Projekt

z dnia 9 wrze$nia 2016 1.
Zatwierdzony przez ...........cccoeeeeene..

UCHWALA NR .....uuuueeeeeennne
RADY MIEJSKIEJ ORZESZA
zdnia ......oeoeeen.. 2016

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu polozonego w Orzeszu dla solectw: Woszczyce oraz Kroléwka — etap 1I1: solectwo Krolowka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22016 1. poz. 446 j. t.) oraz art. 20 ust. 1; w zwigzku z art. 14 ust. 8, art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2016 r., poz. 778), na wniosek Burmistrza Miasta
Orzesze, Rada Miejska Orzesza po stwierdzeniu, ze przyjete ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego w Orzeszu, nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Orzesze, druga edycja — Studium 2011 przyjetego uchwala Rady
Miejskiej w Orzeszu nr XV/124/11 z dnia 17 listopada 2011 r. oraz jego aktualizacji uchwalonego uchwala
XX1/249/16 Rady Miejskiej Orzesze z dnia 31 maja 2016 r. w sprawie aktualizacji studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Orzesze, uchwala:

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU POLOZONEGO
W ORZESZU DLA SOLECTW: WOSZCZYCE ORAZ KROLOWKA —
ETAP II: SOLECTWO KROLOWKA

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w Orzeszu dla sotectw Woszczyce oraz Krolowka - etap II: sotectwo Kroléwka o powierzchni okoto 180,7 ha,
obejmujacy obszar okreslony na rysunku planu wynikajacy z uchwaty nr XXXIV/376/13 Rady Miejskiej Orzesze
z dnia 23 maja 2013 r. w sprawie przystgpienia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w Orzeszu dla sotectw Woszczyce oraz Krolowka.

2. Zalacznikami do uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2016 r., poz. 778);

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszag uchwate w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w Orzeszu dla sotectw Woszczyce oraz Krolowka - etap II: sotectwo
Krolowka;

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz
oznaczony symbolem literowo-cyfrowym;

4) dziatlce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlana w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;
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5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie obejmujgce min.
60% powierzchni dziatki budowlanej lub co najmniej 60% wszystkich powierzchni uzytkowych obiektow
istniejacych i projektowanych potozonych w granicach terenu;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy rozumie¢ przeznaczenie okreSlajace jednag lub kilka funkcji, ktore
uzupelniaja lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe terenu imoga znim harmonijnie wspolistniec,
obejmujace maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej lub maksymalnie 40% wszystkich powierzchni
uzytkowych obiektow istniejacych i projektowanych w obszarze dziatki budowlane;j;

7) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ zachowanie istniejacych budynkoéw z mozliwos$cia przeprowadzenia robot
zwigzanych z remontem, rozbudow3 i przebudowa na zasadach ustalonych w przepisach niniejszej uchwaty;

8) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 12 stopni;

9) dojazdach niewydzielonych - nalezy przez to rozumie¢ istniejace i projektowane dojazdy, niewydzielone
liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu, niezbedne dla zapewnienia prawidtowej obshlugi dziatek
budowlanych i obiektow;

10) elementach systemu identyfikacji gminnej— nalezy przez to rozumie¢ charakterystyczne dla gminy,
usystematyzowane elementy zewnetrznej informacji kierunkowej i ogolnej, majace na celu ulatwienie
komunikacji i orientacji w przestrzeni gminnej, takie jak: reklamy kierunkowe, shupy i tablice ogloszeniowe,
gabloty i urzadzenia informacyjne oraz wystawiennicze o maksymalnej wysoko$ci 3,5 m, ktorych sytuowanie
dopuszcza si¢ w granicach wskazanych terenow;

11) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ uzbrojenie terenu w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

12) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik, o ktorym mowa w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, z uwzglednieniem pkt.17;

13) krotkoterminowym wydarzeniu- wydarzenie majace charakter publiczny, zwigzane z dziatalno$ciag gminy, jej
organow, jednostek samorzadowych, organizacji spotecznych badz wydarzenie sportowe, kulturalne, religijne,
gospodarcze, nie trwajace dtuzej niz 14 dni;

14) miejscach postojowych — nalezy przez to rozumie¢ miejsca zapewniajace obstuge w zakresie parkowania
realizowang poprzez: parkingi, stanowiska postojowe, garaze jedno- lub wielostanowiskowe jedno lub
kilkupoziomowe;

15) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ granic¢ obszaru z mozliwos$cia lokalizacji
budynkow, nosnikow reklamowych bez prawa jej przekroczenia w kierunku linii rozgraniczajacej tereny
z dopuszczeniem przekroczenia tej granicy przez elementy budynkow takie jak: schody zewngtrzne, pochylnie,
balkony, okapy, wykusze, podesty zgodnie z przepisami prawa budowlanego;

16) no$niku reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ element informacji wizualnej wraz z elementami
konstrukcyjnymi i mocujacymi;

17) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumiec:
a) w przypadku budynkow: sume powierzchni catkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku,

mierzonej po zewnetrznym obrysie przegrod zewnetrznych, przy czym do powierzchni catkowitej
kondygnacji nadziemne;j:
- wlicza si¢ przykryte czg¢sci zewnetrzne budynku, takie jak: loggie, podcienia, ganki, kruzganki, werandy,
a takze balkony i tarasy,

- nie wlicza si¢ zewnetrznych schodow, ramp i1 pochylni, gzymséw, daszkéw oraz oston elementow ponad
ptaszczyzna dachu,

b) w przypadku pozostatych obiektow budowlanych: powierzchni¢ zabudowy mierzona po zewngtrznym
obrysie wszystkich krawedzi zewngtrznych obiektow budowlanych;

18) powierzchni  biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny
wedlug rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2002 r. nr 75, poz. 690 z p6zn. zm.);
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19) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ procentowy udzial sumy wszystkich powierzchni
zabudowy obiektow budowlanych zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej w powierzchni dziatki
budowlanej;

20) powierzchni zabudowy obiektu budowlanego — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczona przez
rzutowanie na powierzchni¢ terenu wszystkich krawedzi zewngtrznych obiektow budowlanych,
z zastrzezeniem, iz do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢: powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czgsci
nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu, powierzchni elementdéw drugorzednych, takich jak: schody
zewnetrzne, rampy zewnetrzne, zadaszenia, markizy, wystepy dachowe, oswietlenie zewnetrzne;

21) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumiec:

a) w przypadku obiektéw budowlanych nie bedacych budynkami — wylacznie okreslong w ustaleniach planu
maksymalng wysokos¢ liczong w metrach od poziomu terenu do najwyzej potozonego punktu obiektu,

b) w przypadku budynkéw — wysoko$¢ budynku, rozumiang zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
budowlanego, okreslong w ustaleniach szczegoétowych za pomoca dwu tacznie obowigzujacych parametréw:
nieprzekraczalnej ilosci kondygnacji nadziemnych wraz z poddaszem uzytkowym i maksymalnej, liczonej
w metrach wysokosci budynku;

22) zabudowie mieszkaniowej z ustugami — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny, ktéry moze zawieraé
lokale ustugowe lub budynki ustugowe, ktoérych taczna powierzchnia miesci si¢ w przedziale od 1% do 50%
powierzchni catkowitej zabudowy;

23) zabudowie towarzyszacej przeznaczeniu podstawowemu - nalezy przez to rozumie¢ budynki niezbedne
do funkcjonowania lub obstugi przeznaczenia podstawowego, takie jak: budynki gospodarcze, altany, garaze,
szklarnie.

§ 3. 1. Ustaleniami obowiazujacymi na rysunku planu sg nastepujace oznaczenia graficzne i tekstowe:
1) granica opracowania;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) budynki chronione na mocy ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
5) obiekty chronione na mocy ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

6) przeznaczenie terenu wyrazone przez cyfrowe i literowe symbole terenoéw, identyfikujace liczbe terenéw oraz
podstawowe przeznaczenia:

a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) U — tereny zabudowy ustugowej,

¢) ZN — tereny zieleni,

d) R — tereny rolnicze,

e) KDZ — tereny drog publicznych — drogi klasy zbiorczej,

f) KDL — tereny drog publicznych — drogi klasy lokalne;j.

2. Pozostate oznaczenia wystepujace na rysunku planu maja charakter informacyjny.

§4.1. W granicach kazdej dziatki budowlanej dopuszcza si¢, jako uzupelnienie istniejagcego Ilub
projektowanego zagospodarowania, lokalizacje:

1) dojazdow i drog wewnetrznych;

2) tras pieszych i rowerowych;

3) miejsc postojowych, z wykluczeniem terendw oznaczonych symbolem ZN, R;
4) zieleni;

5) obiektow matej architektury;

6) miejsc na odpady komunalne, ogrodzen, zadaszen, pergoli, taraséw;
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7) budowli terenowych, takich jak: podjazdy, schody, rampy, place zabaw, oczka wodne, urzadzenia ogrodowe,
dopuszczone elementy reklamowe wolnostojace i zwigzane z obiektami budowlanymi;

8) urzadzen i elementdw zwigzanych z uzbrojeniem terenu i infrastrukturg techniczna.

2. Oprocz przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ wprowadzenie przeznaczenia dopuszczalnego
okreslonego indywidualnie dla dzialek budowlanych.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogo6lne obowigzujace w obszarze planu

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala si¢:

1) lokalizacja obiektow w sasiedztwie granicy terenu od strony droég publicznych zostata okreslona na rysunku
planu w formie linii zabudowy, w przypadku braku wyznaczonej linii zabudowy obowiazuja przepisy odrgbne
z zakresu lokalizacji obiektow w sasiedztwie drog publicznych;

2) lokalizacja obiektow w sasiedztwie granicy terenu od strony lasow zostata okre$lona na 20,0m i oznaczona na
rysunku planu w formie linii zabudowy,

3) sytuowanie budynku zwroconego $ciang bez otworow okiennych lub drzwiowych w odleglosci 1,5 m lub
bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana zgodnie z przepisami odrebnymi,

4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy nie bedacej budynkami - 10m;

5) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacego zagospodarowania z mozliwo$cig remontu i przebudowy zgodnie
z ustaleniami planu,

6) dla zabudowy istniejacej na dzialce budowlane;:

a)w przypadku odbudowy w rzucie istniejgcym dopuszcza si¢ odstepstwo od ustalonych parametrow
i wskaznikow, z zachowaniem parametrow 1 wskaznikow budynku istniejacego,

b) w przypadku remontu, dopuszcza si¢ si¢ odstepstwo od ustalonych w planie zasad zagospodarowania,
w zakresie utrzymania stanu istniejacego,

c) w przypadku rozbudowy przy przekroczeniu w stanie istniejacym parametru powierzchni zabudowy,
intensywnosci zabudowy Iub procentu powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza si¢ jednorazowe
zwiekszenie powierzchni zabudowy istniejgcych budynkow o 10%, nie wiecej jednak niz 50m? na
polepszenie warunkow technicznych i funkcjonalnych,

d) dopuszcza si¢ podniesienie standardu zagospodarowania oraz zmian¢ sposobu uzytkowania w ramach tej
samej funkcji, niezaleznie od przeznaczenia podstawowego,

7) dla realizacji ogrodzen:

a) zakaz lokalizacji ogrodzen z prefabrykowanych przgset betonowych i ptyt blaszanych od strony drog
publicznych,

b) w przypadku realizacji ogrodzen od strony drog publicznych nakaz stosowania ogrodzen azurowych lub
pelnych do wysokosci 1m a w pozostatej czesci azurowych, za wyjatkiem muru wykonanego z kamienia
naturalnego lub cegty;

8) dla rozmieszczenia no$nikdéw reklamowych:
a) maksymalna powierzchnia nos$nika reklamowego 4m?, z zastrzezeniem punktu b),

b) zakaz lokalizacji nos$nika reklamowego na ogrodzeniach poza jego obrysem, z dopuszczeniem realizacji na
ogrodzeniach z zastrzezeniem, iz maksymalna powierzchnia no$nika reklamowego nie przekroczy 2m?,

c) zakaz przestaniania przez no$niki reklamowe otwordéw okiennych i drzwiowych, detali architektonicznych
oraz innych elementow budynkow takich jak: balustrad, wykuszy, pilastrow, gzymséw, balkonow,

d) zakaz lokalizacji wolnostojacych nosnikow reklamowych w granicach terenow: ZN, KDZ, KDL,

e) zakaz lokalizacji no$nikoéw reklamowych na obiektach malej architektury, urzadzeniach infrastruktury
technicznej, na drzewach, w sgsiedztwie znakow drogowych,

f) zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych pulsujacych i fosforyzujacych, z dopuszczeniem stosowania reklam
podswietlanych i $wietlnych,
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g) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych w oknach i witrynach;

9) zakaz umieszczania elementdow technicznego wyposazenia budynkdéw, takich jak kable przylaczeniowe,
klimatyzatory, anteny satelitarne, przewody dymowe i wentylacyjne na elewacjach od strony przestrzeni
publicznych.

§ 6. 1. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) niezaleznie od ustalen zdefiniowanych dla poszczegélnych przeznaczen obowigzujgcymi w zakresie ochrony
srodowiska sa wymogi wynikajace z przepiséw odrebnych;

2) nakazy:

a) lokalne odprowadzenie Sciekow, oprocz wod opadowych lub roztopowych,
z uwzglednieniem obowigzujacych przepisoéw z zakresu utrzymania czystosci i porzadku w gminie,

b) w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem stosowania zrodel ciepta o sprawnosci energetycznej
powyzej 80%,

¢) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem MN kwalifikuje si¢ jako tereny
przeznaczone pod zabudowe¢ mieszkaniowa w rozumieniu ustawy o ochronie $rodowiska w zwigzku
z dopuszczalnym poziomem hatasu,

d) prowadzenia gospodarki odpadami na zasadach okreslonych w regulaminie utrzymania czystosci i porzadku
na terenie miasta,

e) odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych z zastosowaniem rozwigzan spetniajagcych wymogi
przepisow ochrony srodowiska, w tym doty chtonne,

3) zakazy:

a) wprowadzania nowych funkcji, ucigzliwych dla otoczenia i przeznaczenia terendw, pogarszajacych jakos¢
srodowiska, a takze zwigzanych ze sktadowaniem lub przetwarzaniem odpadow, za wyjatkiem dopuszczen
zawartych w pkt 4,

b) lokalizowania obiektow i urzadzen, ktorych ucigzliwos¢ wykracza poza teren, do ktorego jej wihasciciele lub
uzytkownicy posiadaja prawo dysponowania, a takze prowadzenia dziatalnosci zaliczanej do przedsigwzie¢
mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem dopuszczen zawartych w pkt 4,

¢) odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod i do ziemi,

d) zagospodarowania terenow na cele zwigzane ze skladowaniem, utylizacjg lub przetwarzaniem odpadoéw
za wyjatkiem magazynowania odpadow przez pierwotnego wytworce odpadow;

¢) wprowadzania nowych funkcji lub dziatalnosci, ktore prowadzg do zaktocenia sptywu lub retencji wod,
4) dopuszcza si¢: realizacj¢ drog publicznych oraz infrastruktury technicznej, w tym z zakresu facznosci.

2. Potudniowa i zachodnia czg$¢ obszaru, zgodnie z rysunkiem planu, begdacego przedmiotem opracowania
planu znajduje si¢ w granicach Parku Krajobrazowego Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich
(Rozporzadzenie nr 181/93 Wojewody Katowickiego z dnia 23 listopada 1993 r.) i podlega przepisom odrgbnym
z zakresu ochrony przyrody.

3. Obszary oznaczone symbolem MN, U kwalifikuje si¢ jako obszary w granicach, ktorych prowadzona
dziatalno$¢ nie moze powodowaé odczuwalnych odksztatcen lub deformac;ji terenu.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej ustala sig:

1) w granicach objetych planem wystepuja budynki objete ochrong na mocy niniejszej uchwaty, ujete w gminne;j
ewidencji zabytkow:

a) budynki przy ul. Pisarka 50, 72
b) budynek przy ul. Pisarka obok budynku nr 44,
2) dla budynkow wymienionych w pkt 1 ustala sig:
a) nakaz zachowania geometrii dachu i sposobu jego pokrycia,

b) nakaz zachowania rozmiaru i ksztattu otworéw okiennych,
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c¢) nakaz zachowania detalu architektonicznego, bryty budynku, podziatéw architektonicznych,
d) zakaz nadbudowy,
e) zakaz stosowania na elewacji siding6é6w, blach trapezowych, blach falistych,

f) zakaz malowania elewacji ceglanej, oraz zmiany na inny materiat elewacyjny, z zastrzezeniem dopuszczenia
ocieplenia budynku znakazem odtworzenia oryginalnego na okres wybudowania obiektu detalu
architektonicznego takiego jak opaski drzwiowe i okienne, gzymsy,

g) dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbudowy i odbudowy z zachowaniem charakteru i elementéw zabytkowych,
h) dopuszcza si¢ rozbiorke obiektow o ktorych mowa w pkt.1, w przypadku wystgpienia tacznie:
- zlego stanu technicznego potwierdzonego ekspertyza o stanie technicznym obiektu,

- utracie przez obiekt warto$ci historycznej, artystycznej, naukowej lub ktdrego wartos$é, bedaca podstawa
uznania za zabytkowy nie zostata potwierdzona w nowych ustaleniach naukowych.

3) w granicach objetych planem wystepuja obiekty malej architektury objete ochrong na mocy niniejszej uchwaty,
ujete w gminnej ewidencji zabytkow:

a) kaplica murowana, kubaturowa — ul. Pisarka 134,
b) kaplica murowana — Pisarka 48,
¢) krzyz kamienny kapliczkowy z figura Chrystusa i Matki Boskiej Bolesnej — ul. Pisarka 44,

d) krzyz kamienny kapliczkowy z figurg Chrystusa i Matki Boskiej Bolesnej ul. Pisarka (przy numerze 35 —
flankowana przez lip¢ drobnolistng dwupniowa,

e) sakralna figura pomnikowa §w. Jana Nepomucena — ul. Pisarka 81,
4) dla budynkow wymienionych w pkt 3 lit. a i lit. b ustala sig:

a) nakaz zachowania istniejgcej bryty budynku, detalu architektonicznego, stolarki okiennej i materialow
historycznych,

b) dopuszcza si¢ prace restauratorskie i konserwatorskie,

5) dla budynkéw wymienionych w pkt 3 lit. ¢, d i e) ustala sig:
a) nakaz zachowania polichromii zblizonej do pierwotnej,
b) nakaz zachowania pierwotnej formy,
¢) dopuszcza si¢ prace restauratorskie i konserwatorskie,

6) w granicach objetych planem wskazuje si¢ stanowiska archeologiczne AZP 102-45/4 1 AZP 102-45/5, ujgte
w ewidencji Slaskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, dla ktorych ustala si¢: nakaz uzyskania
pozwolenia na prowadzenie prac ziemnych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

7) nie wskazuje si¢ obiektow podlegajacych ochronie z uwagi na wymogi ochrony dobr kultury wspotczesne;.
§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sig:

1) Przestrzeniami publicznymi w obszarze obj¢tym planem s3:
a) tereny drég publicznych o symbolach KDZ, KDL,

b) ogolnodostgpne: miejsca postojowe, parkingi, place, skwery i ciagi piesze nie wyznaczone graficznie
na rysunku planu;

2) Ustala sie:
a) nakaz zapewnienie dostepnosci dla 0s6b niepelnosprawnych,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ elementdow matej architektury zwigzanych z wyposazeniem terendow publicznych
oraz elementdéw ujednoliconego systemu identyfikacji miejskiej,

c) dopuszcza si¢ reklamy czasowe stuzgce informowaniu o okazjonalnych imprezach kulturalnych
1 sportowych.
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§ 9. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych:

1) nie wystepuja na terenach objetych planem obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia;

2) z uwagi na uwarunkowania geologiczno-gérnicze na obszarze objetym planem wskazuje sig: zasieg
udokumentowanego ztoza wegla kamiennego rozpoznanego szczegdlowo ,,Zory - Suszec” i metanu jako
kopaliny towarzyszacej oraz ztoza wegla kamiennego rozpoznanego szczegdtowo ,,Zory — Suszec 1”7,

3) na terenach objetych planem nie wystepuja obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych rozumiane
zgodnie z obowigzujacymi przepisami z zakresu ochrony $rodowiska jako obszary zagrozone ruchami
masowymi ziemi;

4) na terenach objetych planem nie wystgpuja tereny zamknigte.
§ 10. W zakresie zasad i warunkéw przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci ustala si¢:

1) w granicach objetych studium nie wyznaczono granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalenia
1 podziatu nieruchomosci;

2) podstawowy kat potozenia dziatek w stosunku do pasa drogowego - 90°; w przypadku scalen i podziatow
dokonanych w obrgbie grup istniejacych dziatek o innym kacie przewazajacym - kat nalezy odpowiednio
dostosowac;

3) minimalne powierzchnie oraz szerokos$¢ frontu dzialek:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 1000 m’, front 20 m,
b) dla pozostatych terendéw - 15 m?, front 3m,

c¢) dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni i frontu dziatki wynikajace z uwarunkowan terenowych, jednak
nie wiecej niz 10% dla powierzchni dziatki i szerokosci frontu dziatki,

d) dla urzadzen infrastruktury technicznej oraz komunikacji kolowej, pieszej, rowerowej dopuszcza si¢
wyznaczenie mniejszych dziatek.

§ 11. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy, ustala si¢ zakaz zabudowy dla przeznaczen o symbolach ZN.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:

1) ustala sig¢, iz powiazanie istniejagcych systemoéw infrastruktury technicznej w ramach obszaru objetego planem
z istniejagcymi systemami infrastruktury technicznej zlokalizowanymi poza obszarem opracowania planu,
nastgpuje poprzez powigzania istniejagcymi elementami systemOw infrastruktury technicznej oraz
projektowanymi na podstawie ustalen planu;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe, zmiang przebiegu istniejacych sieci, przylaczy i urzadzen
infrastruktury technicznej, jak r6wniez zmiang ich parametréw technicznych;

3) wzdhuz istniejacych i projektowanych tras sieci nalezy zachowac strefy ochronne, strefy obstugi technicznej,
strefy kontrolowane zgodne z obowiazujgcymi przepisami;

4) wydzielanie indywidualnych nieruchomosci dla inwestycji liniowych lub obiektow technologicznych mozliwe
jest niezaleznie od ustalen dla poszczeg6élnych terenow, jesli tego wymagaja aktualnie obowigzujace przepisy
odregbne i nie naruszone beda pozostate ustalenia planu;

S) ustala si¢ w obszarze opracowania planu system zaopatrzenia w wod¢ z istniejacej idopuszczonej do
rozbudowy sieci i urzadzen wodociggowych, z dopuszczeniem studni;

6) ustala si¢ zagwarantowanie zaopatrzenia w wod¢ do celow przeciwpozarowych, poprzez sie¢ hydrantéw
zewngtrznych naziemnych, punkty czerpania wody, studnie i zbiorniki wody, w ilo$ci zapewniajacej skuteczne
podjecie dziatan ratunkowo-gasniczych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7)ustala si¢ nakaz odprowadzenia S$ciekow, z zastrzezeniem wod opadowych lub roztopowych,
z uwzglednieniem obowiazujgcych przepisoOw z zakresu utrzymania czystosci iporzadku w gminie, w tym
z wykorzystaniem zbiornikow bezodptywowych;

8) ustala si¢ nakaz odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych z dopuszczeniem rozwigzan spetniajacych
wymogi przepisoéw ochrony srodowiska, w tym doty chtonne;

Id: ECOBDD63-23DB-4502-ABF2-64D6368199D7. Projekt Strona 7 z 15



9) ustala si¢, przy budowie lub przebudowie sieci elektroenergetycznych realizacje sieci i przylaczy jako
kablowych podziemnych;

10) w celu obstugi terenu objgtego planem ustala si¢ mozliwo$¢ przeprowadzenia sieci i przylaczy stanowigcych
kontynuacj¢ sieci zlokalizowanych poza obszarem przedmiotowego planu;

11) obowiazuje zakaz stosowania lokalnych systemow ogrzewania o sprawnos$ci energetycznej ponizej 80%;
12) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen fotowoltaicznych o mocy nie przekraczajacej tgcznie 100kV,
13) dopuszcza si¢ budowe nowych inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznos$ci.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) obszar objety planem ma zagwarantowane powigzania z zewnegtrznym uktadem komunikacyjnym poprzez:
ulice Ludwika Pisarka i Stefana Czarnieckiego, a takze projektowang ulice Konstantego Damrota;

2) dla wyznaczonych w planie terenow komunikacji drogowej - KDZ, KDL, obowiazuja ustalenia szczegétowe
zawarte w § 16;

3) ustala si¢ obstuge terendow przez ustalony w planie system drog publicznych oraz, w przypadku braku
mozliwosci dojazdu do poszczegolnych dziatek budowlanych, w oparciu o dojazdy niewydzielone;

4) w obszarze opracowania planu dopuszcza si¢ realizacj¢ dojazdéw niewydzielonych o szerokosci zgodnej
z przepisami odrebnymi;

5) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ nowo wydzielanych drog wewnetrznych na 5,0 m,

6) ustala si¢ zasady obstugi w zakresie miejsc postojowych:
a) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych miejsc postojowych naziemnych oraz istniejacych garazy,
b) ustala si¢ realizacje¢ miejsc postojowych w granicach dziatki budowlanej,

¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych, wzdtuz istniejacych i projektowanych droég w formie pasow Iub
zatok postojowych.

§ 14. W obszarze objetym planem zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania terenéw oraz lokalizacji
obiektow tymczasowych, ktore wprowadzityby niecodwracalne zmiany wobec zagospodarowania dotychczasowego
lub przewidzianego planem, z dopuszczeniem:

1) tymczasowego zagospodarowania placu budowy;

2) obiektow tymczasowych w terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia podstawowego MN i U takich jak:
namioty, wiaty handlowo-ustugowe, wiaty gastronomiczne 1 kioski, zwigzane z krétkoterminowymi
wydarzeniami jednak nie dtuzej niz 30 dni;

3) sezonowych ogrodkow gastronomicznych jednak nie dtuzej niz 120 dni.

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe

§ 16. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem od 1MN do 7MN , dla ktorych ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi;
3) w zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terenéw ustala si¢:
a) adaptacj¢ istniejagcych budynkow,
b) zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkow o przeznaczeniu dopuszczalnym,
4) wskazniki:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30%,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 50%,
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¢) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,001 - 0,5,

d) wysokos¢ budynkéw — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne i maksymalnie 9,0 m, z dopuszczeniem
realizacji w istniejacych budynkach 3 kondygnacji pod warunkiem zachowania ustalonej wysokosci
w metrach,

e) geometria dachow — dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych 35-45 stopni lub dachy ptaskie.

2. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem od 1U do 2U, dla ktérych ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
3) w zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terendw ustala si¢:
a) adaptacje istniejacych budynkow,
b) zakaz lokalizacji garazy wolnostojacych oraz pomieszczen gospodarczych wolnostojacych;
4) wskazniki:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 70%,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna, w tym minimum potowa na zielen urzadzong: 10%,
¢) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,001 — 1,5,

d) wysokos¢ budynkow: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne i maksymalnie 9,0 m, z dopuszczeniem
realizacji w istniejacych budynkach 3 kondygnacji pod warunkiem zachowania ustalonej wysokosci
w metrach,

e) geometria dachoéw: dach ptaski lub dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych 35-45 stopni.
3. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem od 1ZN do 3ZN, dla ktorych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe ZN - tereny zieleni;
2) w zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania teren6w ustala sig:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen rekreacyjno-wypoczynkowych,
b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tras rowerowych i ciaggéw pieszo-jezdnych,
¢) zakaz zabudowy,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 90%.
4. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem od 1R do 4R, dla ktorych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolne;
2) w zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terenéw ustala sig:
a) ochrong i utrzymanie istniejacej zieleni srodpolne;j,
b) utrzymanie systemu melioracyjnego,
¢) zakaz realizacji nowej zabudowy, za wyjatkiem zabudowy zagrodowe;j, dla ktorej ustala sie:
- maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 30%,
- minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna: 60%,
- minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 0,001 — 0,6,
- wysoko$¢ budynkow: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne i maksymalnie 9,0 m,
- geometria dachow: dach ptaski lub dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych 35-45 stopni.

d) realizacj¢ nowych zalesien na gruntach rolnych oraz innych gruntach nadajacych si¢ pod zalesienia, zgodnie
z wymogami przepiséw o lasach,

e) wprowadzenia zagospodarowania w formie tras pieszych i rowerowych,
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f) lokalizowania urzadzen melioracyjnych i przeciwpowodziowych.

5. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem przeznaczenia podstawowego KDZ, KDL, dla
ktorych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe odpowiednio: KDZ - tereny komunikacji drog publicznych klasy zbiorczej,
KDL - tereny komunikacji drog publicznych klasy lokalnej;

2) nakazy:
a) dla poszczegdlnych klas drog zgodnie z rysunkiem planu okreslono liniami rozgraniczajgcymi szerokosci

pasa drogowego od 12 do 50 m wrejonach skrzyzowan, przy czym okreslone szerokosci gwarantuja
utrzymanie na calej szeroko$ci drogi parametrow, ktore wynikaja z przepiséw o drogach,

b) nalezy pozostawi¢ i ochronié¢, potozone w liniach rozgraniczajacych drogi obiekty kultury materialnej takie
jak kapliczki i krzyze przydrozne,

c) w odniesieniu do istniejacej polozonej w liniach rozgraniczajacych drdég zabudowy lub obiektow
budowlanych majg zastosowanie przepisy o drogach, wtym dopuszczenie pozostawienia bez zmian
istniejacej zabudowy, ogrodzen oraz innych elementéw zagospodarowania, z uwagi na dopuszczone

odstepstwa od normatywnych linii rozgraniczajacych w terenach zabudowanych, z jednoczesnym
uwzglednieniem pozostatych ustalen planu,

3) zakaz nowej zabudowy wewnatrz linii rozgramczajqcych drogl z wylaczeniem obiektow budowlanych

dopuszczonych na mocy przepisow o drogach, 5 te—t-kiosk—lokalizewanyeh
w-miejseach preystankéw kemunikaejizbiorowe;

4) dopuszczenia:
a) lokalizacji budowli dopuszczonych na podstawie przepisow o drogach,
b) wprowadzenia zieleni, w tym zieleni izolacyjne;j,
¢) tras pieszych i rowerowych,
d) realizacji infrastruktury technicznej,
e) realizacji miejsc parkingowych wzdtuz drog,

f) wykonania prac remontowych, regulacyjnych i konserwatorskich na wodach powierzchniowych ptynacych
w celu zapewnienia ich ciggtosci.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Orzesze.

§ 18. 1. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego oraz na stronie
internetowej miasta Orzesze.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Slaskiego.
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Zatagcznik Nr 1 do Uchwaly Nr ....................
Rady Migjskiej w Orzeszu

Zalacznik1.pdf

rysunek planu
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr ........c..cc.......
Rady Miejskiej w Orzeszu

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W ORZESZU

o0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(j.t. Dz. U.z2016 ., poz. 778), art. 7 ust. 1 pkt 1,2 i3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22016 1. poz. 446 j. t.) oraz art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz. U. 22013 r., poz. 885 z p6zn. zm.)

Rada Miejska w Orzeszu rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Z ustalen zawartych w uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynika, ze
realizacja zapisanych w nim zadan z zakresu infrastruktury technicznej pociaga za soba wydatki z budzetu gminy
w zakresie realizacji zadan wtasnych.

2. Inwestycje 1inaktady wynikajace zrealizacji zapisow przedmiotowej uchwaly, w zakresie budowy
irozbudowy infrastruktury technicznej, ktore sa niezbgdne dla prawidlowego i uporzadkowanego
zagospodarowania terenu objetego planem, beda finansowane ze §rodkdw:

1) dochodow wtasnych gminy — podatkow, wedlug planowanej realizacji inwestycji, ujetych w budzecie gminy
na poszczegodlne latach;

2) publicznych, pochodzacych z budzetu Unii Europejskie;j;
3) wynikajacych z porozumien, w ramach partnerstwa prywatno — publicznego;

4) ze srodkow wilasnych inwestora, na terenie posiadanych nieruchomosci.
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr ..........cc.......
Rady Miejskiej w Orzeszu

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W ORZESZU
o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do wylozonego
do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z art. 17 pkt. 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.
Dz. U. 22016 1., poz. 778) przedmiotowy projekt zostal wylozony do publicznego wgladu:

a) w dniach od 16 maja 2016r. do 7 czerwca 2016r. z mozliwoscig sktadania uwag do 21 czerwca 2016r.

b) w dniach od 10 listopada 2016r. do 12 grudnia 2016r. z mozliwo$cia sktadania uwag do 28 grudnia 2016r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(.t. Dz. U. 22016 1., poz. 778) Rada Miejska w Orzeszu stwierdza iz, w ustalonym terminie do wytoZzonego do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wplynelo  uwag
zawierajacych  kwesti. Rada Miejska w Orzeszu stwierdza iz, powyzsze uwagi nie zostaly uwzglednione
przez Burmistrza Miasta Orzesze, w zwigzku z powyzszym zachodzi, koniecznos¢ dokonania rozpatrzenia uwag
nieuwzglednionych.

W stosunku do uwag(kwestii) przyjeto nastgpujace stanowisko zaprezentowane w tabeli nr.1.
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