UZASADNIENIE

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w Orzeszu
w solectwie Zawada (Urbasowka).

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.Z 2017 r. poz. 1073 ze zm.) przedmiotem uchwalenia, przez Rade Miejska Orzesze, jest projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w Orzeszu w sotectwie
Zawada (Urbasowka) zwany dalej miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego lub planem.
Podstawg sporzadzenia ww. planu, jest uchwata Nr XX1/255/16 Rady Miejskiej Orzesze z dnia 31 maja
2016 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu potozonego w Orzeszu w solectwie Zawada (Urbasowka).
Glownym celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest stworzenie, w formie prawa
miejscowego, warunkow zagospodarowania poszczegoélnych terendéw, ktore umozliwig ich uporzadkowany
rozwoj, przy uwzglednieniu lokalnych potrzeb mieszkancow, ochrony zycia i zdrowia ludzi, ochrony
srodowiska naturalnego, tadu przestrzennego oraz aktualnego stanu wlasnosci.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia ktorego
uprawniaja Rade Miejska Orzesze, przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017r. Poz. 1073 ze zm.).
1. Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat wykonany zgodnie z procedurg
sporzadzania planu, ustalong przepisami art. 17-20, ze szczeg6lnym uwzglednieniem wymogow ustalonych
w art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003r.0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Z
2017 r. poz. 1073 ze zm.), w tym:
1) uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury w odniesieniu do
kategorii terenéw ustalonych w planie:

— MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

— MNU — tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j,

— ZL — lasy,

— KDG — teren drogi publicznej klasy G — gtéwna,

— KDD — tereny drog publicznych klasy D — dojazdowa,

— KDW — tereny drog wewngtrznych,

— KDPJ — tereny komunikacji pieszej i rowerowej,

a) plan, biorac pod uwage wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,
zachowuje, w zdecydowanej wigkszosci dotychczasowe zagospodarowanie terenow objetych
planem (zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oraz obstugujacy ja uktad drog), ustalajac
przeznaczenia terenOw oraz sposéb ich zagospodarowania, nie naruszajac ustalen obowigzujacego
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Orzesze; Organ
sporzadzajacy — Burmistrz Miasta Orzesze, wazyt interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zglaszane w postaci wnioskow do projektu planu, a takze wziat pod uwagg analizy Srodowiskowe
zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko, w tym prognozowany wptyw ustalen planu na
poszczegodlne elementy srodowiska,

b) w odniesieniu do zasad ksztaltowania zabudowy — dla poszczegolnych kategorii terendéw, zgodnie
z ich podstawowym przeznaczeniem, zostaly ustalone, w planie, wskazniki zagospodarowania
terenow 1 parametry ksztalttowania zabudowy (uwzgledniajace wskazniki zagospodarowania oraz
uzytkowania terenow, ustalone w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Orzesze),

¢) w planie lokalizacje nowych terenéw przeznaczonych dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zabudowy mieszkaniowo — ustugowej uwzgledniaja zwarto$¢ struktury osadnicze;j
— zostaly ustalone jako kontynuacja lub uzupehienie obszarow o w petni wyksztatconej strukturze
funkcjonalno — przestrzennej, w tym réwniez przy uwzglednieniu kontynuacji istniejacych
elementow wewnetrznego uktadu komunikacyjnego (w szczegolnosci przedtuzenia ulicy
Granicznej zgodnie z jej faktycznym przebiegiem) i projektowanych elementow zewngtrznego
uktadu komunikacyjnego (odcinka projektowanej drogi publicznej klasy gtéwna, stanowiacej
obwodnice miasta Orzesze) oraz przy uwzglednieniu najlepszego stopnia wyposazenia w sieci,

w szczegolnosci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe oraz sieci 1 urzgdzenia



telekomunikacyjne dla nowej zabudowy,

d) w planie ustalono zasady ochrony i ksztaltowania sSrodowiska w postaci nakazow i zakazoéw
ograniczajacych negatywne oddziatywanie uwzgledniajac zasadg¢ zrownowazonego rozwoju,
przede wszystkim wprowadzono rozwigzania planistyczne zapewniajgce ochrong wod
podziemnych oraz ochron¢ powietrza atmosferycznego; okreslone zostaty zasady prowadzenia
gospodarki wodno — $ciekowej, zaopatrzenia w gaz, ciepto oraz energie¢ elektryczng na terenie
objetym planem. Plan uwzglednia tereny, o ktorych mowa w art. 113 ust. 2 pkt 1 ustawy Prawo
ochrony $rodowiska poprzez wprowadzenie ustalen nakazujgcych realizacj¢ pasow zieleni
izolacyjnej od strony zabudowy mieszkaniowej w przypadku realizacji nowych ustug; ponadto w
planie zostaly wprowadzone ustalenia na rzecz ochrony srodowiska przed hatasem w stosunku do
terendw oznaczonych symbolami MN i MNU (zgodnie z obowigzujacymi przepisami podjecie
dziatan na rzecz ochrony §rodowiska przed hatasem powstaje z chwila pojawienia si¢ faktycznego
zagospodarowania terenu, ze wzgledu na ktore to zagospodarowanie, z mocy przepisow ustawy
Prawo ochrony $rodowiska, wymagana jest ochrona srodowiska przed hatasem),

e) w ramach sporzadzania planu — Organ sporzadzajacy — Burmistrz Orzesza wystapit z wnioskiem
o zgody na przeznaczenie na cele nielesne do:

¢ Ministra Srodowiska, o przeznaczenie 5,0870 ha gruntéw lesnych, stanowigcych wiasnosé
Skarbu Panstwa, bedacych w trwalym zarzadzie Gospodarstwa Le$nego Lasow
Panstwowych Nadles$nictwa Kobior, na cele nielesne (celem przeznaczenia dla terenu
drogi publicznej klasy gtdéwna, stanowiacej odcinek projektowanej obwodnicy miasta
Orzesze oraz dla terenu drogi publicznej dojazdowej KDD1 ul. Granicznej (gminnej) — jej
przedtuzenia, zgodnie z jej faktycznym przebiegiem),

*  Marszatka Wojewodztwa Slaskiego o przeznaczenie 5,0271 ha gruntow lesnych,
stanowigcych wlasnos$¢ prywatna, na cele nielesne (celem przeznaczenia dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j);

2) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoiczesnej —
w obszarze obj¢tym planem nie wystepuja elementy dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobra
kultury wspélczesnej;

3) wymagania ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i mienia — w obszarze objetym planem nie
wystepuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, a takze
tereny gornicze; potrzeby o0sob niepelnosprawnych uwzgledniono poprzez ustalenie, iz minimalna
liczba miejsc parkingowych dla pojazdow z kartg parkingowa nie moze by¢ mniejsza niz okreslona
w przepisach ustawy o ruchu drogowym;

4) projekt planu zapewnia mozliwo$¢ realizacji rozwigzan ulatwiajacych przemieszczanie si¢
pieszych i rowerzystow — zgodnie z ustaleniami projektu planu, w granicach kazdej dziatki
budowlanej dopuszcza si¢ jako uzupehienie istniejacego lub projektowanego zagospodarowania,
lokalizacjg, miedzy innymi, tras pieszych i rowerowych;

5) w planie uwzglgdniono walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wiasnosci poprzez utrzymanie
istniejacych i kontynuacje, na obszarze objetym planem, planowanych funkcji. Nastapi
wykorzystanie istniejagcego wewnetrznego uktadu komunikacyjnego, umozliwiajace, poprzez
realizacj¢ zjazdow publicznych lub indywidualnych, dostep do ukladu drog publicznych. Nowe
tereny, w szczegodlnosci dla zabudowy mieszkaniowej zostaly wyznaczone, przy uwzglgdnieniu
dostepnosci do istniejacego uktadu komunikacyjnego, docelowo réwniez do projektowanego uktadu
komunikacyjnego. Nastagpi maksymalne i1 racjonalne wykorzystanie istniejacej infrastruktury
techniczne;j.

2. Stanowisko wilasciwych organdow wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa, o ktorych
mowa w art. 17 pkt 6 lit b tiret czwarte ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
wyrazone w procedurze sporzadzenia niniejszego planu dowodzi, ze plan spetlnia wymogi obronnos$ci
i bezpieczenstwa panstwa. W odpowiedzi na zawiadomienie o przystapieniu do sporzadzenia planu,
wyzej wymienione organy nie zglosily Zadnych wnioskéw dotyczacych potrzeb obronnosci
1 bezpieczenstwa panstwa.

3. Potrzeby interesu publicznego zostaly uwzglednione przez Organ sporzadzajacy — Burmistrza Miasta
Orzesze, poprzez uwzglednienie wnioskdw ztozonych do planu, przez osoby fizyczne oraz przez organy
opiniujace i uzgadniajace.



4. W sytuacji realizacji ustalen planu nastapi maksymalne wykorzystanie istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz budowa nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, nalezacych do
zadan wlasnych gminy, w zakresie koniecznym i niezbgdnym.

5. Podczas prac nad planem zapewniono udziat spoteczenstwa w tych pracach poprzez:

1) ogloszenie, obwieszczenie oraz zawiadomienie o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z podaniem terminéw
o zbieraniu wnioskéw do planu, w tym za pomoca srodkéw komunikacji elektronicznej (do dnia 26
sierpnia 2016 1.);

2) wszczecie procedury strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko do planu z zachowaniem
przepisow dotyczacych zawiadomien i uzgodnien zakresu oraz stopnia szczegoétowosci informacji
wymaganych w prognozie oddzialywania na srodowisko do planu;

3) na kolejnym etapie procedury formalno — prawnej, organy uzgodnily/nie uzgodnily (co wymagato
powtorzenia procedury) niniejszy plan, badz nie wyrazity swojego stanowiska w ustalonym terminie
(co tym samym pozwala uzna¢ plan za uzgodniony w trybie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym);

4) ogloszenie, obwieszczenie (w tym na stronie internetowej) i zawiadomienie o wylozeniu projektu
planu do publicznego wgladu i mozliwosci sktadania uwag do planu, w tym za pomocg $rodkow
komunikacji elektronicznej (do dnia .................... 2017 r.).

6. Podczas prac nad planem zachowano pelna jawno$¢ i przejrzysto$¢ procedur planistycznych poprzez
mozliwo$¢ wgladu w dokumentacj¢ planistyczng na kazdym etapie sporzadzania planu.

7. Przeznaczenie oraz sposob zagospodarowania obszaru objetego planem jest w wigkszosci kontynuacja
istniejacego sposobu uzytkowania, plan uwzglednia rowniez wnioski wynikajace ze sporzagdzonych na
potrzeby planu prognozy oddziatywania na §rodowisko oraz prognozy skutkow finansowych uchwalenia
planu.

8. Planu nie narusza wynikow analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — Uchwata nr L/550/14 Rady Miasta Orzesze z dnia
23 pazdziernika 2014 r. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Orzesze oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Orzesze

9. W sytuacji uchwalenia i wejscia w zycie planu, jako prawa miejscowego, gmina moze liczy¢ na wpltywy
do budzetu z tytutu podatku od nieruchomosci w miare realizacji ustalen planu.

10. Projekt planu, podczas przeprowadzania czynno$ci, o ktérych mowa w art. 17 pkt 6 ustawy
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, uzyskal pozytywna opini¢ Gminnej Komisji
Urbanistyczno - Architektonicznej oraz wymagane przepisami opinie i uzgodnienia.

Dokumentacja prac planistycznych planu, bedaca podstawa do stwierdzenia przez Wojewode Slaskiego jego
zgodnosci z prawem, jest sporzadzana zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury, z dnia 26 sierpnia
2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Po uchwaleniu jako akt prawa miejscowego, przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, stanowi¢ bedzie instrument do prowadzenia biezacej polityki inwestycyjnej na obszarze
objetym planem.

Przewodniczgcy Rady Miasta



