UZASADNIENIE
do Uchwaty Nr ..........
Rady Miejskiej Orzesze
zdnia ............

dotyczy: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w poétnocno-zachodniej czesci miasta Orzesze oraz obrebie Jaskowice (zmiany
obszarowe).

Podstawg rozpoczecia prac planistycznych jest uchwata Nr XXXVIII/467/17
Rady Miejskiej Orzesze z dnia 12 pazdziernika 2017 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w poétnocno-zachodniej czesci miasta Orzesze oraz obrebie Jaskowice
(zmiany obszarowe).

Na obszarze objetym planem obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w Orzeszu-Jaskowicach oraz pétnocno-
zachodniej czesci miasta Orzesze przyjety uchwatg Nr XXXI11/360713 Rady Miejskiej
Orzesze z dnia 25 kwietnia 2013 r.

Miasto  Orzesze posiada  Studium  uwarunkowan i  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego podjete uchwatg Rady Miejskiej Orzesze nr
XV/124/11 z dnia 17 listopada 2011 r. zmienione uchwatg NR XXI/249/16 Rady
Miejskiej Orzesze z dnia 31 maja 2016 r.

Celem opracowania planu jest realizacja polityki rozwoju zawartej w Studium
uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego Miasta Orzesze, w tym
realizacja wnioskow ztozonych przez mieszkancow i witascicieli nieruchomosci
potozonych na obszarze planu.

Proponowane funkcje nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Orzesze.

Po podjeciu przez Rade Miejskg Orzesze uchwaty w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Burmistrz, jako
organ wykonawczy, ogtosit w prasie miejscowej, przez obwieszczenie na tablicach
ogtoszen i na stronie internetowej o przystapieniu do sporzgdzenia planu, okreslajac
forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw do planu, w terminie nie krotszym niz
21 dni od daty ukazania sie ogtoszenia, zawiadomit na piSmie o podjeciu uchwaty
instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu oraz
sporzadzit projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko, rozpatrujgc
ztozone wnioski i uwzgledniajgc ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Orzesze.

W projekcie planu, zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i
architektury oraz walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenie
odpowiednich wskaznikbw zabudowy i zagospodarowania, w szczegolnosci
maksymalnej powierzchni zabudowy, minimalnej powierzchni biologicznie czynnej,



minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy oraz maksymalnej wysokosci
budynkéw (zabudowy) gwarantujacej zachowanie tadu przestrzennego oraz
zachowanie wiasciwych proporcji zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej i jej
gabarytow.

Ponadto uwzgledniono wymagania ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego. W obszarze planu nie wystepujg obiekty wpisane do rejestru zabytkow,
zewidencjonowane stanowiska archeologiczne ani dobra kultury wspotczesne.

W granicach planu wystepujg grunty lesne bedace przedmiotem ochrony. W
trakcie procedury niniejszego planu wymagane jest uzyskanie zgody na nierolnicze i
nielesne wykorzystanie gruntéw lesnych.

Czes¢ obszaru planu znajduje sie w granicach terenu gorniczego ,taziska II”. W
obszarze planu nie wystepujg obszary zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych ani
obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia.

Ponadto uwzgledniono wymagania dotyczace ksztattowania przestrzeni
publicznych, wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a
takze dotyczace obstugi komunikacyjnej obszaru.

Wprowadzone w planie rozwigzania uwzgledniajg walory ekonomiczne
przestrzeni oraz prawa wtasnosci. Proponowane funkcje uwzgledniajg zasade
racjonalnosci i proporcjonalnosci w ingerencje wiasnosci prywatnej oraz innych
interesdw 0sob trzecich. Wiekszos¢ drog jest prowadzona sladem istniejgcych pasow
drogowych i wydzielen geodezyjnych, uwzgledniajgcych miejscowe zwyczaje.
Funkcje uwidocznione w planie honorujg istniejgcg zabudowe.

Ponadto zapisy planu uwzgledniajg potrzeby osob niepetnosprawnych, potrzeby
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, potrzeby interesu publicznego, a takze
potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w zakresie odpowiadajgcym
problematyce planu. Zapisy dotyczace rozwoju sieci infrastruktury technicznej
umozliwiajg zaopatrzenie ludnosci w odpowiednig ilo§¢ wody.

Projekt planu przekazano wtasciwym organom i instytucjom do uzgodnien i
zaopiniowania.

W celu przyspieszenie realizacji inwestycji uzytecznosci publicznej — budowy
przedszkola — proces uchwalenia planu miejscowego zostat podzielony na etapy.
Pierwszy obejmuje teren ustug oswiaty. Drugi etap obejmuje pozostate obszary.

W trakcie opracowania planu zachowano jawnos$¢ i przejrzystos¢ procedur
planistycznych oraz zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad planem.

Miasto Orzesze posiada ocene aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Orzesze oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Orzesze, przyjetaq uchwatg Nr L/550/14
Rady Miejskiej Orzesze z dnia 23 pazdziernika 2014 r. Stwierdzono zgodno$é
przedmiotowego planu z wynikami w/w oceny.



Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzgdzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Realizacja ustalenh niniejszego planu po stronie wydatkéw bedzie miata wptyw
na budzet gminy. Przewidywane sg tez wptywy z tytulu wzrostu podatku od
nieruchomosci oraz wplywy z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci. Dochody
pochodzace ze wzrostu podatku od nieruchomosci ocenia sie jako najbardziej
prawdopodobne.



