(projekt)

UCHWALA NR .../ .../ .....
RADY MIEJSKIEJ
ORZESZE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w péinocno-
zachodniej czeSci miasta Orzesze oraz obrebie Jaskowice (zmiany obszarowe). Etap I: teren

ushug o$wiaty

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 i art.40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity: Dz.U. z 2018r. poz.994 z p6zn. zm.) oraz art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. z 2017r. poz.1073 z p6zn. zm.),
na wniosek Burmistrza Miasta Orzesze

Rada Miejska Orzesze po stwierdzeniu, Ze przedmiotowy plan nie narusza ustalen

obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta

Orzesze uchwalonego uchwala Rady Miejskiej Orzesze Nr XV/124/11 z dnia 17 listopada 2011r.
oraz zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Orzesze uchwalonego uchwala Nr XX1/249/16 Rady Miejskiej Orzesze z dnia 31 maja 2016r.

uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w pétnocno-zachodniej
czesci miasta Orzesze oraz obre¢bie Jaskowice (zmiany obszarowe). Etap I: teren uslug o$wiaty

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§1. 1. llekro¢ w dalszej czg$ci niniejszej uchwaly jest mowa o:

1)

2)

3)
4)

5)

6)

7)

Ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustaweg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z dnia 27 marca 2003 roku;

Uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w poinocno-zachodniej czeSci miasta
Orzesze oraz obrebie Jaskowice (zmiany obszarowe). Etap I: teren ustug o§wiaty;

Terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem literowo-cyfrowym;

Dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatkg budowlana w rozumieniu ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

Przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie
obejmujace min. 60% powierzchni dziatki budowlanej lub co najmniej 60% wszystkich
powierzchni uzytkowych obiektéw istniejacych i projektowanych potozonych w granicach
dziatki budowlanej, chyba, Ze przepisy szczegotowe stanowia inaczej;

Przeznaczeniu uzupehiajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie okreslajace jedna
lub kilka funkcji, ktore uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe terenu i moga
z nim harmonijnie wspoélistnie¢, obejmujace maksymalnie 40% powierzchni dziatki
budowlanej lub maksymalnie 40% wszystkich powierzchni uzytkowych obiektow
istniejacych 1 projektowanych w obszarze dziatki budowlanej, chyba, zZe przepisy
szczegdtowe stanowia inaczej;

Dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 12 stopni;



8) Nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ granice obszaru z mozliwoscia
lokalizacji budynkéw bez prawa jej przekroczenia w kierunku linii rozgraniczajace;j terenu,

9) Obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ teren objety planem;

10) Planie — nalezy przez to rozumie¢ komplet ustalen zawartych w tresci uchwaty i na rysunku
planu, dotyczacych obszaru planu, o ktérym mowa w §3;

11) Rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek wykonany w skali 1:1000 sporzadzony na
kopii mapy zasadniczej, ktory stanowi integralng czgs¢ planu jako prawa miejscowego i jest
zatacznikiem do uchwaty;

12) Powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny
wedlug rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

13) Wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢:

a) wysokos$¢ budynkéw w rozumieniu ustawy Prawo budowlane;
b) wysoko$¢ obiektow budowlanych, ktore nie sa budynkami — mierzona od $redniego
poziomu terenu na obrysie obiektu do najwyzej potozonej czesci tego obiektu;

14) Budynku pomocniczym - nalezy przez to rozumie¢ budynek niezbedny dla obstugi funkc;ji
ustlugowej lub produkcyjnej, okreslonej w niniejszym planie, stuzacy do przechowywania
materialow, narzedzi i sprzgtu;

2. Sformutowania nie wymienione w §1 wust.1 nalezy rozumieé, zgodnie z ich definicjami
ustalonymi w obowiazujacych zrodtach prawa lub w przypadku braku takich definicji, zgodnie
z ich potocznym rozumieniem.

§2. Granice obszaru planu okreslone zostaty na rysunku planu zawieraja fragment terytorium Miasta
Orzesze o powierzchni okoto 1,7 ha, potozony w obrebie Jaskowice.

§3. 1. Integralna czgsécia uchwaly jest rysunek planu w skali 1:1000 sporzadzony na kopii mapy
zasadniczej, stanowiacy Zalacznik nr 1.
2. Pozostatymi zatacznikami do uchwaty sa:
1) Zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wylozonego
do publicznego wgladu;
2) Zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§4. 1. Na rysunku planu, o ktorym mowa w §3 ust.1, obowiazuja nastepujace oznaczenia graficzne,
bedace ustaleniami planu:
1) Granica opracowania obszaru objgtego planem;
2) Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;
3) Nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) Przeznaczenia terenéw wg symboli podanych w §5.
2. Na rysunku planu, o ktérym mowa w §3 ust.1, nastepujace oznaczenia graficzne pelnia funkcje
informacyjna:
1) Przebieg istniejacych linii elektroenergetycznych.



§5. 1. W wyodrebnionym liniami rozgraniczajacymi terenie ustala sie nastepujacy rodzaj
przeznaczenia oraz jego symbol literowo - cyfrowy oznaczony na rysunku planu:
1) UO - teren ustug o$wiaty.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenu, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy

§6. Teren ustug o$wiaty, o symbolu UO.01:
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) ushugi oswiaty — przedszkole;
b) ustugi uzytecznosci publicznej
2) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) funkcja mieszkaniowa w obiektach ustugowych,

b) ustugi handlu, gastronomii,
C) obiekty zwiazane z organizacja imprez,
d) terenowe urzadzenia sportowe i rekreacyjne,
e) budynki pomocnicze,
f) garaze,
g) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,
h) dojscia, dojazdy, miejsca postojowe dla samochodow,
i) zielen urzadzona,
3) Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy: 80% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki
budowlanej,
e) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 16 m,
f) geometria dachéw: dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci gtéwnych

do 45° oraz dachy kolebkowe. Dopuszcza sig¢ realizacje dachow ,,zielonych”, tj. pokrytych
roslinnoscia,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

h) minimalna liczba miejsc postojowych dla samochodéw osobowych: 1 miejsce postojowe
na 300m’ powierzchni uzytkowej budynku, ale nie mniej niz 5 miejsc realizowanych w
granicach terenu, dodatkowo 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§7. W przypadku budowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i1 remontdéw obiektow o
przeznaczeniu uzupetniajacym nie wymaga sig¢ rownoczesnie realizacji funkcji wynikajacej z
przeznaczenia podstawowego dla danego terenu.

§8. W zakresie ksztaltowania i rewaloryzacji elementéw zagospodarowania przestrzennego, ustala sig:

1) Nakaz stosowania materiatdw wykonczeniowych elewacji w formie tynkéw, materiatow
naturalnych lub ich imitacji;



2) Zakaz stosowania materiatéw wykonczeniowych elewacji w formie paneli plastikowych,
blachy;

3) Dopuszcza si¢ stosowanie zieleni na dachach ptaskich;

4) Dopuszcza si¢ sytuowanie budynku garazowego i pomocniczego zwroconego S$ciana bez
otworéw okiennych lub drzwiowych w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy z
sgsiednia dziatka budowlana.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§9. W obrebie obszaru planu wystepuje teren, dla ktérego obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu:

1) UO - jak dla terenéow zabudowy zwiazanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i
mtodziezy.

§10. 1. Ustala si¢ zakaz lokalizowania zaktadéow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowej.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji inwestycji nalezacych do przedsigwzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddzialtywa¢ na S$rodowisko, za wyjatkiem przedsigwzie¢ zwiazanych z
wydobywaniem kopalin, w tym realizowanych w obszarze i terenie gorniczym ,,Laziska I1”.

§11. Ustala si¢ zakaz prowadzenia dziatalnosci prowadzacej do zanieczyszczenia wod podziemnych,
W szczegdlnosci:

1) Zakaz realizacji nieszczelnych zbiornikow na nieczystosci;

2) Zakaz lokalizacji sktadowisk odpadow.

§12. Ustala si¢ zastosowanie do celow grzewczych i technologicznych systemow nieuciazliwych dla
otoczenia, opartych na najlepszych dostepnych technikach.
§13. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

1) Prowadzenie gospodarki odpadami z uwzglednieniem ich segregacji zgodnie z
obowiazujacymi przepisami odrebnymi;

2) Zakaz lokalizacji sktadowisk odpadow.

3) Nakaz zagospodarowania wtornej warstwy humusowe;j.

§14. W zakresie gospodarki wodami opadowymi ustala sig:

1) Nakaz utwardzania drog, placow i parkingdbw w sposdb zabezpieczajacy S$rodowisko
gruntowo-wodne przed zanieczyszczeniem wraz z odprowadzeniem wod opadowych i
roztopowych za pomoca rozwiazan indywidualnych.

2) Obowiazek podczyszczania wod opadowych i roztopowych z powierzchni zanieczyszczonych
przed odprowadzeniem do kanalizacji lub do ziemi zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

wspoélczesnej

§15. W obrebie obszaru planu nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkow.
§16. W obrebie obszaru planu hie wystepuja zewidencjonowane stanowiska archeologiczne.
§17. W obrgbie planu nie wystgpuja dobra kultury wspotczesne;.

Rozdzial 6.



Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§18. W obrgbie obszaru planu nie wystepuja tereny predysponowane do utworzenia przestrzeni
publicznych.

Rozdzial 7.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odr¢bnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego
zagrozenia powodzia oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych

§19. 1. Obszar objety Planem polozony jest w granicach terenu gorniczego ,,Laziska II”, utworzonego
dla eksploatacji ztoza wegla kamiennego.
2. Dla terenu lezacego w granicach okreslonych w ust. 1 realizacja zabudowy jest dozwolona
przy spelieniu ponizszych wymagan:

1) Nakaz prowadzenia dziatalnosci  inwestycyjnej z uwzglednieniem informacji o
przewidywanych czynnikach dotyczacych prognozowanych skutkow eksploatacji
gbrniczej.

2) Nakaz realizacji w posadowieniu budynkéw zabezpieczen przed szkodliwym wpltywem
eksploatacji gorniczej.

3. Obszar objety planem potozony jest w granicach zt6z wegla kamiennego ,,Bolestaw Smiaty”.
4. W granicach obszaru planu nie wystgpuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia.
5. W granicach obszaru planu nie wystepuja obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 8.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§20. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem:
1) Nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych obowiazkowo przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.
2) Ustala sie nastepujace minimalne powierzchnie dziatek: 800 m?,
3) Ustala si¢ nastepujace minimalne szeroko$ci frontow: 16 m.
4) Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90 stopni z tolerancja do 10
stopni.

Rozdzial 9.
Szczegoblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

§21. W granicach opracowania planu nie ustala si¢ szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu
oraz ograniczenia jego uzytkowania.

Rozdzial 10.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
§22. Miejsca parkingowe moga by¢ realizowane w granicach nieruchomosci, na ktoérej realizowana
jest inwestycja, a takze w obrebie znajdujacej si¢ w granicach obszaru planu sasiedniej nieruchomosci,
do ktorej inwestor posiada tytul prawny.



§23. Dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych dla samochodoéw osobowych w formie
wolnostojacych, wielostanowiskowych garazy, garazy wbudowanych w budynek ustugowy, a takze
zespolow garazy.

§24. Ustala si¢ nakaz wyznaczenia miejsc parkingowych przeznaczonych na postdj pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa, stosownie do przepisow odrebnych.

§25. Zachowanie istniejacej sieci infrastruktury technicznej z dopuszczeniem ich przebudowy i
rozbudowy.

§26. Dopuszcza si¢ lokalizacje nowych sieci, obiektow i1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

§27. Nakaz realizacji nowych sieci infrastruktury technicznej w systemie podziemnym, w
maksymalnym zblizeniu do krawedzi drdg, linii rozgraniczajacych oznaczonych na rysunku planu,
granic wlasnos$ci lub do istniejacych sieci z uwzglednieniem warunkow technicznych ich realizacji.
§28. Ustala si¢ zaopatrzenie w wode z powierzchniowych uje¢ wody ,,Goczatkowice”,
»Dzieckowice”, ,,Czaniec”, poprzez komore redukcyjna ,,Zawada”.

§29. Ustala si¢ zaopatrzenie w wodg do celow: bytowych, gospodarczych, technologicznych i
przeciwpozarowych z sieci wodociagowe;.

§30. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode do celéw bytowych i gospodarczych z indywidualnych
studni.

§31. Ustala si¢ odprowadzanie $ciekow sanitarnych do kanalizacji sanitarnej, do indywidualnych
oczyszczalni $ciekow lub do szczelnych zbiornikéw wybieralnych.

§32. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej lub do studni
chlonnych oraz odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na nieutwardzony teren dziatki
budowlanej.

§33. Ustala sig, ze obszar planu bedzie obstugiwany infrastruktura techniczna w zakresie zaopatrzenia
W energie elektryczna od strony Glownego Punktu Zasilania ,t.aziska” poprzez sieci $redniego i
niskiego napigcia wraz z przytaczami do budynkéw. Dopuszcza si¢ w zakresie zaopatrzenia w energie
elektryczna rozwiazania indywidualne, w tym z wykorzystaniem systemow solarnych.

§34. Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplna za pomoca rozwiazan indywidualnych. Dopuszcza si¢
zastosowanie kolektorow stonecznych i pomp ciepta.

§35. Ustala sig¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub indywidualnych zbiornikéw gazu.

§36. Dopuszcza sie lokalizacje stacji bazowych telefonii komérkowych pod warunkiem spetnienia
wymogow ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska.

§37. Dopuszcza si¢ realizacje obiektow i urzadzen melioracji wodnych.

Rozdzial 11.
Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§38. W obszarze planu nie ustala si¢ tymczasowego sposobu i terminu zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow.

Rozdzial 12.
Stawki procentowe

§39. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca do naliczania jednorazowych optlat z tytulu wzrostu
warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu w wysokosci 30%.

Rozdzial 13.
Przepisy koncowe

§40. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Orzesze.



§41. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Slaskiego oraz na stronie
internetowej Urzedu Miejskiego Orzesze.

§42. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slaskiego.



