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UCHWALA NR .../ .../ .....
RADY MIEJSKIEJ
ORZESZE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w péinocno-
zachodniej cze¢$ci miasta Orzesze oraz obrebie Jaskowice (zmiany obszarowe). Etap 11

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 i art.40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity: Dz.U. z 2017r. poz.1875 z poézn. zm.) oraz art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. z 2017r. poz.1073 z pozn.
zm.), na wniosek Burmistrza Miasta Orzesze

Rada Miejska Orzesze po stwierdzeniu, Ze przedmiotowy plan nie narusza ustalen
obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Orzesze uchwalonego uchwala Rady Miejskiej Orzesze Nr XV/124/11 z dnia 17 listopada 2011r.

oraz zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Orzesze uchwalonego uchwala Nr XX1/249/16 Rady Miejskiej Orzesze z dnia 31 maja 2016r.
uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w polnocno-zachodniej
czeSci miasta Orzesze oraz obrebie Jaskowice (zmiany obszarowe). Etap 11

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne
§1. 1. llekro¢ w dalszej cze$ci niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) Ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z dnia 27 marca 2003 roku;

2) Uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w poéinocno-zachodniej czg$ci miasta
Orzesze oraz obrebie Jaskowice (zmiany obszarowe). Etap I;

3) Terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem literowo-cyfrowym;

4) Dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatkg budowlang w rozumieniu ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) Przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé¢ ustalone w planie przeznaczenie
obejmujace min. 60% powierzchni dziatki budowlanej lub co najmniej 60% wszystkich
powierzchni uzytkowych obiektéw istniejacych i projektowanych potozonych w granicach
dziatki budowlanej, chyba, Ze przepisy szczegotowe stanowia inaczej;

6) Przeznaczeniu uzupeliajagcym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie okreslajace jedna
lub kilka funkcji, ktore uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe terenu i moga
z nim harmonijnie wspoélistnie¢, obejmujace maksymalnie 40% powierzchni dziatki
budowlanej lub maksymalnie 40% wszystkich powierzchni uzytkowych obiektow
istniejacych 1 projektowanych w obszarze dzialki budowlanej, chyba, ze przepisy
szczegdtowe stanowia inaczej;

7) Dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 12 stopni;



8) Nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ granice obszaru z mozliwoscia
lokalizacji budynkoéw bez prawa jej przekroczenia w kierunku linii rozgraniczajacej terenu z
dopuszczeniem przekroczenia tej granicy przez elementy budynkow takie jak: schody
zewnetrzne, pochylnie, balkony, okapy, wykusze, podesty wysunigte przed lini¢ nie wigcej
niz 1,5 m;

9) Obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie tereny objgte planem;

10) Planie — nalezy przez to rozumie¢ komplet ustalen zawartych w tresci uchwaty i na rysunku
planu, dotyczacych obszaru planu, o ktérym mowa w §3;

11) Rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek wykonany w skali 1:1000 sporzadzony na
kopii mapy zasadniczej, ktory stanowi integralng czgs¢ planu jako prawa miejscowego i jest
zatacznikiem do uchwaty;

12) Powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny
wedtug rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

13) Wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:

a) wysokos$¢ budynkéw w rozumieniu ustawy Prawo budowlane,
b) wysoko$¢ obiektow budowlanych, ktore nie sa budynkami — mierzona od $redniego
poziomu terenu na obrysie obiektu do najwyzej potozonej czgsci tego obiektu;

14) Budynku pomocniczym - nalezy przez to rozumie¢ budynek niezbedny dla obstugi funkcji
ustlugowej lub produkcyjnej, okreslonej w niniejszym planie, stuzacy do przechowywania
materialow, narzedzi i sprzetu;

15) Ciagu pieszym i rowerowym — nalezy przez to rozumie¢ $ciezki, aleje, wydzielone przejscia,
chodniki — tereny przeznaczone dla ruchu pieszego i rowerowego.

2. Sformulowania nie wymienione w §1 ust.1 nalezy rozumieé, zgodnie z ich definicjami
ustalonymi w obowiazujacych zrodtach prawa lub w przypadku braku takich definicji, zgodnie
z ich potocznym rozumieniem.

§2. Granice obszaru planu okreslone zostaty na rysunku planu zawieraja fragment terytorium Miasta
Orzesze o powierzchni okoto 41,83 ha, potozony w potnocno-zachodniej czgsci miasta Orzesze oraz
obrebie Jaskowice.

§3. 1. Integralna czgs$cia uchwaly jest rysunek planu w skali 1:1000 sporzadzony na kopii mapy
zasadniczej, stanowiacy Zalacznik nr 1 (sekcje od 1A do 1G).
2. Pozostatymi zatacznikami do uchwaty sa:
1) Zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wylozonego
do publicznego wgladu;
2) Zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§4. 1. Na rysunku planu, o ktérym mowa w §3 ust.1, obowiazuja nastepujace oznaczenia graficzne,
bedace ustaleniami planu:
1) Granica opracowania obszaru objgtego planem;
2) Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;



3) Nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) Przeznaczenia terenéw wg symboli podanych w §5.
2. Na rysunku planu, o ktorym mowa w §3 ust.1, nastepujace oznaczenia graficzne pelnia funkcjg
informacyjna:
1) Przebieg istniejacych linii elektroenergetycznych;
2) Granice terenu gorniczego ,,Laziska II”;
3) Granice 76z wegla kamiennego

§5. 1. W wyodrgbnionych liniami rozgraniczajacymi terenach ustala si¢ nastgpujace rodzaje
przeznaczenia oraz ich symbole literowo - cyfrowe oznaczone na rysunku planu:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MNU — teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowej;

3) ZL — tereny lasow;

4) Z — tereny zieleni nieurzadzonej;

5) KDD - teren drogi publicznej — dojazdowej;

6) KDW - tereny drog wewngtrznych.

2. Symbole wymienione w §5 ust.1 wraz z numerem porzadkowym wyrdzniaja indywidualnie
kazdy obszar.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci
zabudowy

§6. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o symbolach od MN.01 do MN.13:
1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza;
2) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) budynki gospodarcze,
b) garaze,

C) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,

d) dojscia, dojazdy, miejsca postojowe dla samochodéw, place manewrowe,

e) zielen urzadzona,

f) ciagi piesze i rowerowe,

g) urzadzenia budowlane zapewniajace mozliwos¢ uzytkowania obiektow przeznaczenia
podstawowego i uzupehniajacego,

h) miejsca postojowe dla samochodow osobowych,

i) rowy odwadniajace, urzadzenia melioracyjne,

j) dla terenéw oznaczonych symbolami: MN.02, MN.06, MN.08, MN.09, MN.10, MN.11,
MN.13 dopuszcza sie realizacje budynkéw dla funkcji ustugowych, jako uzupetnienie
funkcji mieszkaniowej, o powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej 40% lacznej
powierzchni uzytkowej budynkow mieszkaniowych zlokalizowanych na dziatce;

3) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2,
c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30 % powierzchni dziatki budowlanej,



€) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych: 10 m,

f) maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy: 6 m,

g) maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektoéw budowlanych: 4 m,

h) geometria dachow dla budynkéw mieszkalnych, gospodarczych i garazy: dachy
dwuspadowe lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci glownych od 25° do 45° lub dachy
ptaskie. Dopuszcza sig realizacj¢ dachow “zielonych”, tj. pokrytych roslinnoscia,

i) odleglo$¢ nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych sasiadujacych drog
KDD: 6 m, KDW: 5 m, za wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem MN.07, dla ktérego
nieprzekraczalna linia zabudowy wynosi 5 m od granicy opracowania,

j) minimalna liczba miejsc postojowych dla samochodow osobowych:

e dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,
e dlaustug: 1 miejsce na kazde 35 m? powierzchni uzytkowej;
4) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) zakaz realizacji uslug zwiazanych ze sktadowaniem i przetwarzaniem odpadéw, skupu

ztomu, handlu hurtowego i myjni samochodowych,

§7. Teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej 0 symbolu MNU.01:
1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza
oraz ushugi;
2) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) budynki gospodarcze i pomocnicze,
b) garaze,

C) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,
d) dojscia, dojazdy, miejsca postojowe dla samochodow, place manewrowe,
e) zielen urzadzona,
f) ciagi piesze i rowerowe,
g) rowy odwadniajace, urzadzenia melioracyjne;

3) Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlane;j,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlane;j,

e) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych: 10 m,

f) maksymalna wysoko$¢ budynkéw pomocniczych, gospodarczych i garazy: 6 m,

g) maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektéw budowlanych: 4 m,

h) geometria dachow dla budynkéw: dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci
gtownych od 25° do 45° lub dachy ptaskie; dopuszcza sig¢ realizacje dachow “zielonych”, tj.
pokrytych roslinnoscia,

i) odlegto$¢ nieprzekraczalnych linii zabudowy: 6 m, od granicy opracowania,

J) minimalna liczba miejsc postojowych dla samochodéw osobowych:

e dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,
e dlaustug: 1 miejsce na kazde 35 m? powierzchni uzytkowe;.

§8. Tereny lasow, o symbolach od ZL..01 do ZL..03:
1) Przeznaczenie podstawowe: lasy;
2) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw:




a) utrzymanie i ochrona istniejacych laséw,
b) prowadzenie gospodarki lesnej w oparciu o przepisy ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991r. o
lasach.

§9. Tereny zieleni nieurzadzonej, o symbolach do Z.01 do Z.04
1) Przeznaczenie podstawowe: zieleh nieurzadzona;
2) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) ciagi piesze i rowerowe,
b) kiadki,
¢) cieki, zbiorniki wodne,
d) rowy odwadniajace,
e) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,

f) obiekty zwiazane z ochrong przed powodzia,
g) uprawy polowe, sady, taki, pastwiska;
3) Parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 90% powierzchni dziatki
budowlanej,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 m,

¢) geometria dachéw: dachy ptaskie, dwuspadowe lub wiclospadowe o spadku nie wigkszym
niz 15 stopni;
4) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) utrzymanie i ochrona terenéw zieleni w dolinach ciekow,

b) utrzymanie i ochrona istniejacych tak, pastwisk i sadow,
¢) nakaz zapewnienia dostepu do koryta cieku,
d) zakaz realizacji zabudowy za wyjatkiem obiektow i funkcji wymienionych w pkt 2.

§10. Teren drogi publicznej — dojazdowej, o0 symbolu KDD.01:
1) Przeznaczenie podstawowe: drogi dojazdowe;
2) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) ciagi piesze i rowerowe,
b) miejsca postojowe dla samochodow,
¢) place manewrowe,
d) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej bez budynkow,

e) urzadzenia ochrony srodowiska;
3) Parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:

a) przekréj drogi: 1x2 (jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu),

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
4) Zasady zagospodarowania terenow:

a) modernizacja istniejacych i budowa nowych drog.

§11. Tereny drog wewngtrznych, o symbolach od KDW.01 do KDW.06:
1) Przeznaczenie podstawowe: drogi wewngtrzne;
2) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) ciagi piesze i rOWerowe,
b) place manewrowe,
C) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej bez budynkow,




d) wurzadzenia ochrony Srodowiska,
e) zielen urzadzona;
3) Parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 6m, z wyjatkiem:
- drogi oznaczonej symbolem KDW.05, dla ktorej ustala si¢ szeroko$¢ minimalna 5 m na
dhugosci 44 m liczac od wjazdu na KDW.05, a w dalszym odcinku drogi szerokos¢
minimalng 6 m, zgodnie z 0znaczeniem na rysunku planu,
- drogi oznaczonej symbolem KDW.06, dla ktorej ustala si¢ szeroko$¢ minimalng 5 m,
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
4) Zasady zagospodarowania terenow:
a) dopuszcza si¢ modernizacjg istniejacych i budowg nowych drog,
b) nakaz zakonczenia nieprzelotowych drég oznaczonych symbolami KDW.05, KDW.06
placem do nawracania o ksztatcie i wymiarach zgodnych z rysunkiem planu.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§12. W przypadku budowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i remontéw obiektow o
przeznaczeniu uzupelniajacym nie wymaga si¢ rownoczesnie realizacji funkcji wynikajacej z
przeznaczenia podstawowego dla danego terenu.
§13. W zakresie ksztaltowania i rewaloryzacji elementow zagospodarowania przestrzennego, ustala
sig:

1) Nakaz stosowania materiatdow wykonczeniowych elewacji i pokrycia dachow budynkow

gospodarczych, pomocniczych i garazy takie samo, jak materiatéw stosowanych w budynku
glownym,;

2) Nakaz stosowania materiatbw wykonczeniowych elewacji w formie tynkoéw, materialow
naturalnych lub ich imitacji;

3) Zakaz stosowania materiatow wykonczeniowych elewacji w formie paneli plastikowych,
blachy;

4) Dopuszcza sie stosowanie zieleni na dachach ptaskich;

5) Dopuszcza si¢ przebudowe i remonty istniejacych obiektow budowlanych lub ich czeSci
znajdujacych sig¢ po zewngtrznej stronie nieprzekraczalnych linii zabudowy;

6) Dopuszcza si¢ przebudowe i remonty dachéw o geometrii innej niz wynika to z ustalen
szczegOtowych dla poszczegolnych terenow;

7) Dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy o funkcji innej niz wyznaczona w planie,
dopuszczajac jej przebudowe i remont;

8) Dopuszcza si¢ sytuowanie budynku garazowego i gospodarczego zwrdconego $ciana bez
otworéw okiennych lub drzwiowych w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy z
sasiednia dziatka budowlana.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
§14. 1. Elementy systemu przyrodniczego stanowia zielen i wody powierzchniowe, potozone w
obrgbie terenéw oznaczonych symbolami ZL, Z oraz powierzchnia biologicznie czynna, zielen
towarzyszaca zabudowie ustugowej i mieszkanioweyj.
2. Ustala si¢ nakaz utrzymania ciaglosci elementow systemu przyrodniczego, poprzez:



1) Zakaz likwidacji istniejacych ciekéw wodnych;

2) Zakaz likwidacji istniejacej sieci melioracyjnej — dopuszcza si¢ ich przebudowe i remonty, w
tym skanalizowanie.

3. Obowiazuja zasady ochrony powierzchni biologicznie czynnych, zgodnie z ustaleniami
przedstawionymi w rozdziale 2 Uchwaty.

§15. W zakresie przeznaczenia terenéw oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) Utrzymuje si¢ istniejace zagospodarowanie oraz zabudoweg, z mozliwoscia zmiany sposobu
uzytkowania, przy zachowaniu ustalonego w planie przeznaczenia terenu oraz parametréw i
wskaznikéw zabudowy;

2) Nakaz realizacji zabudowy z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy, oznaczonych
na rysunku planu;

3) Ustala sig odlegtos¢ lokalizacji nowej zabudowy od lasoéw: minimum 12 m.

§16. W obrgbie obszaru planu wystgpuja tereny, dla ktoérych obowiazuja dopuszczalne poziomy
hatasu:

1) MN — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MNU - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

§17. 1. Ustala sig¢ zakaz lokalizowania zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowej.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji inwestycji nalezacych do przedsigwzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko, za wyjatkiem przedsigwzie¢ zwiazanych z
wydobywaniem kopalin, w tym realizowanych w obszarze i terenie gorniczym ,,Laziska I1”.

§18. Ustala si¢ zakaz prowadzenia dziatalnosci prowadzacej do zanieczyszczenia wod podziemnych,
W szczegdlnosci:

1) Zakaz realizacji nieszczelnych zbiornikow na nieczystosci;

2) Zakaz lokalizacji sktadowisk odpadow.

§19. Ustala si¢ zastosowanie do celow grzewczych i technologicznych systemow nieuciazliwych dla
otoczenia, opartych na najlepszych dostepnych technikach.
§20. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

1) Prowadzenie gospodarki odpadami z uwzglednieniem ich segregacji zgodnie z
obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;

2) Zakaz lokalizacji sktadowisk odpadow.

3) Nakaz zagospodarowania wtornej warstwy humusowe;j.

§21. W zakresie gospodarki wodami opadowymi ustala sig:

1) Nakaz utwardzania drog, placow i parkingdw w sposob zabezpieczajacy S$rodowisko
gruntowo-wodne przed zanieczyszczeniem wraz z odprowadzeniem wod opadowych i
roztopowych za pomoca rozwiazan indywidualnych.

2) Obowiazek podczyszczania wod opadowych i roztopowych z powierzchni zanieczyszczonych
przed odprowadzeniem do kanalizacji lub do ziemi zgodnie z wymogami przepisOw
odrebnych.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspoélczesnej

§22. W obrebie obszaru planu nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkow.
§23. W obrebie obszaru planu hie wystepuja zewidencjonowane stanowiska archeologiczne.
§24. W obrgbie planu nie wystgpuja dobra kultury wspotczesne;.



Rozdzial 6.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§25. W obrgbie obszaru planu nie wystepuja tereny predysponowane do utworzenia przestrzeni
publicznych.

Rozdzial 7.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odr¢bnych przepisow, w tym terenéow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego

zagrozenia powodzia oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych

§26. 1. Obszar objety Planem czg$ciowo potozony jest w granicach terenu gorniczego ,.baziska 117,
utworzonego dla eksploatacji ztoza wegla kamiennego: obejmuje w cato$ci tereny: MN.04, MN.07,
MN.O8, MN.09, MN.10, MN.11,MN. 12 MN.13, MNU.01, Z2.02, Z.03, Z.04, ZL.01, ZL.02, ZL.03,
KDW.01, KDW.02, KDW. 03, KDW.04, KDW.05, KDW.06 i czg$ciowo teren MN.0S.
2. Dla fragmentow terendéw lezacych w granicach okreslonych w ust. 1 realizacja zabudowy jest
dozwolona przy spelieniu ponizszych wymagan:

1) Nakaz prowadzenia dziatalnosci inwestycyjnej z uwzglednieniem informacji o
przewidywanych czynnikach dotyczacych prognozowanych skutkow eksploatacji
gorniczej.

2) Nakaz realizacji w posadowieniu budynkéw zabezpieczen przed szkodliwym wplywem
eksploatacji gorniczej.

3. Obszar objety Planem potozony jest w granicach 4 zt6z wegla kamiennego:

1) Ztoze ,}t.aziska” obejmuje w catoSci tereny: MN.09, MN.10, ZL.01, KDW.01, KDW.02,
KDW.03, KDW.05, KDW.06 i czgSciowo tereny: MN.OS, MN.11, ZL.02, ZL.03,
KDW.04.

2) Ztoze ,Bolestaw Smialy” obejmuje w caloici tereny: MN. 04, MN.06, MN. 07, MN.12,
MN.13, Z.03, MNU.O1 i czgsciowo tereny: MN.0S5, MN.08, MN.11, ZL..02, ZL.03, Z.02,
Z2.04.

3) Ztoza ,.Debiensko” i ,,Debiefisko I” obejmuje w catosci tereny: MN.01, MN.02, MN.03,
7.01, KDD.01 i czg$ciowo tereny: MN.0S5, Z.02.

4. W granicach obszaru planu nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia.
5. W granicach obszaru planu nie wystepuja obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 8.

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§27. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem:

1) Nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow
nieruchomosci.

2) Dla terené6w oznaczonych symbolem MN ustala si¢ nastgpujace minimalne powierzchnie
dziatek:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej i ustugowej — 800 m?,
b) dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej — 400 m?,

3) Dla pozostatych terendow ustala si¢ nastepujace minimalne powierzchnie dziatek: 800 m?,



4) Dla terenéw oznaczonych symbolem MN ustala si¢ nastepujace minimalne szeroko$ci
frontow dziatek:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej i ustugowej — 20 m,
b) dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej — 16 m,

5) Dla pozostatych terenéw ustala si¢ nastgpujace minimalne szerokosci frontow: 16 m.

6) Kat potozenia granic dziatlek w stosunku do pasa drogowego — 90 stopni z tolerancja do 10
stopni.

Rozdzial 9.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

§28. Granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w zakresie
drog publicznych obejmuje teren 0 symbolu KDD.

Rozdzial 10.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
§29. Miejsca parkingowe moga by¢ realizowane w granicach nieruchomosci, na ktorej realizowana
jest inwestycja, a takze w obrebie znajdujacej si¢ w granicach obszaru planu sasiedniej nieruchomosci,
do ktorej inwestor posiada tytul prawny.

§30. Dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych dla samochodow osobowych w formie
wolnostojacych, wielostanowiskowych garazy, a takze:

1) Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie niezadaszonej, a takze w garazach

indywidualnych wolnostojacych lub wbudowanych oraz w wiatach garazowych;
2) Dla zabudowy ustugowej w formie otwartych parkingéw oraz jako zespoty garazy oraz garaze
wbudowane w budynki ustugowe.

§31. Ustala si¢ nakaz wyznaczenia miejsc parkingowych przeznaczonych na postdj pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, stosownie do przepisow odrgbnych.
§32. Zachowanie istniejacej sieci infrastruktury technicznej z dopuszczeniem ich przebudowy i
rozbudowy.
§33. Dopuszcza si¢ lokalizacje nowych sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.
§34. Nakaz realizacji nowych sieci infrastruktury technicznej w systemie podziemnym, w
maksymalnym zblizeniu do krawedzi drdg, linii rozgraniczajacych oznaczonych na rysunku planu,
granic wlasnosci lub do istniejacych sieci z uwzglednieniem warunkéw technicznych ich realizacji.
§35. Ustala si¢ zaopatrzenie w wode z powierzchniowych uje¢ wody ,,Goczatkowice”,
»Dzie¢kowice”, ,,Czaniec”, poprzez komore redukcyjna ,,Zawada”
§36. Ustala sie zaopatrzenie w wode do celéw: bytowych, gospodarczych, technologicznych i
przeciwpozarowych z sieci wodociagowe;.
§37. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode do celéw bytowych i gospodarczych z indywidualnych
studni.
§38. Ustala si¢ odprowadzanie $ciekow sanitarnych do kanalizacji sanitarnej, do indywidualnych
oczyszczalni $ciekow lub do szczelnych zbiornikow wybieralnych.
§39. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej lub do studni
chtonnych oraz odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na nieutwardzony teren dziatki
budowlanej.



§39. Ustala sig, ze obszar planu bedzie obstugiwany infrastruktura techniczna w zakresie zaopatrzenia
w energi¢ elektryczna od strony Gtownego Punktu Zasilania ,taziska” poprzez sieci $redniego i
niskiego napigcia wraz z przytaczami do budynkéw. Dopuszcza si¢ w zakresie zaopatrzenia w energie
elektryczna rozwiazania indywidualne, w tym z wykorzystaniem systemow solarnych.

§40. Ustala si¢ zaopatrzenie w energig cieplng za pomoca rozwiazan indywidualnych. Dopuszcza sig
zastosowanie kolektorow stonecznych i pomp ciepta.

§41. Ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub indywidualnych zbiornikow gazu.

§42. Dopuszcza si¢ lokalizacje stacji bazowych telefonii komérkowych pod warunkiem speknienia
wymogow ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska.

§43. Dopuszcza sig realizacje obiektow i urzadzen melioracji wodnych.

Rozdzial 11.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§44. W obszarze planu nie ustala si¢ tymczasowego sposobu i terminu zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow.

Rozdzial 12.
Stawki procentowe

§45. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca do naliczania jednorazowych optat z tytulu wzrostu
warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu w wysokosci 30%.

Rozdzial 13.
Przepisy koncowe

§46. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Orzesze.

§47. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego oraz na stronie
internetowej Urzedu Miejskiego Orzesze.

§48. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slaskiego.



