Projekt
Etap: wylozenie do publicznego wgladu

UCHWALA NR .....uuueeeeene
RADY MIEJSKIEJ W ORZESZU
zdnia ....ceeveeeeeeen. 2019 r

w sprawie MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU
POLOZONEGO W ORZESZU-ZAZDROSCI OGRANICZONEGO ULICAMI ZORSKA, PRZYJAZNI,
GRANICA LASU I UL. LIPOWA - DROGA POWIATOWA

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(Dz. U. z 2019 r. poz. 506) oraz art. 20 ust. 1; w zwigzku z art. 14 ust. 8, art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945.), na wniosek Burmistrza Miasta
Orzesze, Rada Miejska Orzesza po stwierdzeniu, ze przyjete ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w Orzeszu-Zazdrosci ograniczonego ulicami Zorska, Przyjazni, granicg lasu i
ul. Lipowag — droga powiatowa, nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Orzesze, druga edycja — Studium 2011 przyjetego uchwata Rady Miejskiej w Orzeszu nr
XV/124/11 z dnia 17 listopada 2011 r. oraz jego aktualizacji uchwalonego uchwata XX1/249/16 Rady Miejskiej
Orzesze z dnia 31 maja 2016 r. w sprawie aktualizacji studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego miasta Orzesze, uchwala:

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU POLOZONEGO W
ORZESZU-ZAZDROSCI OGRANICZONEGO ULICAMI ZORSKA, PRZYJAZNI, GRANICA LASU I
UL. LIPOWA — DROGA POWIATOWA

Rozdzial 1.
Ustalenia ogolne
§ 1. 1. Przedmiotem uchwaty jest miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w Orzeszu-Zazdrosci ograniczonego ulicami Zorska, Przyjazni, granica lasu i ul. Lipowa — droga powiatowa
o powierzchni okoto 3,1 ha, obejmujgcy obszar okre§lony na rysunku planu wynikajacy z uchwaty Nr XLIX/653/18
Rady Miejskiej Orzesze z dnia 27 wrzesnia 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w
Orzeszu-Zazdro$ci ograniczonego ulicami Zorska, Przyjazni, granicg lasu i ul. Lipowa.
2. Zatacznikami do uchwaly sa:
1) zalgcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;
2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania;
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3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) ustawie lub ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945.);

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu polozonego w Orzeszu-Zazdrosci ograniczonego ulicami Zorska, Przyjazni, granica
lasu i ul. Lipowg — droga powiatowa;

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi oraz
oznaczony symbolem literowo-cyfrowym:;

4) dziatlce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec¢ ustalone w planie przeznaczenie obejmujace min. 60%
powierzchni dziatki budowlanej lub co najmniej 60% wszystkich powierzchni uzytkowych obiektow istniejacych
i projektowanych potozonych w granicach terenu;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy rozumie¢ przeznaczenie okreslajace jedng lub kilka funkcji, ktore
uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe terenu imoga znim harmonijnie wspoélistniec,
obejmujace maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej lub maksymalnie 40% wszystkich powierzchni
uzytkowych obiektoéw istniejacych i1 projektowanych w obszarze dziatki budowlane;j;

7) dojazdach niewydzielonych — nalezy przez to rozumiec istniejace i projektowane dojazdy, niewydzielone liniami
rozgraniczajgcymi na rysunku planu, niezbgdne dla zapewnienia prawidtowej obstugi dzialek budowlanych
i obiektow;

8) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ uzbrojenie terenu w rozumieniu ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

9) miejscach postojowych — nalezy przez to rozumieé miejsca zapewniajace obstuge w zakresie parkowania
realizowang poprzez: parkingi, stanowiska postojowe, garaze jedno- lub wielostanowiskowe jedno- lub
kilkupoziomowe;

10) przepisach odrgbnych - akty prawodawcze, akty normatywne, akty wykonawcze powszechnie obowigzujace,
w szczegolnosci te okreslajace przeznaczenie terenu oraz sposob korzystania z nieruchomosci;

11) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ obiektow budowlanych, nie bedacych budynkami,
liczong w metrach od najnizszego poziomu terenu do najwyzej potozonego punktu obiektu,

§ 3. 1. Ustaleniami obowigzujacymi na rysunku planu sg nastepujace oznaczenia graficzne i tekstowe:

1) granica opracowania;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczenie terenu wyrazone przez cyfrowe i literowe symbole terenow, identyfikujace liczbg terendéw oraz
podstawowe przeznaczenia: KDZ — tereny drog publicznych klasy zbiorcza,

2. Pozostale oznaczenia wystepujace na rysunku planu majg charakter informacyjny lub wynikaja z przpisow
odrebnych, w szczegolnosci:

1) granica udokumentowanego ztoza soli kamiennej "Rybnik-Zory-Orzesze" (wedtug numeracji MIDAS - 285);
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2) granica Parku Krajobrazowego ,,Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich”;

§ 4.1. W planie nie okresla si¢:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury

wspotczesnej,
2) dobr kultury wspotczesnej oraz obiektow zabytkowych podlegajacych ochronie na podstawie ustalen planu,
3) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci.
4) szczegbélnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy
2. W planie nie wystgpujg tereny Ilub  obiekty podlegajace  ochronie, ustalone na
podstawie przepiséw odrebnych:
a) tereny gornicze;
b) obszary gornicze;
c) obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych rozumiane zgodnie z obowigzujacymi przepisami z zakresu
ochrony srodowiska jako obszary zagrozone ruchami masowymi ziemi,
d) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia;
e) obiekty wpisane do rejestru zabytkow,
f) obiekty wpisane do ewidencji zabytkow,
g) tereny zamknigte.
Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne obowiazujace w obszarze planu
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) maksymalng wysokos$¢ zabudowy nie bedacej budynkami — 20 m;
2) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcego zagospodarowania z mozliwoscig remontu iprzebudowy zgodnie

z ustaleniami planu,

3) zakaz lokalizacji budynkow w rozumieniu Prawa budowlanego,

§ 6. 1. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) niezaleznie od ustalen zdefiniowanych dla poszczegdlnych przeznaczen obowigzujacymi sg wymogi wynikajgce

z przepiséw odrebnych w zakresie ochrony $rodowiska;

2) nakazy:

a) odprowadzenia $ciekow, oprocz wdd opadowych lub roztopowych, zuwzglednieniem obowigzujgcych
przepisoéw z zakresu utrzymania czystosci i porzadku w gminie,

c) ochrony przed hatasem terenow faktycznie zagospodarowanych przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa, mieszkaniowo-uslugowa oraz ushug publicznych zwigzanych ze statym lub czasowym
pobytem dzieci imlodziezy w mys$l ustawy Prawo ochrony s$rodowiska oraz aktéw wykonawczych
ustalajacych dopuszczalne poziomy hatasu,

d) prowadzenia gospodarki odpadami na zasadach okreslonych w regulaminie utrzymania czystosci i porzadku

na terenie miasta,
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e) odprowadzenia wod opadowych i1 roztopowych z zastosowaniem rozwigzan spetniajacych wymogi przepisow
ochrony $rodowiska, w tym doty chionne,

3) zakazy:

a) odprowadzania nicoczyszczonych Sciekéw do wod i do ziemi,

b) likwidacji istniejgcych ciekdw wodnych oraz sieci melioracyjnych, za wyjatkiem dopuszczen okre§lonych
w pkt. 4

¢) likwidacji istniejagcej sieci melioracyjnej, za wyjatkiem dopuszczen zawartych w pkt 4,

4) dopuszcza sig:

a) realizacje mogacych potencjalnie znaczgco oddzialywaé na Srodowisko drog publicznych, infrastruktury
technicznej, w tym z zakresu tacznosci publiczne;j..
b) przebudowe i remont sieci melioracyjnej, w tym jej skanalizowanie,
2. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem obowigzujg przepisy z zakresu ochrony srodowiska,
w tym podejmowane jako uchwaty sejmiku wojewodztwa §laskiego;
§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sig:

1) przestrzeniami publicznymi w obszarze objetym planem sa: ogdlnodostepne: parkingi, stanowiska postojowe,
place, skwery, drogi rowerowe i chodniki;

2) obowigzuja ustalenia ogolne, ustalenia szczegotowe dla terenow, o ktérych mowa w pkt 1 oraz ponadto:

a) nakazuje si¢ dostosowanie przestrzeni do potrzeb osob niepelmosprawnych,
b) nakazuje si¢, by elementy uzytkowe, w szczegélnosci lampy oswietleniowe, stupy ogloszeniowe, tawki,
elementy dekoracyjne, kosze na odpady, miaty ujednolicony charakter.
c) dopuszcza si¢ realizacj¢ elementow matej architektury zwigzanych z wyposazeniem terenow publicznych.
§ 8. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepiséw odrebnych:

1) z uwagi na uwarunkowania geologiczno-gérnicze na obszarze objetym planem wskazuje si¢: zasiggi
udokumentowanego ztoza soli kamiennej "Rybnik-Zory-Orzesze" (wedtug numeracji MIDAS - 285);

2) obszar, bedacy przedmiotem opracowania planu znajduje si¢ w granicach Parku Krajobrazowego Cysterskie
Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich (Rozporzadzenie nr 181/93 Wojewody Katowickiego z dnia 23 listopada
1993 r.) i podlega przepisom odrgbnym z zakresu ochrony przyrody.

§ 9. W zakresie zasad i warunkow przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci ustala sig:

1) w granicach objetych studium nie wyznaczono granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalenia
i podziatu nieruchomosci;

2) podstawowy kat polozenia dziatlek w stosunku do pasa drogowego - 90°; w przypadku scalen i podziatow
dokonanych w obrebie grup istniejacych dzialek o innym kgcie przewazajagcym - kat nalezy odpowiednio
dostosowac;

3) minimalne powierzchnie oraz szeroko$¢ frontu dziatek:

a) dla terenoéw - 15 m?, front 3m,
b) dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni i frontu dziatki wynikajgce z uwarunkowan terenowych, jednak

nie wigcej niz 10% dla powierzchni dzialki i szerokosci frontu dzialki,
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c)dla urzadzen infrastruktury technicznej oraz komunikacji kotowej, pieszej, rowerowej dopuszcza si¢
wyznaczenie mniejszych dziatek.
§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

1) ustala sig¢, iz powigzanie systemow infrastruktury technicznej w ramach obszaru objetego planem z istniejacymi
systemami infrastruktury technicznej zlokalizowanymi poza obszarem opracowania planu, nastepuje poprzez
powigzania istniejagcymi elementami systemoéw infrastruktury technicznej oraz projektowanymi na podstawie
ustalen planu;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe, zmiang przebiegu istniejgcych sieci, przytaczy i1 urzadzen infrastruktury
technicznej, jak rdwniez zmiang ich parametréw technicznych;

3) wzdhuz istniejgcych i projektowanych tras sieci nalezy zachowac strefy ochronne, strefy obstugi techniczne;,
strefy kontrolowane zgodne z obowigzujacymi przepisami;

4)ustala si¢ system zaopatrzenia w wod¢ zistniejacej 1dopuszczonej do rozbudowy sieci i urzadzen
wodociggowych, z dopuszczeniem studni;

5) ustala si¢ zagwarantowanie zaopatrzenia w wod¢ do celow przeciwpozarowych poprzez sie¢ hydrantow
zewngtrznych naziemnych, punkty czerpania wody, studnie i1 zbiorniki wody, w ilo$ci zapewniajacej skuteczne
podjecie dziatan ratunkowo-gasniczych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) ustala si¢ nakaz odprowadzenia $ciekéw, zzastrzezeniem wod opadowych lub  roztopowych,
z uwzglednieniem obowigzujgcych przepisow z zakresu utrzymania czystosci i porzadku w gminie;

7) ustala si¢ nakaz odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych z dopuszczeniem rozwigzan spetiajacych
wymogi przepisow ochrony srodowiska, w tym doty chtonne;

8) ustala si¢, przy budowie lub przebudowie sieci elektroenergetycznych, realizacj¢ sieci iprzylaczy jako
kablowych podziemnych;

9) w celu obstugi terenu objgtego planem ustala si¢ mozliwo$¢ przeprowadzenia sieci i przylgczy stanowigcych
kontynuacje sieci zlokalizowanych poza obszarem przedmiotowego planu;

10) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen fotowoltaicznych o mocy nie przekraczajacej tgcznie 100 kV;

11) dopuszcza si¢ budowe nowych inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci.

12) dopuszcza si¢ budowe sieci gazowej i cieptownicze;j.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji:
1) dla wyznaczonych w planie terenéw komunikacji drogowej — KDZ obowiazujg ustalenia szczegdtowe;
2) ustala si¢ zasady obshugi w zakresie miejsc postojowych:
a) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejagcych miejsc postojowych naziemnych oraz istniejacych garazy,
b) dopuszcza sig realizacje miejsc postojowych w granicach dziatki budowlanej zgodnie z przepisami o drogach,
c¢) dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych wzdhiz istniejacych i projektowanych drog w formie paséw lub
zatok postojowych.
§ 12. W obszarze objetym planem zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania terendw oraz lokalizacji
obiektow tymczasowych, ktéore wprowadzityby nieodwracalne zmiany wobec zagospodarowania dotychczasowego

lub przewidzianego planem.
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§ 13. Ustala si¢ stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.
Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe
§ 14. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach KDZ.:
1) przeznaczenie podstawowe KDZ — tereny drog publicznych klasy zbiorcza;
2) nakazy:
a) zgodnie z rysunkiem planu okreslono liniami rozgraniczajacymi szerokosci pasa drogowego od 20 do 30 m
w rejonach skrzyzowan, przy czym okres$lone szerokosci gwarantujg utrzymanie na calej szerokosci drogi
parametrow, ktore wynikajg z przepisow o drogach,
b) nalezy pozostawi¢ i ochronié¢, potozone w liniach rozgraniczajgcych drogi obiekty kultury materialnej takie
jak kapliczki i krzyze przydrozne,
¢) w odniesieniu do istniejacej potozonej w liniach rozgraniczajacych drog zabudowy lub obiektéw budowlanych
maja zastosowanie przepisy o drogach, w tym dopuszczenie pozostawienia bez zmian istniejgcej zabudowy,
ogrodzen oraz innych elementéw zagospodarowania, z uwagi na dopuszczone odstgpstwa od normatywnych
linii rozgraniczajacych w terenach zabudowanych, zjednoczesnym uwzglednieniem pozostatych ustalen
planu;
3) zakazy: nowej zabudowy wewnatrz linii rozgraniczajacych drogi, z wylaczeniem obiektow budowlanych
dopuszczonych na mocy przepisoOw o drogach;
4) dopuszczenia:
a) lokalizacji budowli dopuszczonych na podstawie przepisow o drogach,
b) wprowadzenia zieleni, w tym zieleni izolacyjnej,
¢) tras pieszych i rowerowych,
d) realizacji infrastruktury technicznej,
e) realizacji miejsc parkingowych wzdtuz drog,
f) wykonania prac remontowych, regulacyjnych i konserwatorskich na wodach powierzchniowych ptynacych
w celu zapewnienia ich cigglosci.
Rozdzial 4.
Przepisy koncowe
§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Orzesze.
§ 16. 1. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego oraz na stronie
internetowej miasta Orzesze.
2. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa

Slaskiego.
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr ...................
Rady Miejskiej w Orzeszu

Rysunek planu
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ...................
Rady Miejskiej w Orzeszu

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W ORZESZU

o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania
Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2018r., poz. 1945.), art. 7 ust. 1 pkt 1,2 i3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22019 1. poz. 506) oraz art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (j.t.
Dz.U. 22016 1., poz.1870)
Rada Miejska w Orzeszu rozstrzyga, co nastepuje:

1. Z ustalen zawartych w uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynika, ze
realizacja zapisanych w nim zadan z zakresu infrastruktury technicznej pocigga za soba wydatki z budzetu gminy
w zakresie realizacji zadan wlasnych.

2. Inwestycje 1inaktady wynikajace zrealizacji zapisow przedmiotowej uchwaty, w zakresie budowy
i rozbudowy infrastruktury technicznej, ktore sa niezbedne dla prawidtowego i uporzadkowanego zagospodarowania
terenu obj¢tego planem, bedg finansowane ze srodkow:

1) dochodéw wilasnych gminy — podatkow, wedlug planowanej realizacji inwestycji, ujetych w budzecie gminy
na poszczego6lne latach;

2) publicznych, pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej;

3) wynikajgcych z porozumien, w ramach partnerstwa prywatno-publicznego;

4) ze srodkow wiasnych inwestora, na terenie posiadanych nieruchomosci.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ...................
Rady Miejskiej w Orzeszu

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W ORZESZU
0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do wylozonego
do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Zgodnie z art. 17 pkt. 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
72018 1., poz. 1945.) przedmiotowy projekt zostal wylozony do publicznego wgladu wdniach od  do
z mozliwos$cig sktadania uwag do

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 1., poz. 1945.) Rada Miejska w Orzeszu stwierdza, iz w ustalonym terminie do wytozonego do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wptyngto  uwag.

Rada Miejska w Orzeszu stwierdza iz, powyzsze uwagi zostaly rozstrzygnigte przez Burmistrza Miasta
Orzesze. Czg$¢ z nich zostata nieuwzgledniona przez Burmistrza Miasta lub uwzgledniona czgsciowo przez
Burmistrza Miasta, w zwigzku zpowyzszym zachodzi, konieczno$¢ dokonania rozpatrzenia uwag
nieuwzglednionych lub czg§ciowo nieuwzglednionych.

W stosunku do uwag (kwestii) Rada Miejska w Orzeszu przyjeta stanowisko zaprezentowane w tabeli nr.1.

Nazwis Rozstrzygnigcie
ko Ustaleni o Rady Miejskiej
o Rozstrzygnigcie ]
11mig, a _ i w Orzeszu zatacznik
Oznacze ] Burmistrza Miasta
Dat | Nazwa ) projektu ) do uchwaty Nr
Nu ' Tr nie W sprawie
a | jednostk ) planu _ _ XLVII/613/18
me ) e$ | nierucho rozpatrzenia uwagi ) )
wpt 1 . dla z dnia 21 czerwca | Uwagi/Uzas
r ] ¢ moscl, _ o
ywu | organiza ) nierucho 2018 r. adnienie
uw . | uw | ktorej .
agi u“fa .chneJ agi | dotyczy mO’SCI.’ Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
gl ! adres. uwaga ktorej uwzgle | nieuwzgle | uwzgle | nieuwzgle
zglaszaj dotyezy | 4niona dniona dniona dniona
acego uwaga
uwagi
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
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Uzasadnienie
do uchwaly Rady Miejskiej Orzesze w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu polozonego w Orzeszu-Zazdro$ci ograniczonego ulicami Zorska, Przyjazni, granica lasu i ul.
Lipowa — droga powiatowa
Teren objety opracowaniem obejmuje droge powiatowa ulice Zorska w dzielnicy/sotectwie Zazdros¢.
Celem regulacji jest doprowadzenie zgodnos$ci klasy technicznej zapisanej w dokumentach planistycznych
drogi na calym jej przebiegu.
Na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2018 r., poz.

1945) przedstawia sig:

przestrzennym

1. Wzwiazku z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym w projekcie
»miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w Orzeszu-ZazdroS$ci
ograniczonego ulicami Zorska, Przyjazni, granica lasu i ul. Lipowa — droga powiatowa” uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - w planie ustalono wskazniki i wytyczne
dotyczace wysokos$ci zabudowy;

2)walory architektoniczne i krajobrazowe:

a) ustalone w projekcie planu zakazy zabudowy budynkami oraz odstania do ustawy o drogach i warunkow
technicznych zwiagzanych z realizacjg drog nie zakloca krajobrazu w tej cze$ci gminy Orzesze;

b) walory historyczne — w obszarze obj¢tym planem brak obiektow zabytkowych.

3)wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le$nych:

a) w obszarze planu nie wystepujg tereny le$ne, tereny zieleni nieurzgdzonej oraz grunty rolne,

b) projekt planu zostal uzgodniony i zaopiniowany przez odpowiednie instytucje, w tym: Regionalny Zarzad
Gospodarki Wodnej, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska,

d) wustaleniach planu znalazly swoje odniesienie najwazniejsze z punktu widzenia ochrony $rodowiska
elementy dotyczace obszaru planistycznego. Zostata zapewniona odpowiednia ochrona terenu poprzez
wprowadzenie:

-nakazu w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem obowigzywania przepisOw z zakresu ochrony
srodowiska, ,

-dopuszczenia realizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko
infrastruktury technicznej, w tym z zakresu tgcznosci publicznej,

-zakazu w zakresie ochrony gleby i wod podziemnych odprowadzania nieoczyszczonych §ciekow, w tym
pochodzacych z dziatalnosci rolniczej, do gruntu i do wod, z wytaczeniem podczyszczonych wod opadowych.

-nakazu w zakresie ochrony terenow zieleni i wartosci krajobrazowych nakazuje si¢ ochrong lokalnych
wartosci krajobrazu oraz zieleni poprzez zachowanie i utrzymanie istniejacej zieleni wysokiej, z dopuszczeniem

dziatan wynikajacych z ustawy o ochronie przyrody.
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-w zakresie ochrony przed wibracjami oraz polami elektromagnetycznymi obowigzywania przepisow
sanitarnych, ochrony $rodowiska oraz prawa budowlanego, w tym nakazu ograniczenia wibracji do poziomu
wartosci dopuszczalnych na granicy uzytkowanego terenu.

f) w ramach strategicznej oceny oddzialywania na Srodowisko sporzadzono prognoze oddzialywania planu na
srodowisko, w ktorej po przeanalizowaniu mozliwych skutkow s$rodowiskowych, jakie potencjalnie moze
powodowac realizacja ustalen planu, w rozbiciu na poszczegdlne komponenty srodowiska okreslono, Ze ustalenia
projektu planu nie spowodujg znaczacych negatywnych skutkéw dla ludzi ani nie wptyng znaczaco na jako$¢
powietrza i klimat;

4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspoétczesnej - w obszarze planu
nie wystepuja zadne obiekty podlegajace ochronie kulturowej;

5)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osdb niepetnosprawnych:

a) zagospodarowanie terendw w sposob zgodny z zapisami planu nie bedzie powodowalo zagrozenia dla
bezpieczenstwa ludzi i mienia;

b) w projekcie planu nie wskazano przestrzeni publicznych, ,

6)walory ekonomiczne przestrzeni — zagospodarowanie terenéw potozonych w granicach przedmiotowego
planu, w sposob zgodny zjego ustaleniami przyniesie wzrost ich wartosci oraz wplynie na bezpieczenstwo
podejmowania dtugookresowych dziatan inwestycyjnych,

7)prawo wlasnosci:

a) wlasciciele gruntéw potozonych w granicach planu moga rozporzadza¢ swoja wlasnosciag w sposob zgodny
Z prawem,

b) przeprowadzono analiz¢ i uwzglgdnieniono stan istniejgcego zagospodarowania terenow,

¢) ograniczono do niezbednego minimum przeznaczenia prywatnych terendw na inwestycje stanowigce cele
publiczne, w tym w szczegolnosci wprowadzanie drog publicznych

8)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — w planie nie wystepuja obiekty obrony cywilnej, a ze
wzgledu na polozenie terenu objetego projektem planu i sposob jego zagospodarowania, ustalenia planu nie beda
mialy znaczenia dla potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego — w obszarze planu oprocz niezbgdnej infrastruktury technicznej wyznaczono
przestrzenie publiczne wraz z drogami publicznymi stuzgcymi obstudze przylegtych terenéw mieszkaniowych;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych —
poprzez ustalenie zasad w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej, plan obejmuje tereny wyposazone w urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, ktére moga by¢
rozbudowywane, obstuga komunikacyjna w przewazajacej czesci odbywa si¢ przez istniejace drogi publiczne,
dopuszczono réwniez zgodnie z przepisami odr¢bnymi oraz ustaleniami planu mozliwos¢ wiaczenia nowych
obiektow zarowno do sieci drogowej, jak i infrastruktury technicznej, dopuszczono roéwniez mozliwo$¢
rozbudowy i przebudowy tych uktadéw, wedtug potrzeb wynikajacych z przeznaczenia terenow.

11) zapewnienie udzialu spoteczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej — procedur¢ sporzadzenia miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego przeprowadzono zgodnie z wymogami art. 17 ustawy z dnia 27 marca
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2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Burmistrz Miasta wykonat odpowiednie czynnosci
formalno-prawne, w tym:

a) ogtosit w Biuletynie Informacji Publicznej, prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze na tablicach
ogloszen o podjeciu uchwaty o przystagpieniu do sporzadzania planu okre$lajac jednocze$nie forme, miejsce
i termin sktadania wnioskow do planu, nie kréotszy niz 21 dni od dnia ogloszenia,

b) sporzadzit projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko,

¢) oglosit w w Biuletynie Informacji Publicznej, prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze na
tablicach ogloszen o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem
wylozenia,

d)wylozyt projekt planu wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko do publicznego wgladu na okres co
najmniej 21 dni,

e)zorganizowal w trakcie wylozenia do publicznego wgladu dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami,

f)jwyznaczyl w ogloszeniu termin, w ktérym osoby fizyczne iprawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu, nie krotszy niz 14 dni od dnia
zakonczenia okresu wytozenia projektu planu,

g)w terminie wskazanym w ogtoszeniu wptynety uwagi do planu,

h) rozstrzygnat ztozone uwagi,

1) przygotowal projekt planu i przygotowat zgodnie z wymogami ustawowymi list¢ uwag nieuwzglednionych
w formie zatgcznika do uchwaty

t) przedtozyt uchwate w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Radzie Gminy,

12) zachowanie jawnoS$ci 1 przejrzystosci procedur planistycznych - procedure sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przeprowadzono zgodnie z wymogami art. 17 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z zapisami ustawy, informacja
o przystgpieniu do sporzadzania planu zostata podana do wiadomosci publicznej, projekt planu byt opiniowany
i uzgadniany z odpowiednimi instytucjami, zostal wylozony do publicznego wgladu, przeprowadzono
strategiczng ocen¢ oddzialywania na $rodowisko, prowadzone procedury zachowywaly wymagane przepisami
prawa terminy iokresy, atakze formy informowania spoteczenstwa oraz organéw uzgadniajacych
1 opiniujgcych;;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celdw zaopatrzenia ludnosci — sie¢
wodociggowa zgodnie z ustaleniami planu moze by¢ rozbudowywana stosownie do potrzeb, co zapewni
odpowiednig ilo§¢ wody potrzebnej projektowanego zagospodarowania.

2. W zwiazku z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym w projekcie
»miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w Orzeszu-ZazdroS$ci
ograniczonego ulicami Zorska, Przyjazni, granica lasu i ul. Lipowa — droga powiatowa” uwzgledniono:

1)Wymog ustalenia przeznaczenia terenu lub okreslenia potencjalnego sposobu zagospodarowania

i korzystania z terenu, gdzie organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci
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wnioskow 1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne spetniono poprzez:

a)zainicjowanie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nastapito w celu uregulowania
zasad zagospodarowania terenu, z uwagi na jego atrakcyjnos$¢ oraz wskazania zgodnie z obowigzujgcym Studium
nowych terenéw mieszkaniowych. W zatozeniu projekt planu ma doprowadzi¢ obowigzuje prawo miejscowe do
wymogow obowigzujacych przepisow.

b)ustalenie przeznaczen terendow i sposobu ich zagospodarowania zostato spetnione przez ustalenie w tekscie
planu dopuszczonych w danym terenie funkcji oraz wyznaczenie wskaznikow i wytycznych,

c)analizy ekonomiczne, Srodowiskowe 1 spoteczne zostaly wykonane podczas opracowania Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy, a nastgpnie zaktualizowane podczas
opracowania planu oraz powigzanych z nim opracowan, takich jak prognoza oddzialtywania planu na srodowisko
1 prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu.

d)dazenie do zachowania, w granicach prawa obszaréw otwartych, niezurbanizowanych

e) wpracach nad koncepcja, apdzniej projektem planu kierowano si¢ w szczegélnosci zasadami:
nie naruszania praw nabytych wiascicieli terenéw (np. zachowanie mozliwosci dotychczasowego sposobu
uzytkowania terendw), rownego traktowania wlascicieli (np. przy  ustalania parametrow zabudowy
i zagospodarowania dla terené6w podobnych), ograniczenia nowego uktadu drogowego do niezbednego minimum,
ograniczanie do niezbednego minimum ingerencji w tereny prywatne,

3. Wzwiazku z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym w projekcie
»miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w Orzeszu-ZazdroS$ci
ograniczonego ulicami Zorska, Przyjazni, granica lasu i ul. Lipowa — droga powiatowa” uwzgledniono:

1) W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni spetniono poprzez:

a)ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania transportochtonnosci
uktadu przestrzennego:

-w granicach analizowanego projektu planu nie przewiduje si¢ zabudowy mieszkaniows;

-utrzymanie dostepnosci komunikacyjnej terenow w obszarze objetym projektem planu,

-utrzymanie obstugi istniejgcego i planowanego zagospodarowania przestrzennego transportem zbiorowym
komunikacji publicznej autobusowej,

b) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowe] w sposob umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu — w obszarze planu i w
jego bezposrednim sgsiedztwie prowadzone sg linie autobusowe zapewniajace potaczenia z innymi czegsSciami
gminy, przystanki autobusowe znajduja si¢ w normatywnych strefach dojscia, zkazdego obszaru
zurbanizowanego objetego planem,;

c)zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow —,
lokalizacja $ciezek rowerowych, w tym nalezgcych do systemu tras rowerowych, zostata dopuszczona jako
przynalezne zagospodarowanie terenu z zachowaniem przepisOw odrgbnych, wtym w szczegdlnosci prawa

wlasnosci ;
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d)dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

-na obszarach o w petni wyksztatlconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach miejscowosci
1 obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegdlnoSci poprzez
uzupelnianie istniejgcej zabudowy — obszar planu stanowi w catoSci obszar o wyksztalconej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej a z uwagi na uwarunkowania srodowiskowe

-na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylgcznie w sytuacji braku dostatecznej
ilosci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy polozonych na obszarach, o ktorych mowa w lit. a;
przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co
rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym
stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz
sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy — obszar opracowania
planu, nie wyznacza nowych terenow zabudowy.

4.Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktéorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaly rady gminy, o ktorej

mowa w art. 32 ust. 2.

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym na terenie miasta Orzesze potwierdzita aktualno$¢ Studium
Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Orzesze ijednocze$nie wskazata na
konieczno$¢ porzadkowania struktury funkcjonalno-przestrzennej poprzez plany miejscowe, w szczegdlnosci
uzupetnianie pokrycia prawem miejscowym obszaru miasta Orzesze. Uchwalg nr L/550/14 w sprawie aktualno$ci
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Orzesze oraz miejscowych planow

zagospodarowania Miasta Orzesze podj¢to 23 pazdziernika 2014 r.

5.Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy zostal rozpoznany w prognozie skutkéw finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Po stronie wydatkow wzigto pod uwage
koszty obstugi infrastrukturg techniczna i drogowa oraz koszt nowych drog wynikajacych bezposrednio z planu.
Wplywy z kolei wynika¢ bgdg z podatku od nieruchomos$ci. W podsumowaniu stwierdzono, ze plan nie bedzie
wplywaé na zwigkszenie dochoddéw budzetu gminy w zakresie podatku od nieruchomosci i innych dochodow
zwigzanych z obrotem nieruchomos$ciami, ajednocze$nie nie bedzie generowal wzrostu wydatkow,
w szczegodlnosci w zakresie realizacji nowych drog publicznych.

6.Procedura formalno-prawna

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostatlo przeprowadzone zgodnie
z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2018 r.,
poz. 1945), natomiast na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnieniu informacji o srodowisku
ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. z 2016 1. poz. 335 z pdzn. zm.), przeprowadzono strategiczng ocen¢ oddzialywania na Srodowisko.

7.Rozwiazania projektu planu nie naruszajg ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Orzesze, druga edycja — Studium 2011 przyjetego uchwatg Rady Miejskiej w Orzeszu
nr XV/124/11 z dnia 17 listopada 2011 r. oraz jego aktualizacji uchwalonej uchwatg XX1/249/16 Rady Miejskiej
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Orzesze z dnia 31 maja 2016 r. w sprawie aktualizacji studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego miasta Orzesze.
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