UCHWALA NR .....covvueevurrcnennne
RADY MIEJSKIEJ ORZESZE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w Orzeszu
w obrebie Gardawice (zmiany obszarowe)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (jednolity tekst Dz. U. z 2017 r. poz. 1875 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1, w zwigzku z art. 14 ust. 8,
art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.), na wniosek Burmistrza Miasta Orzesze, Rada Miejska Orzesza
po stwierdzeniu, ze przyjete ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w Orzeszu, nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Orzesze, druga edycja — Studium 2011 przyjetego uchwata Rady Miejskiej
w Orzeszu nr XV/124/11 z dnia 17 listopada 2011 r. oraz jego aktualizacji uchwalonego uchwata
XX1/249/16 Rady Miejskiej Orzesze z dnia 31 maja 2016 r. w sprawie aktualizacji studium uwarunkowan
1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Orzesze, uchwala miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w Orzeszu w obrgbie Gardawice (zmiany
obszarowe):

Rozdzial 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w Orzeszu w obrgbie
Gardawice (zmiany obszarowe) obejmujacy obszary o tacznej powierzchni ok. 35 ha, okreslone w
uchwale nr XVIII/232/16 Rady Miejskiej Orzesze z dnia 30 marca 2016 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w Orzeszu
w obrebie Gardawice (zmiany obszarowe).

§ 2. Na miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w Orzeszu
w obrebie Gardawice (zmiany obszarowe), zwany dalej w skrécie ,,planem”, sktadajg si¢ ustalenia
zawarte w tresci niniejszej uchwaly, wraz z nastepujacymi zalgcznikami:

1) zalacznik nr 1 — rysunek planu, stanowigcy czes$¢ graficzng ustalen planu, wykonany na mapie
zasadniczej, w skali 1:2000;

2) zalagcznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Orzesze o sposobie rozpatrzenia
nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu potozonego w Orzeszu w obrgbie Gardawice (zmiany obszarowe);

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Orzesze o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
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2)

3)

4)

5)

6)
7)

8)

9)

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszag uchwale w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w Orzeszu w obrgbie Gardawice
(zmiany obszarowe);
terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem literowo-cyfrowym;
przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie
obejmujagce min. 60% powierzchni dziatki budowlanej lub co najmniej 60% wszystkich
powierzchni uzytkowych obiektow istniejacych i projektowanych potozonych w granicach terenu;
przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy rozumie¢ przeznaczenie okreslajace jedng lub kilka
funkcji, ktore uzupeilniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe terenu i1 moga znim
harmonijnie wspotistnie¢, obejmujace maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej lub
maksymalnie 40% wszystkich powierzchni uzytkowych obiektow istniejacych i projektowanych
w obszarze dziatki budowlane;j;
adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ zachowanie istniejagcych budynkoéw z mozliwoscig
przeprowadzenia robot zwigzanych z remontem, rozbudowa 1 przebudowa na zasadach ustalonych
w przepisach niniejszej uchwaty;
dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 12 stopni;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ granice¢ obszaru z mozliwos$cig
lokalizacji budynkow, no$nikoéw reklamowych bez prawa jej przekroczenia w kierunku linii
rozgraniczajacej tereny z dopuszczeniem przekroczenia tej granicy przez elementy budynkow
takie jak: schody zewnetrzne, pochylnie, balkony, okapy, wykusze, podesty zgodnie z przepisami
prawa budowlanego;

powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢:

a) w przypadku budynkéow: sume powierzchni calkowitych wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynku, mierzonej po zewnetrznym obrysie przegrod zewnetrznych, przy czym
do powierzchni catkowitej kondygnacji nadziemne;j:

— wlicza si¢ przykryte czegsci zewngtrzne budynku, takie jak: loggie, podcienia, ganki,
kruzganki, werandy, a takze balkony i tarasy,

— nie wlicza si¢ zewnetrznych schodow, ramp i pochylni, gzymsow, daszkow oraz oston
elementow ponad plaszczyzng dachu,

b) w przypadku pozostatych obiektow budowlanych: powierzchni¢ zabudowy mierzong
po zewnetrznym obrysie wszystkich krawedzi zewnetrznych obiektow budowlanych;

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny

wedlug rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow

technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (tekst jednolity Dz. U.

z 2015 1. poz. 1422);

10) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ procentowy udzial sumy wszystkich

powierzchni zabudowy obiektow budowlanych zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej
w powierzchni dziatki budowlanej;

11) powierzchni zabudowy obiektu budowlanego — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢

wyznaczong przez rzutowanie na powierzchni¢ terenu wszystkich krawedzi zewnetrznych
obiektéw budowlanych, z zastrzezeniem, iz do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢: powierzchni
obiektéw budowlanych ani ich czgéci nie wystajagcych ponad powierzchni¢ terenu, powierzchni
elementéw drugorzednych, takich jak: schody zewngtrzne, rampy zewngtrzne, zadaszenia,
markizy, wystepy dachowe, oswietlenie zewnetrzne;
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12) przepisach odrebnych — akty prawodawcze, akty normatywne, akty wykonawcze powszechnie
obowigzujace, w szczegodlnosci te okreslajace przeznaczenie terenu oraz sposob korzystania
z nieruchomosci;

13) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢:

a) w przypadku obiektow budowlanych nie bedacych budynkami — wylacznie okreslong
w ustaleniach planu maksymalng wysokos$¢ liczong w metrach od poziomu terenu do najwyzej
polozonego punktu obiektu,

b) w przypadku budynkéw — wysoko$¢ budynku, rozumiang zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa budowlanego, okreslong w ustaleniach szczegdétowych za pomoca dwu
facznie obowigzujacych parametréw: nieprzekraczalnej ilosci kondygnacji nadziemnych wraz
z poddaszem uzytkowym i maksymalnej, liczonej w metrach wysokos$ci budynku;

14) krotkoterminowym wydarzeniu — wydarzenie majgce charakter publicznego, zwigzane
z dziatalno$cig gminy, jej organdw, jednostek samorzadowych, organizacji spotecznych badz
wydarzenie sportowe, kulturalne, religijne, gospodarcze, nie trwajace dtuzej niz 14 dni;

15) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi oraz rzemiosto, za wyjatkiem ushug
zwigzanych z transportem, magazynowaniem, handlem hurtowym, obstuga i naprawg pojazdow
mechanicznych wyposazonych w wigcej niz jedno stanowisko naprawcze oraz technicznych ustug
komunalnych, niepowodujace przekroczenia standardéw jakosci $rodowiska lub standardow
emisyjnych poza terenem, do ktorego wtasciciel posiada tytut prawny;

16) dojazdach niewydzielonych — nalezy przez to rozumie¢ istniejace i projektowane dojazdy,
niewydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu, niezbgedne dla zapewnienia
prawidlowej obstugi dzialek budowlanych i1 obiektow.

§ 4. Na rysunku planu obowiazuja nastgpujace oznaczenia graficzne bedace ustaleniami planu:
1) granice obszaréw objetych planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granice strefy zakazu lokalizowania studni;
5) przeznaczenie terenu wyrazone przez cyfrowe i literowe symbole terenéw, identyfikujace liczbe
terendw oraz podstawowe przeznaczenia:
a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MN-U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowe;j,
c) U-MN — teren zabudowy ustugowej oraz mieszkaniowej jednorodzinnej,
d) U —teren zabudowy ustugowej,
e) R —teren rolniczy,
f) Z —tereny zieleni,
g) KDZ — tereny drog publicznych klasy Z,
h) KDW - tereny drog wewnetrznych.

Rozdzial 2
USTALENIA OGOLNE DLA WSZYSTKICH OBSZAROW OBJETYCH PLANEM

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) nakazuje si¢ lokalizowanie obiektow budowlanych na obszarach objetych planem zgodnie
z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;
2) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy nie bedacej budynkami — 12 m;
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3)

4)

wobec legalnie istniejagcych w dniu wejsScia w zycie planu miejscowego obiektéw budowlanych,

niezgodnych z jego ustaleniami, dopuszcza sig:

a) w przypadku ich zlokalizowania w calo$ci lub w czgdci poza wyznaczonymi w planie
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, zmian¢ sposobu ich uzytkowania oraz prowadzenia
w tych obiektach robot budowlanych za wyjatkiem rozbudowy poza te linie,

b) w przypadku niezgodnos$ci z przeznaczeniem poszczegolnych terenéw w ktorych si¢ znajduja,
prowadzenie w tych obiektach rob6t budowlanych za wyjatkiem odbudowy, rozbudowy lub
nadbudowy,

c) w przypadku niezgodnos$ci z parametrami i wskaznikami ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu okreslonymi w planie dla poszczegdlnych terendw, w ktérych sie
znajduja, zmian¢ sposobu ich uzytkowania oraz prowadzenia w tych obiektach robot
budowlanych za wyjatkiem odbudowy, rozbudowy lub nadbudowy;

zakazuje si¢ lokalizowania obiektéw tymczasowych za wyjatkiem lokalizowania obiektow

tymczasowych w terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia podstawowego MN, MN-U,

U-MN i U takich jak: namioty, wiaty handlowo-ustugowe, wiaty gastronomiczne 1 kioski,

zwigzanych z kréotkoterminowymi wydarzeniami.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

)]

2)

3)

4)

dopuszcza si¢ poziom hatasu:

a) dla terendw oznaczonych symbolami MN1 do MNI19 jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) dla terendw oznaczonych symbolami MN-Ul do MN-US oraz U-MNI1 jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

nakazuje si¢ prowadzenie gospodarki odpadami na zasadach okreslonych w regulaminie

utrzymania czysto$ci i porzadku na terenie miasta;

zakazuje si¢:

a) lokalizowania obiektéw 1 urzadzen, ktdrych uciazliwos¢ wykracza poza teren, do ktorego jej
wiasciciele lub uzytkownicy posiadajg prawo dysponowania, a takze prowadzenia dziatalno$ci
zaliczane] do przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddzialywaé
na §rodowisko, za wyjatkiem dopuszczen zawartych w pkt 4,

b) odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod i do ziemi,

c) zagospodarowania terendw na cele zwigzane ze skladowaniem, utylizacja lub przetwarzaniem
odpadow za wyjatkiem magazynowania odpadow komunalnych przez pierwotnego wytworce
odpadow,

d) wprowadzania nowych funkcji lub dziatalnosci, ktére prowadza do zaktdcenia sptywu lub
retencji wod,

dopuszcza si¢ realizacje drog publicznych oraz infrastruktury technicznej, w tym z zakresu

facznosci.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — nie
wystepuja na terenach objetych planem.

§ 8. Obowiagzuja nastepujace ustalenia dotyczace granic i sposoboOw zagospodarowania terenow lub
obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze
obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych:

1)

na obszarach objetych planem nie wystepuja obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzia;
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2)
3)
4)
5)

6)

na obszarach obj¢tych planem nie wystepuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

obszary objete planem nie znajduja si¢ na terenach goérniczych;

na obszarach objetych planem nie wystepuja tereny zamknigte;

obszary objete planem znajduja si¢ w zasiegu Gloéwnego Uzytkowego Pictra Wodonos$nego
czwartorzedu;

w zwigzku z pkt 5 ustala si¢ zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie
stuza ochronie przyrody lub racjonalnej gospodarce rolne;j.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych oraz szczegdlnych

warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — nie ustala sig.

§ 10. W zakresie zasad 1 warunkow przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1)

2)
3)

4)

S)

w granicach objetych studium nie wyznaczono granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia

scalenia 1 podziatu nieruchomosci;

ustala si¢ kat potozenia dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancja 10-20°;

ustala si¢ minimalne powierzchnie oraz szerokos$ci frontu dziatek, z zastrzezeniem pkt 4 1 5:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej — 800 m?, szeroko$é
frontu dziatki — 20 m,

b) dla pozostalych terenow — 15 m?, szeroko$¢ frontu dziatki — 3 m;

dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni i szeroko$ci frontu dziatki wynikajace z uwarunkowan

terenowych, jednak nie wigcej niz 10% dla powierzchni dziatki i1 szeroko$ci frontu dziatki;

dla urzadzen infrastruktury technicznej oraz komunikacji kotowej, pieszej, rowerowej dopuszcza

si¢ wyznaczenie mniejszych dziatek.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji oraz standardow

wyposazenia w miejsca postojowe:

)]

2)
3)
4)
S)

6)

obszary objete planem maja zagwarantowane powigzania z zewnetrznym uktadem

komunikacyjnym poprzez przylegte do obszaréw objetych planem istniejace i projektowane drogi

publiczne, a takze poprzez drogi oznaczone na rysunku planu symbolami KDZ

i KDW;

ustala si¢ obstuge terenow przez ustalony w planie system drég publicznych i drég wewnetrznych

oraz, w przypadku braku mozliwosci dojazdu do poszczegdlnych dziatek budowlanych, w oparciu

o dojazdy niewydzielone;

ustala si¢ minimalng szeroko$¢ nowo wydzielanych drog wewnetrznych na 5 m;

dopuszcza si¢ na wszystkich obszarach objetych planem realizacj¢ ciggéw pieszych

1 rowerowych;

nakazuje si¢ zaspokojenie potrzeb parkingowych zwigzanych z przedsiewzigciem w granicach

dziatki budowlanej, na ktorej przedsiewzigcie jest realizowane;

nakazuje si¢ zapewnienie miejsc postojowych, o ktorych mowa w pkt 5, w ilo$ci nie mniejsze;j

niz:

a) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nie mniej niz dwa miejsca postojowe
na lokal mieszkalny,

b) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z zabudowa ustugowa — nie mniej niz
dwa miejsca postojowe na lokal mieszkalny oraz nie mniej niz jedno miejsce postojowe
na 35 m? lokalu ustugowego,
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¢) na terenach zabudowy ustugowej — nie mniej niz jedno miejsce postojowe na 35 m? lokalu
ustugowego;

7) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdéow wyposazonych w karte parkingowa nie

moze by¢ mniejsza niz okreslona w przepisach o drogach publicznych.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)

9)

dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe, zmiang przebiegu istniejacych sieci, przytaczy 1 urzadzen
infrastruktury technicznej, jak rowniez zmiang ich parametréw technicznych;

w obszarach objetych planem ustala si¢ system zaopatrzenia w wod¢ z istniejacej 1 dopuszczone;j
do rozbudowy sieci i urzadzen wodociagowych, z dopuszczeniem studni;

ustala si¢ zagwarantowanie zaopatrzenia w wod¢ do celow przeciwpozarowych, poprzez sie¢
hydrantow zewnetrznych naziemnych, punkty czerpania wody, studnie i zbiorniki wody, w ilosci
zapewniajacej skuteczne podjecie dziatan ratunkowo-gasniczych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekow, z zastrzezeniem wod opadowych lub roztopowych,
z uwzglednieniem obowigzujacych przepisow zzakresu utrzymania czystosci i porzadku
w gminie, w tym z wykorzystaniem zbiornikow bezodptywowych;

nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych za pomoca indywidualnych
rozwigzan, z dopuszczeniem rozwigzan speiniajgcych wymogi przepisow ochrony srodowiska,
w tym doty chtonne;

nakazuje si¢ przy budowie lub przebudowie sieci elektroenergetycznych realizacje sieci
i przytaczy jako kablowych podziemnych. Dopuszcza si¢ realizacje stacji transformatorowych
jako nadziemne. Dopuszcza si¢ w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng rozwigzania
indywidualne, w tym z wykorzystaniem systemow solarnych;

dopuszcza si¢ realizacje urzadzen fotowoltaicznych o mocy nie przekraczajacej tacznie 100 kV;
dopuszcza si¢ budowe nowych inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci. Dopuszcza si¢
budowe sieci telekomunikacyjnej oraz urzadzen radiowych telefonii bezprzewodowej. Realizacja
sieci 1 urzadzen zapewniajgcych dostep do ruchomej publicznej sieci telefonicznej oraz internetu
szerokopasmowego;

dopuszcza si¢ realizacje sieci gazowe] poprzez budowe nowych gazociggow Sredniego
podwyzszonego, Sredniego 1 niskiego ci$nienia oraz urzadzen i obiektoéw zwigzanych z ich
funkcjonowaniem. Dopuszcza si¢ w zakresie zaopatrzenia w gaz rozwigzania indywidualne,
w tym z wykorzystaniem zbiornikow nadziemnych i podziemnych;

10) obszary objete planem beda obstugiwane infrastrukturg techniczng w zakresie zaopatrzenia

w energi¢ cieplng — zasilanie ze Zrédel lokalnych dla zespotu budynkoéw lub indywidualnych dla
poszczegbdlnych budynkow.

§ 13. Parametry okre$lone w ustaleniach szczegdtowych rozdziatu 3 odnosza si¢ do dziatek budowlanych,
o ile jednoznacznie nie okre§lono inacze;.

Rozdzial 3

USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA WSZYSTKICH OBSZAROW OBJETYCH PLANEM

§ 14.

Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oznaczone symbolami MNI1

do MN19, dla ktérych ustala sig:
1) Przeznaczenie terenow:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
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2)
3)

dopuszczalne — ustugi nieucigzliwe;

w zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terenow ustala sig:

a) adaptacje istniejacych budynkow,

b) zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkéw o przeznaczeniu dopuszczalnym.

2) Wskazniki:

1)
2)
3)
4)

S)

maksymalna powierzchnia zabudowy: 40%;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 50%;

minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,001 - 0,5;

maksymalna wysoko$¢ budynkow: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne i maksymalnie 9 m,
z dopuszczeniem realizacji w istniejgcych budynkach 3 kondygnacji nadziemnych pod warunkiem
zachowania ustalonej wysokosci w metrach;

geometria dachow: dachy ptaskie lub dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych 15-45 stopni.

3. Minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki:

1)
2)

dla zabudowy wolnostojacej — 800 m?;
dla zabudowy blizniaczej — 650 m”.

4. Dopuszcza si¢ rozbudowg i realizacj¢ nowych obiektow budowlanych zwigzanych z gospodarka rolna,
na dziatkach dotychczas wykorzystywanych do prowadzenia takiej dziatalno$ci.

§ 15.

Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowej oznaczone

symbolami MN-U1 do MN-US5, dla ktorych ustala sie:
1. Przeznaczenie terenéw — przeznaczenie podstawowe:

1)
2)

3)

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

zabudowa ustugowa:

a) ustugi uzytecznosci publicznej,

b) ustugi handlu,

¢) ustugi gastronomii,

d) ustugi nieucigzliwe;

w zakresie zasad zabudowy 1 zagospodarowania terenow ustala si¢ adaptacje istniejacych
budynkow.

2. Wskazniki:

)]
2)
3)
4)

5)

maksymalna powierzchnia zabudowy: 50%;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40%;

minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,001 - 0,8;

maksymalna wysoko$¢ budynkow: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne i maksymalnie 9 m,
z dopuszczeniem realizacji w istniejagcych budynkach 3 kondygnacji nadziemnych pod warunkiem
zachowania ustalonej wysoko$ci w metrach;

geometria dachéw: dachy plaskie lub dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych 15-45 stopni.

3. Dopuszcza si¢ rozbudowe i realizacje nowych obiektoéw budowlanych zwigzanych z gospodarka rolna,
na dziatkach dotychczas wykorzystywanych do prowadzenia takiej dziatalnos$ci.

§ 16. Wyznacza si¢ teren zabudowy uslugowej oraz mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem
U-MN1, dla ktorego ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu — przeznaczenie podstawowe:

1)

zabudowa ustugowa:
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2)
3)

a) ushugi uzytecznos$ci publicznej,

b) ushugi handlu,

¢) ustugi gastronomii,

d) ushlugi nieuciazliwe;

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

w zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terenow ustala si¢ adaptacje istniejgcych
budynkow.

2. Wskazniki:

1)
2)
3)
4)
S)

maksymalna powierzchnia zabudowy: 60%;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30%;

minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,001 - 1,0;

maksymalna wysokos$¢ budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne 1 maksymalnie 9 m;
geometria dachéw: dachy ptlaskie lub dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych 15-45 stopni.

§ 17. Wyznacza si¢ teren zabudowy uslugowej oznaczony symbolem U1, dla ktorego ustala si¢:
Przeznaczenie terenu — przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa:

1.

1)
2)
3)
4)

1))
2)
3)
4)

S)

ustugi uzytecznos$ci publicznej;
ustugi handlu;

ustugi gastronomii;

ustugi nieucigzliwe.

. Wskazniki:

maksymalna powierzchnia zabudowy: 70%;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20%;

minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,001 — 1,5;

maksymalna wysoko$¢ budynkow: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne i maksymalnie 9 m,
z dopuszczeniem realizacji w istniejagcych budynkach 3 kondygnacji nadziemnych pod warunkiem
zachowania ustalonej wysokosci w metrach;

geometria dachéw: dachy ptlaskie lub dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych 15-45 stopni.

§ 18. Wyznacza si¢ teren rolniczy oznaczony symbolem R1, dla ktorego ustala sig:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe — teren rolny;
w zakresie zasad zabudowy i1 zagospodarowania terendw ustala sig:
a) ochrong i utrzymanie istniejacej zieleni srodpolnej,
b) utrzymanie systemu melioracyjnego,
c) zakaz realizacji nowej zabudowy, za wyjatkiem zabudowy zagrodowej, dla ktdrej ustala sig:
— maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 30%,
— minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng: 60%,
— minimalng 1 maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,001 — 0,6,
— maksymalna wysoko$¢ budynkow: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne 1 maksymalnie
9m,
— geometria dachéw: dachy ptaskie lub dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych 15-45 stopni,
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d) realizacje nowych zalesien na gruntach rolnych oraz innych gruntach nadajacych si¢ pod
zalesienia, zgodnie z wymogami przepiséw o lasach,

e) wprowadzenie zagospodarowania w formie ciggéw pieszych i rowerowych,

f) lokalizowanie urzadzen melioracyjnych i przeciwpowodziowych.

§ 19. Wyznacza si¢ tereny zieleni oznaczone symbolami Z1 do Z9, dla ktorych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni;

2) w zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terenéw dopuszcza si¢:
a) lokalizowanie ciggow pieszych, rowerowych i pieszo-jezdnych,
b) lokalizowanie urzadzen rekreacyjno-wypoczynkowych oraz obiektow malej architektury

W powigzaniu z ciggami pieszymi i rowerowymi,

¢) mozliwo$¢ wykonania infrastruktury wodnej,
d) realizacje¢ sieci infrastruktury technicznej,
e) zakaz zabudowy;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 90%.

§ 20. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej o symbolu KDZ1, dla ktérego ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy zbiorczej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 20 m;
3) zakaz realizacji miejsc postojowych, z wyjatkiem zatok autobusowych;
4) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy 10 m od linii rozgraniczajacej terenu.

§ 21. Wyznacza si¢ tereny drog wewnetrznych o symbolach KDW1 do KDWS, dla ktérych ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — droga wewnetrzna;
2) przeznaczenie dopuszczalne — miejsca postojowe;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — min. 5 m;
4) zakaz realizacji potagczen komunikacyjnych drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem KDW4
z DK&1;
5) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy 4 m, o ile nie wyznaczono na rysunku planu inaczej.

Rozdzial 4
USTALENIA KONCOWE

§ 22. Dla wszystkich terendbw w obszarach objetych planem ustala si¢ stawke procentowa,
na podstawie ktérej okresla si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Orzesze.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po 30 dni od jej opublikowania w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Slaskiego.
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