UCHWALA NR XLIV/480/14
RADY MIEJSKIEJ ORZESZE

z dnia 24 kwietnia 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu poloZzonego w Orzeszu-
Gardawicach oraz w Orzeszu-Zazdrosci ograniczonego ul.Centralna (DKS81),
ul.Przyjazni, ul.Zorska oraz solectwem Zawis¢

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 51 art.40 ust.l1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U. z 2013r. poz.594 z p6ézn. zm.) oraz art.20 ust.1, art.27 iart.29 ust.1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2012r. poz.647 z pézn. zm.)

Rada Miejska Orzesza
stwierdza, iz niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen obowigzujacego

»Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Orzesze”, przyjetego uchwata
nr XV/124/11 Rady Miejskiej Orzesze z dnia 17 listopada 2011r.

i uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w Orzeszu-Gardawicach oraz
w Orzeszu-ZazdroSci ograniczonego ul.Centralna (DK81), ul.Przyjazni, ul.Zorska
oraz solectwem Zawis¢

Tre$¢ uchwaty zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:

1. Ustalenia ogolne.

2. Ustalenia szczegotowe dla catego obszaru objetego planem.

3. Ustalenia szczegdtowe dla terenow zabudowy.

4. Ustalenia szczegotowe dla terenow zieleni i wod.

5. Ustalenia szczegotowe dla terenow infrastruktury i komunikacji.
6. Ustalenia koncowe.

ROZDZIAL 1.
USTALENIA OGOLNE

§1
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w Orzeszu-Gardawicach
oraz w Orzeszu-Zazdro$ci, obejmuje obszar ograniczony: ul. Centralng (DK81), ul. Przyjazni, ul. Zorska oraz
solectwem Zawis¢ o powierzchni 512ha, okreslony w uchwale nr XIV/113/11 Rady Miejskiej Orzesze z dnia
27 pazdziernika 2011r. w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w Orzeszu-Gardawicach oraz w Orzeszu-ZazdroSci ograniczonego: ul.
Centralng (DK81), ul. Przyjazni, ul. Zorskg oraz sotectwem Zawis¢.

§2
Na miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w Orzeszu-Gardawicach
oraz w Orzeszu-Zazdrosci ograniczonego: ul. Centralng (DKS81), ul. Przyjazni, ul. Zorska oraz sotectwem
Zawis¢ (zwany dalej w skrocie ,,planem”), sktadajg si¢ ustalenia zawarte w tresci niniejszej uchwaty, wraz
z nastgpujacymi zatgcznikami:

1) zatacznik nr 1 - rysunek planu, stanowigcy cze$¢ graficzng ustalen planu, wykonany na mapie zasadniczej,
w skali 1:2000;

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Orzesze o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w Orzeszu-
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Gardawicach oraz w Orzeszu-Zazdro$ci ograniczonego: ul. Centralng (DKS81), ul. Przyjazni, ul. Zorska oraz
sotectwem Zawis¢;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie Rady Miejskiej Orzesze o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§3
1. Na rysunku planu obowigzujg nastgpujace oznaczenia graficzne bedace ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) cieki wodne w obrgbie drog publicznych;
5) strefy koncentracji zieleni;
6) strefa zakazu lokalizowania studni;
7) ustalenia konserwatorskie:
a) kapliczki objete ochrong w planie,
b) budynki objete ochrong w planie,
¢) strefy ochrony archeologicznej,
d) strefy obserwacji archeologicznej;
8) tereny zabudowy:
a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) U — tereny zabudowy ustugowej,
¢) UC — tereny rozmieszczenia obiektoéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?,
d) UUP — tereny ustug uzytecznosci publicznej,
e) US — tereny sportu i rekreacji,
f) RU — tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych i hodowlanych,
g) ZPU — tereny zieleni parkowej z zabudowa;
9) tereny zieleni 1 wod:
a) R — tereny rolnicze,
b) Z — tereny zieleni tegowej,
¢) RZ — tereny zieleni takowej i rolnicze,
d) ZL — tereny lasow,
e) RZL — tereny zalesien,
f) ZP — tereny zieleni urzadzone;j,
g) ZI — tereny zieleni izolacyjnej,
h) ZC — tereny cmentarzy,
1) WSZ — tereny wod powierzchniowych z otuling biologiczna,
J) WS — tereny wod powierzchniowych ptynacych;
10) tereny komunikacji:
a) KDGP — tereny drog publicznych klasy GP,
b) KDG — tereny drog publicznych klasy G,
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¢) KDZ — tereny drog publicznych klasy Z,

d) KDL — tereny drog publicznych klasy L,

e) KDD — tereny drog publicznych klasy D,

f) KDX — tereny publicznych ciaggdéw pieszo-jezdnych,
g) KDW — tereny drog wewnetrznych.

2. Na rysunku planu zamieszcza si¢ elementy informacyjne, nie bedgce ustaleniami planu, peligce funkcje
informacyjna:

1) obiekty wpisane do rejestru zabytkéw ruchomych;
2) obiekt wpisany do rejestru zabytkow nieruchomych;
3) stanowiska archeologiczne;
4) infrastruktura techniczna:
a) napowietrzna linia elektroenergetyczna WN (220kV) wraz ze strefg techniczna,
b) napowietrzne linie elektroenergetyczne SN,
c) kablowe linie elektroenergetyczne SN,
d) stacje transformatorowe,
e) glowne wodociagi,
f) gléwne kolektory kanalizacji sanitarne;j,

g) glowne kolektory kanalizacji deszczowe;.

§4
Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ komplet ustalen dotyczacych obszaru objetego miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego w granicach okreslonych niniejsza uchwata;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek stanowigcy zaltacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu wyodrgbniony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz symbolem identyfikujacym;

4) obszarze zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony na rysunku planu fragment terenu
ograniczony nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania, ktoremu powinny by¢
podporzadkowane inne sposoby uzytkowania dziatki, okreslone jako przeznaczenie dopuszczalne;

6) przeznaczeniu uzupeklniajacym — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania dziatki budowlanej,
stanowigcy uzupetnienie przeznaczenia podstawowego terenu;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, stanowiace uzupetnienie
przeznaczenia podstawowego lub uzupetiajcego w ramach dziatki;

8) wysokosci obiektéw budowlanych — nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos¢ budynku wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi,
b) wysokos$¢ budowli nie bedacej budynkiem, z wylaczeniem obiektéw lacznosci publicznej i energetyki;

9) wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni zabudowy wszystkich
budynkow zlokalizowanych w obrebie dziatki budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlane;j;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktérej moze by¢ usytuowana §ciana
frontowa budynku, bez prawa jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej terenu, w tym réwniez
w kierunku linii rozgraniczajacej ulicy. Nie dotyczy to elementow architektonicznych takich jak: gzyms,
okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz inne detale wystroju architektonicznego;

11) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci dachowych nie przekraczajacym 5°;
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12) ushugach — nalezy przez to rozumie¢ kazdy rodzaj dziatalnosci zard6wno komercyjnej jak i publicznej
zaliczany w $wietle przepiséw do ustug, z ktorych, dla potrzeb niniejszego planu wyrdézniamy:

a) uslugi uzyteczno$ci publicznej — nalezy przez to rozumie¢ ustugi administracji publicznej,
bezpieczenstwa i porzadku publicznego, opieki zdrowotnej i socjalnej, o§wiaty, wychowania, kultury,
kultu religijnego, sportu i rekreacji, posrednictwa finansowego i ubezpieczeniowego, ustugi pomocnicze
w stosunku do posrednictwa finansowego, ustugi pocztowe a takze biura,

b) ustugi nieuciazliwe — nalezy przez to rozumie¢ ustugi oraz rzemiosto, za wyjatkiem ustug zwigzanych
z budownictwem, transportem, magazynowaniem, handlem hurtowym, obsluga inaprawg pojazdow
mechanicznych wyposazonych w wigcej niz jedno stanowisko naprawcze oraz technicznych ushug
komunalnych, niepowodujace przekroczenia standardow jako$ci srodowiska lub standardow emisyjnych
poza terenem, do ktorego wiasciciel posiada tytul prawny;

13) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ informacje wizualng polecajaca towary lub ustugi, a takze szyldy
i tablice informacyjne podmiotow gospodarczych;

14) reklamie wolnostojacej — nalezy przez to rozumie¢ samodzielny obiekt posadowiony na terenie,
przeznaczony wylacznie do ekspozycji napisow znakow graficznych iinnych elementéw dekoracyjnych
o charakterze informacyjnym lub marketingowym,;

15) urzadzeniach sportowych i rekreacyjnych - nalezy przez to rozumie¢ budowle nie bedace budynkami
shuzace uprawianiu sportu i rekreacji, w szczego6lnosci boiska i place zabaw wrazz wyposazeniem;

16) zabudowie istniejacej lub budynku istniejacym — nalezy przez to rozumie¢ odpowiednio: zabudowe lub
budynek o przeznaczeniu i gabarytach istniejacych na dzien uchwalenia niniejszego planu;

17) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia, o docelowe] wysokosci nie mniejszej niz
5m, z gestym poszyciem, ztozone z gatunkow odpornych na zanieczyszczenia oraz ztozonych w co
najmniej w 50% z gatunkéw zimozielonych, oddzielajace tereny uciazliwe od terendw wymagajacych
ochrony przed uciazliwosciami;

18) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumiec zespoty zieleni w postaci drzew, krzewow i zieleni niskiej,
uksztaltowane w sposob zaplanowany, wraz z obiektami matej architektury, urzadzeniami sportowymi
i rekreacyjnymi, ciggami pieszymi i rowerowymi;

19) strefie koncentracji zieleni — nalezy przez to rozumie¢ obszar wskazany do zagospodarowania zielenig
urzadzong w ramach dziatki budowlanej, zaliczany jednocze$nie, do wymaganej ustaleniami planu,
powierzchni biologicznie czynne;j.

] ROZDZIAL 2.
USTALENIA OGOLNE DLA CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM

§5s
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1. Na terenach zabudowy, o ktérych mowa w rozdziale 3, dopuszcza si¢ lokalizowanie parkingéow, garazy,
budynkoéw gospodarczych, drég wewnetrznych, obiektow malej architektury, urzadzen budowlanych,
infrastruktury technicznej i zieleni urzadzone;j.

2. Na terenach zielni, o ktérych mowa w rozdziale 4, dopuszcza si¢ w realizacj¢ obiektow matej architektury
W powigzaniu ze $ciezkami pieszymi i rowerowymi.

3. Zakaz lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? poza terenem
oznaczonym symbolem UCO1.

4. W terenach oznaczonych symbolem MN... dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow gospodarczych i garazy
bezposrednio przy granicy sgsiedniej dziatki z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych
na rysunku planu.

5. Ogolne zasady lokalizowania zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczono na rysunku planu;
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2) nakaz sytuowania budynkéw prostopadle lub réwnolegle w stosunku do przyleglej drogi, lubw stosunku do
granic dziatki albo bezposrednio sgsiadujacej zabudowy jezeli wynika toz sasiedztwa, o ile w ustaleniach
szczegotowych nie okreslono inaczej;

3) w obszarze pomiedzy nieprzekraczalng linia zabudowy a linig rozgraniczajaca drogi dopuszcza si¢
lokalizacje urzadzen i budowli infrastruktury technicznej;

4) zakaz lokalizowania zabudowy w odleglo$ci mniejszej niz 12m od granicy terenéw lesnych, w tym
potozonych poza obszarem planu.

6. Ustalenia dla zabudowy istniejacej:

1) dopuszcza si¢ utrzymanie, remonty i przebudowy nie prowadzace do zwigkszenia kubatury budynkow
zlokalizowanych na terenach zieleni;

2) dopuszcza si¢ remonty i przebudowy czesci obiektow budowlanych zlokalizowanych w obszarze pomiedzy
nieprzekraczalna linig zabudowy a linig rozgraniczajacg drogi, pod warunkiem utrzymania obrysu budynku
- warunek utrzymania obrysu budynku nie obowigzuje inwestycji polegajacej na termomodernizacji
budynku;

3) dopuszcza si¢ zachowanie oraz rozbudowe istniejacej zabudowy o przeznaczeniu innym niz ustalone
w niniejszym planie, o nie wiecej niz 10%, w celu podwyzszenia standardu uzytkowego lub dostosowania
do obowiazujacych przepisow, przy zachowaniu parametréw zabudowy izagospodarowania terenow
okreslonych w ustaleniach planu;

4) dopuszcza si¢ roboty budowlane zwigzane z utrzymaniem budynkéw w nalezytym stanie technicznym
z zachowaniem dotychczasowego przeznaczenia, parametrow budynku oraz geometrii dachu.

7. Zasady ksztaltowania tadu przestrzennego w zakresie harmonii wizualne;j:

1) zakaz stosowania jako podstawowych materialtdow wykonczeniowych elewacji budynkéw mieszkalnych
i ushugowych: blachy falistej i trapezowej oraz listew plastikowych;

2) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych lub blach od strony publicznych drég, ulic
i ciaggdw pieszo-jezdnych na catym obszarze planu, za wyjatkiem terenow oznaczonych symbolem UCO1
oraz RUOIL;

3) dopuszcza si¢ dachy spadziste wylacznie jako dachy dwuspadowe lub wielospadowe, z zastrzezeniem pkt
4

4) niezaleznie od ustalen szczegélowych rozdziatu 3, dopuszcza si¢ realizacje dachow jednospadowych
w budynkach usytuowanych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej Iub w odleglosci
nieprzekraczajacej 1,5m od granicy sasiedniej dziatki budowlanej, przy czym kat nachylenia potaci winien
zawiera¢ si¢ w zakresie okreslonym w ustaleniach szczegotowych rozdziatu 3;

5)na terenach zabudowy mieszkaniowej iustugowej nakaz stosowania jako pokrycia dachow innych niz
ptaskie: dachowki lub materiatéw imitujacych dachowke, strzechy lub gontu drewnianego.

8. Maksymalna wysoko$¢:
1) obiektow matej architektury — Sm;

2) urzadzen sportowych i rekreacyjnych na terenach zieleni wymienionych w rozdziale 4 — 7m.

§6
Zasady lokalizowania reklam
1. Ogolne zasady rozmieszczania reklam:

1) zakaz lokalizowania reklam $§wietlnych skierowanych do uczestnikow ruchu drogi krajowej nr 81,
w szczegolnosci reklam o zmiennej tresci;

2) zakaz lokalizowania reklam §$wietlnych o zmiennej tresci w odleglto$ci mniejszej niz 30m od linii
rozgraniczajacej drogi zbiorcze oznaczone symbolem KDGO01, KDZ01, KDZ02, KDZ03;

3) reklama nie moze by¢ sytuowana w odleglosci mniejszej niz 1,5m od tabliczek informacyjnych
z nazwg ulicy, informujacych o obiektach uzytecznos$ci publicznej lub innych tablic informacji miejskiej;
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4) zakaz lokalizowania reklam o powierzchni wiekszej niz 1,5m? na terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

2. Zasady umieszczania reklam wolno stojacych:

1) reklama moze by¢ sytuowana wylacznie na terenach zabudowy, o ktéorych mowa w rozdziale 3, oraz
terenach komunikacji, o ktorych mowa w rozdziale 5, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ na terenach zieleni i wod, o ktérych mowa w rozdziale 4, lokalizowanie elementow systemu
informacji miejskiej, turystycznej i przyrodniczej, o powierzchni nie wigkszej niz 1,5m? oraz wysokos$ci
nieprzekraczajacej 3m.

§7
Zasady ochrony $rodowiska:

1. W zakresie okre$lenia dopuszczalnych pozioméw halasu ustala si¢ nastgpujace rodzaje terenow,
o ktorych mowa w art.114 ust.1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony §rodowiska:

1) tereny oznaczone symbolem: ...MN oraz U07, nalezy traktowaé jako tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej;

2) teren oznaczony symbolem UUPO02 nalezy traktowac jako teren zabudowy zwiazanej ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

2. W zakresie postgpowania z odpadami ustala si¢:
3) zakaz lokalizowania sktadowisk odpadow na catym obszarze objetym planem;

4) zakaz lokalizowania dziatalno$ci z zakresu zbierania, odzysku lub unieszkodliwiania wszelkich odpadow
wytworzonych poza terenem;

5) zakaz wykorzystywania odpadéw do zmian uksztattowania terenu.

3. Obszar objety planem graniczy bezposrednio na dtugoéci ulicy Zorskiej zparkiem krajobrazowym
Cysterskie Kompozycje Rud Wielkich.

§8
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1. Obiekty wpisane do rejestru zabytkéw nieruchomych:

1) zespdt dworsko-parkowy przy ulicy Zamkowej 5, w granicach dziatki 206/29, obejmujacy: dwor oraz
pozostatosci parku wraz z fragmentem owalnego podjazdu — numer w rejestrze zabytkow A1651/97

2. Obiekty wpisane do rejestru zabytkéw ruchomych:
1) krzyz przydrozny przy ulicy Katowickiej 18 (teren MN80) — numer w rejestrze zabytkow B413/73;

2) drewniana, polichromowana figura Swictego Jana Nepomucena przy skrzyzowaniu ulic Katowickiej
i Centralnej — numer w rejestrze zabytkow B416/73;

3) krzyz przydrozny na czworobocznym cokole przy zbiegu ulic Katowickiej i Lakowej (teren KDL02) —
numer w rejestrze zabytkow B412/73.

3. Wszystkie dzialania iprace inwestycyjne w obrebie obiektow, o ktorych mowa wust.l iust.2, nalezy
prowadzi¢ w oparciu o przepisy odrebne tj. ustawe z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami, w szczegolnosci art.25.

4. Obiekty matlej architektury objgte ochrong w planie, ujete w gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczone na
rysunku planu:

1) w Gardawicach:
a) kaplica przy ulicy Katowickiej 32 / Zbozowiej (teren MNS0),
b) krzyz przy ul. Katowickiej 41 (teren MNS81),
¢) krzyz przy ul. Lakowej 10 / Mlecznej (teren MN70),

2) w Zazdrosci:
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a) krzyz przy ul. Zorskiej 98 (teren MN36),
b) kaplica przy ul. Zorskiej 144 (droga KDGO1),
c) krzyz przy ul. Zorskiej 162 / Przyjazni (droga KDGO1);
5. Dla obiektow wymienionych w ust. 4 ustala si¢:
1) nakaz utrzymania obiektow w historycznej formie;
2) zakaz lokalizowania innych obiektow lub zieleni przestaniajacej obiekt chroniony.
6. Budynki objete ochrona w planie, ujete w gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczone na rysunku planu:
1) w Gardawicach:
a) budynek przy ul. Katowickiej 70 (teren MN52),
b) budynek przy ul. Katowickiej 94 (teren MN76),
¢) budynek szkoty przy ulicy Uczniowskiej 2 / Katowickiej (teren UUP02)
2) w Zazdroéci budynek przy ul. Zorskiej 152 (teren MN41),
7. Dla obiektow wymienionych w ust.6 ustala si¢:
1) nakaz zachowania cech stylowych obiektow oraz budynkow, w szczego6lnosci:
a) gabarytow i proporcji obiektow,

b) kompozycji elewacji w tym: ilosci osi okiennych, poziomych ipionowych podziatdéw elewacji lub
osiowego uktadu budynku,

c) ksztattoéw, spadkow i rodzaju pokrycia dachéw

d) elementéw wystroju architektonicznego, detalu i dekoracji,
e) wykonczenia elewacji, w szczego6lnos$ci elewacji ceglanych,
f) stolarki okiennej i drzwiowej — ksztatt, wielko$¢ i podziaty;

2) nakaz stosowania tradycyjnych materiatdéw budowlanych oraz harmonijnej kolorystyki w ramach budynku,
w nawigzaniu do cze$ci historycznej;

3) zakaz wykonywania tynkéw oraz ocieplenia niszczacego lub przystaniajacego detale architektoniczne oraz
ceglane elewacje;

4) dopuszcza si¢ zmiany funkcji obiektow oraz prace zwigzane z przebudowa wngtrz obiektow przy
zachowaniu ustalen pkt 1.

8. Ustala si¢ strefy ochrony archeologicznej dla ochrony stanowisk archeologicznych: (3) 5/101-45 oraz(4)
6/101-45:

1) ochrong obejmuje si¢ obszar w granicach okreslonych na rysunku planu;

2) wszelkie dzialania w obrgbie strefy ochrony archeologicznej nalezy prowadzi¢ w oparciu o przepisy
odrebne tj. ustawe z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, w szczegdlnosSci
art.31.

9. Ustala sig¢ strefy obserwacji archeologicznej dla ochrony stanowisk archeologicznych: (6) 8/101-45 oraz (7)
9/101-45:

1) ochrong obejmuje si¢ obszar o promieniu 25 m od stanowiska archeologicznego;

2) wszelkie dziatania w obrebie strefy obserwacji archeologicznej nalezy prowadzi¢ w oparciu o przepisy
odrgbne tj. ustawe z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, w szczegdlnosci
art.31.

§9
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1. W obszarze objetym planem nie wyznaczono obszardéw przestrzeni publicznych w rozumieniu art.2 ust.6
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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§10
Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych przepisow.
1. W obszarze objetym planem wyrdznia si¢ uzytkowe poziomy wod podziemnych:
1) Czwartorzedowy UPWP QII — Rejonu Matej Wisty — prawie caty obszar objety planem.

2) Czwartorzgdowy UPWP QI — Rejonu Gornej Odry — fragment Zazdro$ci w potudniowo-zachodniej czgséci
planu.

2. W zwiazku z ust.1 ustala si¢:

1) nakaz zapewnienia odbioru $ciekdw poprzez system miejski system kanalizacji sanitarnej
z odprowadzeniem do oczyszczalni sciekow;

2) zakaz dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli zmiany te nie stuza ochronie przyrody lub
racjonalnej gospodarce rolnej;

3) zakaz prowadzenia chowu i hodowli zwierzat metodg bez$cidtkows.

3. Grodzenie nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych wod publicznych oraz zapewnienie dostepu do
powierzchniowych wéd publicznych zgodnie z art. 27 i art. 28 ustawy z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne.

4. Ustala si¢ nakaz zachowania otuliny biologicznej ciekow oznaczonych na rysunku planu symbolem WS...,
w zwigzku z czym obowigzuje zagospodarowanie zielenig urzadzong lub nieurzadzona, terendw bezposrednio
przyleglych do ciekéw wodnych na szerokos$ci nie mniejszej niz Sm od gornej krawedzi skarpy cieku oraz
zakaz lokalizowania budynkéw lub obiektow tymczasowych w tej strefie.

§11
Ogodlne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

1. W obrebie obszaru objetego zmiang planu nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia
scalen i podzialéw nieruchomosci.

2. Szczegotowe zasady i warunki scalania ipodzialu nieruchomosci zawarto w ustaleniach szczegdétowych
rozdziatu 3.

3. W procedurze scalenia i podzialu nieruchomosci, ustala si¢ wydzielanie dzialek budowlanych prostopadle
w stosunku do bezposrednio przyleglej drogi ztolerancja £10°, lub réwnolegle do dziatek bezposrednio
sasiadujacych jesli wynika to ze struktury istniejagcego podziatu (na dzien uchwalenia planu), oile
w ustaleniach szczegdtowych rozdzialu 3 nie okreslono inaczej;

4. Niezaleznie od ustalen szczegdtowych rozdziatu 3, w procedurze podzialu nieruchomosci, dopuszcza si¢
wydzielenie dziatki budowlanej o powierzchni mniejszej niz okre$lona w ustaleniach rozdziatu 3, o ile jest to
bezposrednim nastgpstwem wydzielenia czgsci dziatki pod droge publiczna, ciag pieszo-jezdny lub droge
wewnetrzng wyznaczong na rysunku planu.

§12

Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji oraz standardy wyposazenia w miejsca
postojowe.

1. Dopuszcza si¢ w calym obszarze objetym planem realizacje $ciezek pieszych i rowerowych.

2. Nakaz zaspokajania potrzeb parkingowych zwigzanych z przedsiewzigciem w granicach dziatki budowlane;j,
na ktorej przedsigwziecie jest realizowane.

3. Nakaz zapewnienia miejsc postojowych o ktorych mowa w ust. 2 w ilo$ci nie mniejszej niz:
1) dla zabudowy jednorodzinnej — 2 miejsca postojowe na kazde mieszkanie;

2) dla zabudowy wielorodzinnej (mate domy mieszkalne) — 1 miejsce postojowe na kazde mieszkanie, w tym
nie mniej niz 50% jako miejsca postojowe ogolnodostepne;

3) dla ustug handlu detalicznego — 2 miejsca postojowe dla samochodéw osobowych na kazde 100m?
powierzchni uzytkowej ushug;

4) dla ustug gastronomii — 2 miejsca postojowe na kazde 10 miejsc konsumpcyjnych;
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5) dla ushug turystyki — 1 miejsce postojowe na kazdy pokoj, dodatkowo 1 miejsce postojowe na kazdych
4 zatrudnionych na jednej zmianie;

6) dla powierzchni biurowych, ushug pocztowych, finansowych, administracyjnych iustug zdrowia—
2 miejsca postojowe na kazde 100m? powierzchni uzytkowe;j;

7) dla pozostatych ustug, z wylaczeniem ustug o$wiaty, kultury, kultu religijnego oraz sportu i rekreacji —
2 miejsca postojowe na kazde 100m? powierzchni uzytkowej;

8) dla ustug oswiaty, kultury, kultu religijnego oraz sportu i rekreacji — 1 miejsce postojowe na kazde 100m?
powierzchni uzytkowe;.

4. Dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych, o ktorych mowa w ust.3 w formie parkingow terenowych lub
parkingéw podziemnych;

5. Nakaz zachowania cigglosci ,,cickow wodnych w obrebie drég publicznych”, zgodnie z oznaczeniem
rysunku planu, z dopuszczeniem zmiany ich przebiegu, w tym lokalizacji na bezposrednio przyleglych terenach
zieleni.

§13
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;.

1. Dopuszcza si¢ w calym obszarze planu realizacj¢ budowli, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, przy
zachowaniu pozostalych ustalen planu.

2. Nakaz lokalizowania sieci uzbrojenia w obrgbie linii rozgraniczajacych drog iulic, lub pomiedzy
wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi lub obowigzujacymi linami zabudowy a liniami
rozgraniczajacymi drogi, ulice i ciggi pieszo-jezdne, z dopuszczeniem odstepstwa wynikajacego z przestanek
technicznych badz ekonomicznych.

3. Nakaz realizacji sieci infrastruktury technicznej jako infrastruktury podziemne;.

4. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ — zasilanie z istniejacej irealizowanej zgodnie
z zapotrzebowaniem sieci elektroenergetycznej niskiego i sredniego napigcia;

5. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:

1) sukcesywng rozbudowe sieci wodociggowej wtym dla zapewnienia wlasciwego standardu zasilania
w wodg dla ochrony przeciwpozarowej;

2) zakaz lokalizacji studni dla celéw konsumpcyjnych i gospodarczych w strefie zakazu lokalizowania studni,
wskazanej na rysunkach planu.

6. W zakresie odprowadzania $ciekéw sanitarnych iprzemyslowych ustala si¢ sukcesywna rozbudowe
rozdzielczej sieci kanalizacji sanitarne;j.

7. W zakresie odprowadzania wod opadowych iroztopowych ustala si¢ sukcesywng rozbudowe kanalizacji
deszczowej, w tym rowow odwadniajacych obejmujacej tereny drog 1 ulic publicznych.

8. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:
1) zasilanie w gaz ziemny z realizowanej zgodnie z zapotrzebowaniem sieci Srednio- lub niskopreznej;
2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz do celow grzewczych z indywidualnych zbiornikow gazu.
9. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng do celow grzewczych ustala sig:
1) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych badz grupowych ekologicznych systemow grzewczych;
2) dopuszcza si¢ zastosowanie indywidualnych lub grupowych systemow grzewczych opartych o:
a) spalanie paliw w urzadzeniach o efektywnosci energetycznej przekraczajacej 80% i niskim wskazniku
emisji,
b) systemy grzewcze zasilane energia elektryczna,

¢) systemy grzewcze z zastosowaniem odnawialnych zrédet energii.
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§14

1. Ustalenia ogolne zawarte w §5 do §13 sa obowiazujace, chyba ze w ustaleniach szczegétowych rozdziatow
3,415 zapisano inaczej.

2. Parametry okreslone w ustaleniach szczegotowych rozdziatu 3 odnosza si¢ do dziatek budowlanych, o ile
jednoznacznie nie okreslono inaczej.

ROZDZIAL 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW ZABUDOWY

§15

Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oznaczone symbolami od MNOI
do MN48, dla ktérych ustala sig:

1. Przeznaczenie terenow:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) dopuszczalne — ushugi nieucigzliwe.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ustugi dopuszcza si¢ wylacznie jako wbudowane w budynki z zakresu przeznaczenia podstawowego;
2) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki:
a) dla zabudowy wolnostojacej — 800m?,
b) dla zabudowy blizniaczej — 650m?,
c¢) dla zabudowy szeregowej i grupowe;j:
- 500m?— na terenach oznaczonych symbolem od MNO1 do MN30,
- 280m?— na terenach oznaczonych symbolem od MN31 do MN48;

3) dopuszcza si¢ rozbudowe i realizacje nowych obiektéw budowlanych zwigzanych z gospodarka rolng, na
dziatkach dotychczas wykorzystywanych do prowadzenia takiej dziatalnosci;

4) dla strefy ochrony archeologicznej na terenie oznaczonym symbolem MN30, obowigzujg ustalenia §8 ust.8.

5) dla strefy obserwacji archeologicznej na terenie oznaczonym symbolem MN31, obowiazuja ustalenia §8
ust.9;

6) dla budynkow oraz obiektow malej architektury ujetych w gminnej ewidencji zabytkow oraz objetych
ochrong w planie, oznaczonych na rysunku planu, obowigzuja ustalenia §8.

3. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik zabudowy:
a) 0,25 — na terenach oznaczonych symbolem od MNO1 do MN30,
b) 0,30 — na terenach oznaczonych symbolem od MN31 do MN48;
2) intensywnos$¢ zabudowy:
a) od 0,05 do 0,50 — na terenach oznaczonych symbolem od MNO1 do MN30,
b) od 0,05 do 0,75 — na terenach oznaczonych symbolem od MN31 do MN4S;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%.
4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
1) wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ budynkéw, z zastrzezeniem lit. d:
- 9,0m — na terenach oznaczonych symbolem od MNO1 do MN30,
- 10,5m — na terenach oznaczonych symbolem od MN31 do MN48
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b) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych:
- 12,0m — na terenach oznaczonych symbolem od MNO1 do MN30,
- 14,0m — na terenach oznaczonych symbolem od MN31 do MN48

¢) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych, z zastrzezeniem lit. d:
- 2 —na terenach oznaczonych symbolem od MNO1 do MN30,
- 3 —na terenach oznaczonych symbolem od MN31 do MN48

d) ustalenia lit. a i lit. ¢ nie dotycza budynkoéw garazowych i gospodarczych, dla ktorych ustala sig:
- maksymalna wysokos¢ budynkéw — 6,0m,
- maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 1;

2) dachy dwu lub wielospadowe (takze naczotkowe) o kacie nachylenia potaci dachowych w zakresie 15-45°.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej oraz standardy wyposazenia w miejsca postojowe:

1) obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych bezposrednio z przylegtych drog publicznych lub posrednio
poprzez drogi wewngetrzne lub inne formy dostepu do drogi publicznej;

2) nakaz zapewnienia miejsc postojowych zgodnie z §12 ust.4.
6. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki:
a) 800m?— dla zabudowy wolnostojacej,
b) 650m?— dla zabudowy bliZzniaczej;
¢) dla zabudowy szeregowe;j:
- 500m?— na terenach oznaczonych symbolem od MNO1 do MN30,
- 280m?— na terenach oznaczonych symbolem od MN31 do MN48
2) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki:
a) 20m — dla zabudowy wolnostojace;j,
b) 16m — dla zabudowy blizniaczej;
¢) dla zabudowy szeregowe;j:
- 12m — na terenach oznaczonych symbolem od MNO1 do MN30,
- 7m — na terenach oznaczonych symbolem od MN31 do MN48

3) parametry, o ktorych mowa wpkt 11 pkt 2 nie obowigzuja dzialek wydzielanych dla infrastruktury
komunikacyjnej i techniczne;j;

4) minimalna szeroko$¢ wydzielanych drog wewnetrznych — 6 m.

§16

Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami od MNS50
do MN90, dla ktérych ustala sig:

1. Przeznaczenie terenow:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) uzupelniajace:
a) ushugi uzytecznosci publicznej,
b) ustugi handlu, wylacznie na terenach oznaczonych symbolem od MN50 do MN83 oraz MN90,
¢) ustugi gastronomii, wytacznie na terenach oznaczonych symbolem od MN50 do MN83 oraz MN90,

d) ustugi nieuciazliwe, wylacznie na terenie oznaczonym symbolem MN76;
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3) dopuszczalne — ustugi nieucigzliwe.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) maksymalny udziat powierzchni uzytkowej ustug z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego w stosunku do
powierzchni uzytkowej budynkéw w obrebie dziatki budowlane;j:

a) 50% — na terenach oznaczonych symbolem od MN50 do MN79 oraz MN90,
b) 30% — na terenach oznaczonych symbolem od MN80 do MN89;

2) na terenach oznaczonych symbolem MN84 do MN89 ushugi zzakresu przeznaczenia dopuszczalnego
dopuszcza si¢ wylacznie jako wbudowane w budynki z zakresu przeznaczenia podstawowego;

3) powierzchnia uzytkowa ustug zzakresu przeznaczenia uzupehiajacego, o ktorych mowa w ust.1
pkt 2, moze stanowi¢ do 100% powierzchni uzytkowej budynkow w obrebie dziatki budowlanej, przy
zachowaniu warunkow, o ktérych mowa w ust. 4 pkt 2 i pkt 3;

4) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki:
a) dla zabudowy wolnostojacej:
- 800m?— na terenach oznaczonych symbolem od MN50 do MN79,
- 600m? — na terenach oznaczonych symbolem od MN80 do MN90;
b) dla zabudowy bliZniaczej:
- 650m?— na terenach oznaczonych symbolem od MN50 do MN79,
- 600m?— na terenach oznaczonych symbolem od MN80 do MN90;
¢) dla zabudowy szeregowej i grupowe;j:
- 500m?— na terenach oznaczonych symbolem od MN50 do MN69,
- 280m? — na terenach oznaczonych symbolem od MN70 do MN79,
- 240m? — na terenach oznaczonych symbolem od MN80 do MN90,
d) dla zabudowy ustugowej, o ktorej mowa w ust.1 pkt 2 — 500m?;

5) na terenach oznaczonych symbolem od MN80 do MN90 dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw 1,5m od
granicy lub bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlana;

6) dopuszcza si¢ rozbudowe i realizacj¢ nowych obiektow budowlanych zwigzanych z gospodarka rolng, na
dziatkach dotychczas wykorzystywanych do prowadzenia takiej dziatalnosci;

7) dla strefy ochrony archeologicznej na terenach oznaczonych symbolem MN51, MN52, MN53, MN59 oraz
MNG60, obowiagzuja ustalenia §8 ust.8.

8) dla strefy obserwacji archeologicznej na terenach oznaczonych symbolem MN70 oraz MN71, obowiazuja
ustalenia §8 ust.9;

9) dla budynkéw oraz obiektéw matej architektury ujetych w gminnej ewidencji zabytkow oraz objetych
ochrong w planie, oznaczonych na rysunku planu, obowigzuja ustalenia §8.

3. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik zabudowy:
a) 0,35 — na terenach oznaczonych symbolem od MN50 do MN79;
b) 0,55 — na terenach oznaczonych symbolem od MN80 do MN90;

2) intensywnos$¢ zabudowy:
a) od 0,05 do 0,60 — na terenach oznaczonych symbolem od MN50 do MN69;
b) od 0,05 do 0,90 — na terenach oznaczonych symbolem od MN70 do MN79;
¢) od 0,10 do 1,20 — na terenach oznaczonych symbolem od MN80 do MN90;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej:
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a) 40% — na terenach na terenach oznaczonych symbolem od MN50 do MN79, z zastrzezeniem
lit. ¢;

b) 30% — na terenach na terenach oznaczonych symbolem od MN80 do MN90,
¢) 30% — dla dziatek przeznaczonych na cele ustugowe, o ktérych mowa w ust.1 pkt 2.
4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
1) wysokos¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw, z zastrzezeniem lit. d:
- 9,0m — na terenach oznaczonych symbolem od MN50 do MN68, za wyjatkiem MNS52,
- 10,5m — na terenach oznaczonych symbolem MN52 oraz od MN69 do MN90,
b) maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych:
- 12,0m — na terenach oznaczonych symbolem od MN50 do MNG68, za wyjatkiem MNS52,
- 14,0m — na terenach oznaczonych symbolem MN52 oraz od MN69 do MN90,
c) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych, z zastrzezeniem lit. d:
- 2 —na terenach oznaczonych symbolem od MN50 do MNG68, za wyjatkiem MN52;
- 3 —na terenach oznaczonych symbolem MNS52 oraz od MN69 do MN90,
d) ustalenia lit. a i lit. ¢ nie dotycza budynkow garazowych i gospodarczych, dla ktorych ustala sie:
- maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 6,0 m,
- maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych — 1;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku ustugowego:
a) 150m?— na terenach oznaczonych symbolem od MN50 do MN83 oraz MN90,
b) 80m?— na terenach oznaczonych symbolem od MN83 do MN&89;
3) maksymalna powierzchnia uzytkowa ustlug w obrebie dziatki budowlanej:
a) 250m?— na terenach oznaczonych symbolem od MN50 do MN83 oraz MN90,
b) 120m?— na terenach oznaczonych symbolem od MN83 do MN89;
4) dachy dwu lub wielospadowe (takze naczotkowe) o kacie nachylenia potaci dachowych w zakresie 15-45°;
5) na terenach oznaczonych symbolem od MN80 do MN90 dopuszcza si¢ dachy ptaskie.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej oraz standardy wyposazenia w miejsca postojowe:

1) obstuga komunikacyjna dzialek budowlanych bezposrednio z przyleglych drég publicznych lub posrednio
poprzez drogi wewngetrzne lub inne formy dostgpu do drogi publicznej, z zastrzezeniem
pkt 2;

2) zakaz obshugi komunikacyjnej dzialek budowlanych poprzez nowe, bezposrednie zjazdy z drogi krajowe;j
nr 81 — dopuszcza si¢ wylgcznie utrzymanie istniejacych zjazdow;

3) nakaz zapewnienia miejsc postojowych zgodnie z §12.
6. Zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki:
a) dla zabudowy wolnostojacej:
- 800m?— na terenach oznaczonych symbolem od MN50 do MN79,
- 600m? — na terenach oznaczonych symbolem od MN80 do MN90;
b) dla zabudowy blizniacze;j:
- 650m?— na terenach oznaczonych symbolem od MN50 do MN79,
- 600m?— na terenach oznaczonych symbolem od MN80 do MN90;

Id: FS93E3A1-169A-448B-8029-D12823E688AC. Podpisany Strona 13



¢) dla zabudowy szeregowej i grupowe;j:
- 500m?— na terenach oznaczonych symbolem od MN50 do MN69,
- 280m?— na terenach oznaczonych symbolem od MN70 do MN79,
- 240m? — na terenach oznaczonych symbolem od MN80 do MN90,
d) dla zabudowy ustugowej, o ktérej mowa w ust.1 pkt 2 — 500m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki:
a) dla zabudowy wolnostojacej oraz dla zabudowy ustugowej, o ktérej mowa w ust.1 pkt 2:
- 20m— na terenach oznaczonych symbolem od MN50 do MN79,
- 16m — na terenach oznaczonych symbolem od MN80 do MN90;
b) dla zabudowy blizniaczej — 16 m;
c¢) dla zabudowy szeregowej i grupowe;j:
- 12m— na terenach oznaczonych symbolem od MN50 do MN69,
- 7Tm— na terenach oznaczonych symbolem od MN70 do MN90;

3) parametry, o ktérych mowa w pkt 11 pkt 2 nie obowiazuja dzialek wydzielanych dla infrastruktury
komunikacyjnej i techniczne;j;

4) minimalna szeroko$¢ wydzielanych drog wewnetrznych:
a) 6m — na terenach oznaczonych symbolem od MN50 do MN79,
b) 5Sm — na terenach oznaczonych symbolem od MN80 do MN90.

§17
Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolami od UO1 do U07, dla ktorych ustala sie:
1. Przeznaczenie terendow:
1) przeznaczenie podstawowe — ustugi nieucigzliwe;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) lokale mieszkalne wbudowane w budynki zzakresu przeznaczenia podstawowego na terenach
oznaczonych symbolem U01, od U03 do U06;

b) budynki mieszkalne wolnostojgce na terenie oznaczonym symbolem UQ7.
2. Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego:

1) maksymalny udzial powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych w stosunku do powierzchni uzytkowe;j
wszystkich budynkéw, w obregbie dziatki budowlane;:

a) 30% na terenach symbolem U01, od U03 do U06;
b) 75% na terenie oznaczonym symbolem UO07;

2) na terenach oznaczonych symbolem od U02 do U05 zakaz lokalizowania uslug uzyteczno$ci publicznej
z zakresu: o$wiaty, wychowania, opieki zdrowotnej i socjalnej;

3) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej — 1000m?;
4) dla strefy ochrony archeologicznej na terenie oznaczonym symbolem UO7 obowiazuja ustalenia §8 ust.8.
3. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik zabudowy:
a) 0,4 — na terenach oznaczonych symbolem od U01 do U04,
b) 0,5 — na terenach oznaczonych symbolem U05 i U06,
¢) 0,30 — na terenie oznaczonym symbolem UQ7;

2) intensywnos¢ zabudowy:
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a) od 0,15 do 1,0 — na terenach oznaczonych symbolem od UO1 do U04,
b) od 0,2 do 1,2 — na terenach oznaczonych symbolem UO05 i U06,
¢) od 0,1 do 0,7 — na terenie oznaczonym symbolem U07;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
a) 30% — na terenach oznaczonych symbolem od U01 do U04,
b) 15% — na terenach oznaczonych symbolem U0S5 i U06,
c¢) 40% — na terenie oznaczonym symbolem U07.
4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkéw — 12,0m,
b) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych — 14m,
c¢) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 3;
2) dachy ptaskie lub spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych do 10°.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej oraz standardy wyposazenia w miejsca postojowe:

1) obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych bezposrednio z przylegtych drog publicznych lub posrednio
poprzez drogi wewnetrzne, z zastrzezeniem pkt 2;

2) zakaz obshugi komunikacyjnej dzialek budowlanych poprzez nowe, bezposrednie zjazdy z drogi krajowe;j
nr 81 — dopuszcza si¢ wylgcznie utrzymanie istniejacych zjazdow;

3) nakaz zapewnienia miejsc postojowych zgodnie z §12.
6. Zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki — 1000m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki — 25m;

3) parametry, o ktorych mowa wpkt 1i pkt 2 nie obowigzujg dzialek wydzielanych dla infrastruktury
komunikacyjnej i technicznej;

4) minimalna szeroko$¢ wydzielanych drog wewnetrznych — 6m.

§18
Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolami od U09 do U18, dla ktorych ustala sie:
1. Przeznaczenie terenow:

1) przeznaczenie podstawowe — ushugi z wyltaczeniem ushug: o$wiaty, wychowania, opieki zdrowotnej
i socjalnej;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) sktady, na terenach od U09 do U11, od U13 do U17,
b) magazyny, na terenach od U09 do U11, od U13 do U17,
c) lokale mieszkalne, wylacznie na terenach oznaczonych symbolem U12, od U15 do U18,
d) budynki mieszkalne wolnostojace na terenie oznaczonym symbolem U12,
e) produkcja w zakresie okreslonym w ust. 2 pkt 2.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) na terenie oznaczonym symbolem U12:

a) zakaz lokalizowania ustug produkcyjnych oraz ustug nie zaliczanych do wustug nieucigzliwych,
z zastrzezeniem lit. b,
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b) dopuszcza si¢ ustugi z zakresu obstugi rolnictwa oraz lokalizowanie zabudowy gospodarstw rolnych, za
wyjatkiem obiektow przemystowej hodowli zwierzat;

2) zasady lokalizacji przeznaczenie dopuszczalnego, o ktorym mowa w ust.1 pkt 2 lit.e:
a) przeznaczenie dopuszcza si¢ wylacznie na terenie oznaczonym symbolem U10,
b) przeznaczenie moze by¢ realizowane wytacznie w budynkach z zakresu przeznaczenia podstawowego,
c¢) powierzchnia uzytkowa przeznaczenia nie moze przekroczy¢ 30% uzytkowej budynku;
3) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej — 1000m?.
3. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik zabudowy:
a) 0,6 —na terenach oznaczonych symbolem od U09 do U11 oraz od U13 do U18;
b) 0,35 — na terenie oznaczonym symbolem U12;
2) intensywnos$¢ zabudowy:
a) 1,0 — na terenach oznaczonych symbolem od U09 do U13 oraz od U15 do U18,
b) 1,5 — na terenie oznaczonym symbolem U14;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej:
a) 10% — na terenach oznaczonych symbolem U14 oraz U17;
b) 30% — na terenach nie wymienionych w lit. a,
4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
- 12m — na terenach od U09 do U13 oraz od U15 do U18,
- 14m — na terenie oznaczonym symbolem U14,
b) maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych:
- 14m — na terenach od U09 do U13 oraz od U15 do U18,
- 17m — na terenie oznaczonym symbolem U14,
c¢) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 3;
2) dachy ptaskie lub spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych do 10°.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej oraz standardy wyposazenia w miejsca postojowe:

1) obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych bezposrednio z przylegtych drog publicznych lub posrednio
poprzez drogi wewnetrzne, z zastrzezeniem pkt 2;

2) zakaz obshugi komunikacyjnej dzialek budowlanych poprzez nowe, bezposrednie zjazdy z drogi krajowe;j
nr 81 — dopuszcza si¢ wylgcznie utrzymanie istniejacych zjazdow;

3) nakaz zapewnienia miejsc postojowych zgodnie z §12.
6. Zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki — 1000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki — 25m;

3) parametry, o ktérych mowa w pkt 11 pkt 2 nie obowiazuja dziatek wydzielanych dla infrastruktury
komunikacyjnej i technicznej;

4) minimalna szeroko$¢ wydzielanych drog wewngtrznych — 6m.

§19

Wyznacza si¢ teren rozmieszczenia obiektow handlowych oznaczony symbolem UCO1, dla ktérego ustala sie:
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1. Przeznaczenie terenow:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) obiekty handlowe, w tym o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?,
b) ustugi z wytaczeniem ustug: o§wiaty, wychowania, opieki zdrowotnej i socjalnej,
¢) stacje paliw oraz stacje obstugi komunikacji samochodowej,
d) magazyny;
2) przeznaczenie uzupetniajace — obiekty produkcyjne;
3) przeznaczenie dopuszczalne — sktady.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) w odlegtosci mniejszej niz 100m od terenu oznaczonego symbolem MN15 zakaz lokalizowania:
a) stacji paliw,
b) sktadow materiatéw sypkich,
c) sktadéw materiatéw budowlanych;

2) zgodnie zrysunkiem planu wyznacza sie¢ ,stref¢ koncentracji zieleni” o szeroko$ci 20m, realizowana
w ramach wymaganej planem powierzchni biologicznie czynnej;

3) dla ,strefy koncentracji zieleni”, o ktorej mowa w pkt 2, ustala si¢ zagospodarowanie zielenig urzadzona
i izolacyjna;
4) zgodnie z rysunkiem planu ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) 15m od linii rozgraniczajacej drogi KDZ03,
b) 20m od linii rozgraniczajacej teren MN15,
¢) 6m od linii rozgraniczajacej drogi KDLO03;
5) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej — 2500m?.
3. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,7;
2) intensywnos$¢ zabudowy — od 0,15 do 2,00;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%.
4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 16m,
b) maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych — 22m,
¢) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych — 4;
2) dachy:
a) plaskie,
b) spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych do 10°,
¢) lukowe i inne krzywoliniowe.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej oraz standardy wyposazenia w migjsca postojowe:

1) obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych bezposrednio =z przyleglych droég publicznych klasy
nie wyzszej niz zbiorcza lub posrednio poprzez drogi wewngtrzne, z zastrzezeniem pkt 2 oraz §36 pkt 7;

2) dopuszcza si¢ bezposrednig obstuge komunikacyjng z drogi krajowej oznaczonej symbolem KDGPO3,
poprzez teren KDZ03, w miejscu, ktore nie powoduje zagrozenia bezpieczenstwa ruchu drogowego oraz
o parametrach dostosowanych do planowanego zagospodarowania, wyltacznie w sytuacji gdy nie jest
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uzasadnione lub mozliwe wykorzystanie drogi klasy nizszej, jak réwniez ustanowienie drogi koniecznej lub
shuzebnosci przejazdu;

3) nakaz zapewnienia miejsc postojowych zgodnie z §12.
6. Zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki — 2500m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki — 40m;

3) parametry, o ktérych mowa w pkt 11 pkt 2 nie obowiazuja dziatek wydzielanych dla infrastruktury
komunikacyjnej i technicznej;

4) minimalna szeroko$¢ wydzielanych drog wewnetrznych — 8m.

§20
Wyznacza si¢ tereny zabudowy uslugowej oznaczone symbolami UUPO1 i UUPO02, dla ktorych ustala sig:
1. Przeznaczenie terenow:

1) przeznaczenie podstawowe — ustugi uzyteczno$ci publicznej z zakresu: o$wiaty, wychowania, kultury,
opieki zdrowotnej i1 socjalnej, administracji, bezpieczenstwa i porzadku publicznego;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi sportu i rekreacji,
b) lokale mieszkalne wbudowane w budynki z zakresu przeznaczenia podstawowego,
¢) ustugi handlu i gastronomii.
2. Zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego:

1) maksymalny udzial powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych — 30% powierzchni uzytkowej wszystkich
budynkow w obrebie dziatki budowlanej;

2) maksymalny udziat powierzchni uzytkowej ustug, o ktorych mowa w ust.1 pkt 2 lit.c — 10% powierzchni
uzytkowej wszystkich budynkéw w obrebie dziatki budowlanej;

3) dla budynku szkoty przy ulicy Uczniowskiej 2 (teren UUP02), ujetego w gminnej ewidencji zabytkow,
oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja ustalenia §8.

3. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik zabudowy:
a) 0,6 — na terenie oznaczonym symbolem UUPO1,
b) 0,35 — na terenie oznaczonym symbolem UUPOQ2;
2) intensywnos$¢ zabudowy:
a) od 0,2 do 1,8 — na terenie oznaczonym symbolem UUPO1,
b) od 0,1 do 0,6 — na terenie oznaczonym symbolem UUPO02;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej:
a) 15% — na terenie oznaczonym symbolem UUPO1,
b) 30% — na terenie oznaczonym symbolem UUPO02.
4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkéw — 12,0m,
b) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych — 15,0m,
¢) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych — 3;
2) dachy:
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a) plaskie,
b) Iub spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych w zakresie 15-45°,
c) tukowe lub inne krzywoliniowe wytacznie na obiektach sportowych.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej oraz standardy wyposazenia w miejsca postojowe:
1) obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych bezposrednio z przylegtych drég publicznych;
2) nakaz zapewnienia miejsc postojowych zgodnie z §12.

6. Zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki:
a) 2000 m?— na terenie oznaczonym symbolem UUPO1,
b) 5000 m?— na terenie oznaczonym symbolem UUP02;
2) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki:
a) 30 m — na terenie oznaczonym symbolem UUPO1,
b) 50 m — na terenie oznaczonym symbolem UUPO02;

3) parametry, o ktérych mowa w pkt 11 pkt 2 nie obowiazuja dzialek wydzielanych dla infrastruktury
komunikacyjnej i techniczne;j;

4) wydzielanie dzialek prostopadle w stosunku do bezposrednio przylegtej drogi.

§21
Wyznacza si¢ teren ushug sportu i rekreacji oznaczony symbolem USO01, dla ktorego ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenow:
1) przeznaczenie podstawowe — ustugi sportu i rekreacji,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ushugi turystyki,
b) ustugi gastronomii,
c) ustugi o§wiaty i wychowania.
2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,075;
2) intensywnos$¢ zabudowy — od 0,0 do 0,1;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 80%.
3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
1) wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkéw — 12m,
b) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych — 15m;
2) dachy:
a) plaskie,
b) lub spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych w zakresie 15-45°,
¢) lub tukowe lub inne krzywoliniowe.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej oraz standardy wyposazenia w miejsca postojowe:
1) obstuga komunikacyjna bezposrednio z drogi KDLO03;
2) nakaz zapewnienia miejsc postojowych zgodnie z §12.

5. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
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1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki — 2500m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki — 65m;

3) parametry, o ktorych mowa wpkt 1i pkt 2 nie obowigzujg dzialek wydzielanych dla infrastruktury
komunikacyjnej i technicznej.

§22

Wyznacza si¢ teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych i hodowlanych oznaczony symbolem RUO1,
dla ktorego ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe — obiekty obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych i hodowlanych.
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki — 5000m?;
2) nieprzekraczalna linie zabudowy w odlegtosci:
a) 50m od linii rozgraniczajacej drogi KDZ01,
b) 15m od linii rozgraniczajacej drogi KDD02,
¢) 15m od linii rozgraniczajacej tereny 203, MN30, U11, ZPUO1 oraz U07;
3) dla strefy ochrony archeologicznej obowigzuja ustalenia §8 ust.8.
3. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,70;
2) intensywnos¢ zabudowy — od 0,05 do 0,8;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%.
4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
1) wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 12m,
b) maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych — 18m;
2) dachy ptaskie lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej oraz standardy wyposazenia w miejsca postojowe:

1) obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych bezposrednio lub posrednio z drogi wewngtrznej oznaczonej
symbolem KDWO1;

2) nakaz zapewnienia miejsc postojowych zgodnie z §12.

§23
Wyznacza si¢ teren parku oznaczony symbolem ZPUO1, dla ktérego ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenow:
1) przeznaczenie podstawowe — zielen parkowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi uzytecznos$ci publiczne;j,
b) ustugi turystyczne,
¢) ustugi sportu i rekreacji realizowane poza budynkami.
2. Zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zakaz lokalizowania nowych budynkow;

2) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektoéw budowlanych;
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3) poza obszarem dzialki oznaczonej na rysunku planu nr 206/29, wpisanej do rejestru zabytkow, obowigzuje
realizacja i ksztattowanie zieleni oraz wyposazenie terenu w ciagi piesze i malg architekture w nawigzaniu
do zatozenia parkowego wpisanego do rejestru zbytkow.

3. Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 75%.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej oraz standardy wyposazenia w miejsca postojowe:
1) obstuga komunikacyjna terenu poprzez droge wewnetrzng oznaczong symbolem KDWOS;
2) nakaz zapewnienia miejsc postojowych zgodnie z §12.

5. Minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki — 10000m?.

ROZDZIAL 4.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW ZIELENI I WOD

§24
Wyznacza si¢ tereny rolnicze oznaczone symbolami od R0O1 do R04, dla ktérych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — uprawy rolnicze, trwale uzytki zielone;
2) na terenach oznaczonych symbolem RO1 i R02 zakaz lokalizowania zabudowy;
3) na terenach oznaczonych symbolem R03 i R04 dopuszcza si¢ lokalizowanie:

a) zabudowy gospodarstw rolnych w rozumieniu art. 553 Ustawy z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks
cywilny,

b) budynkéw iurzadzen, o ktérych mowa wart. 2 ust. 1 pkt 31 pkt 4 ustawy zdnia 3 lutego 1995r.
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych,

c) instalacji do produkcji energii do 100 kW, pozyskiwanej ze stonca, w szczegdélnosci instalacji
fotowoltaicznej oraz kolektoréw stonecznych;

4) dla zabudowy, o ktérej mowa w pkt 3, za wyjatkiem budynkéw mieszkalnych, ustala si¢ nieprzekraczalng
lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci:

a) 50m — od linii rozgraniczajacych tereny zabudowy,

b) 40m — od linii rozgraniczajacych drogi publiczne,

¢) 20m — od granicy obszaru objetego planem (przylegtych terenow lesnych),
d) 25m — od osi napowietrznej linii wysokiego napigcia 220kV;

5) dla zabudowy budynkéw mieszkalnych ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu, w odlegtosci:

a) 10m — od linii rozgraniczajacych tereny zabudowy,
b) 15m — od linii rozgraniczajacych drogi publiczne,
¢) 20m — od granicy obszaru objetego planem (przylegtych terenow lesnych),
d) 25m — od osi napowietrznej linii wysokiego napigcia 220kV;
6) wysokos¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 8m,
b) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych — 12m;
7) dachy:

a) na budynkach mieszkalnych: dwu lub wielospadowe (takze naczotkowe) o kacie nachylenia potaci
dachowych w zakresie 35-45°,

b) na budynkach nie wymienionych w lit. a: dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
w zakresie 10-45°.
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§25
Wyznacza si¢ tereny zieleni tegowej oznaczone symbolami od Z01 do Z18, dla ktorych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zielen nieurzadzona;
2) zakaz:
a) lokalizowania zabudowy,
b) likwidowania naturalnych zbiornikéw i oczek wodnych oraz ciekow,
¢) prowadzania intensywnych upraw rolniczych,

d) robot ziemnych prowadzacych do trwatych zmian uksztaltowania terendw, z zastrzezeniem
pkt 3 lit. c;

3) dopuszcza si¢:
a) realizacje $ciezek pieszych i rowerowych, w tym o nawierzchni utwardzone;j,
b) realizacj¢ sieci infrastruktury techniczne;j,

c) roboty ziemne stuzace konserwacji iprzebudowie melioracji iurzadzen hydrotechnicznych znimi
zwigzanych;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 85%.

§26
Wyznacza si¢ tereny zieleni tgkowej i rolnicze oznaczone symbolami od RZ01 do RZ18, dla ktorych ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) trwale uzytki zielone,
b) uprawy rolnicze ekstensywne;
2) zakaz:
a) lokalizowania zabudowy, oraz obiektéw tymczasowych,
b) prowadzania intensywnych upraw rolniczych,
¢) likwidowania naturalnych zbiornikow, oczek wodnych oraz ciekow,
d) likwidowania zadrzewien §rodpolnych;
3) dopuszcza si¢:
a) realizacje $Sciezek pieszych i rowerowych, w tym o nawierzchni utwardzone;j,

b) lokalizowanie urzadzen sportowych i rekreacyjnych oraz obiektow matej architektury w powigzaniu ze
sciezkami pieszymi i rowerowymi;

¢) realizacje sieci infrastruktury techniczne;j.

4) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej — 85%.

§27
Wyznacza si¢ tereny lasow oznaczone symbolami od ZL01 do ZLO03, dla ktérych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — lasy.

§28
Wyznacza si¢ teren zalesien oznaczony symbolem RZLO01 dla ktérego ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zalesienia;

2) zakaz lokalizowania zabudowy oraz obiektow tymczasowych.
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§29
Wyznacza si¢ teren zieleni urzadzonej oznaczony symbolem ZP01, dla ktérego ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona;
2) przeznaczenie dopuszczalne — obiekty matej architektury;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 60%.

§30
Wyznacza si¢ tereny zieleni izolacyjnej oznaczone symbolami od Z101 do Z102, dla ktorych ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona o charakterze izolacyjnym,;

2) przeznaczenie dopuszczalne — urzadzenia ochrony przed hatasem (ekrany akustyczne), ciagi piesze
i rowerowe, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 70%;

4) maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych — 6m.

§31
Wyznacza si¢ teren cmentarza oznaczony symbolem ZCO01, dla ktoérego ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — cmentarz grzebalny wraz zobiektami technicznego wyposazenia
i infrastruktury technicznej stuzacymi funkcjonowaniu cmentarza;

2) przeznaczenie dopuszczalne — parkingi;
3) maksymalna wysoko$¢ budynkow oraz innych obiektow budowlanych — 10m;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 5%;

5) kat nachylenia potaci dachowych w przedziale 35-65°.

§ 32

Wyznacza si¢ teren wod powierzchniowych wraz z otuling biologiczng oznaczony symbolem WSZ01, dla
ktorego ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — wody powierzchniowe stojace wraz z zielenig stanowiacg otuline biologiczna;
2) przeznaczenie dopuszczalne — urzadzenia sportowe i rekreacyjne;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 85%;

4) zakaz stosowania nawierzchni nieprzepuszczalnych;

5) zakaz likwidacji oraz zmniejszania powierzchni zbiornikow wodnych;

6) zakaz prowadzania upraw rolniczych.

§33

Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych plynacych oznaczone symbolem od WSO01 do WS07, dla ktorych
ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — wody powierzchniowe ptynace;
2) przeznaczenie dopuszczalne — zielen stanowigca otuling biologiczna;
3) dopuszcza si¢:
a) realizacje sieci infrastruktury technicznej,
b) realizacje obiektow hydrotechnicznych w szczegdlnosci ochrony przed powodzia,

c) obiekty inzynierskie zwigzanych z komunikacjg publiczna.
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] ROZDZIAL 5.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW INFRASTRUKTURY I KOMUNIKACJI

§34

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem od KDGPOl do KDGPO03, obejmujacych fragmenty
pasa drogowego drogi krajowej nr 81 w obszarze objetym planem, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe —
droga publiczna klasy gtdéwnej ruchu przyspieszonego.

§35
Wyznacza si¢ teren drogi publicznej o symbolu KDGO1, dla ktorej ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy gtoéwne;;

2) szeroko$¢ czegsci pasa drogowego w obszarze objetym planem — od 20,0m do 25,5m, zgodnie z rysunkiem
planu;

3) zakaz realizacji miejsc postojowych, z wyjatkiem zatok autobusowych;

4) wymagany dwustronny chodnik pieszy.

§36
Wyznacza si¢ tereny drog publicznych o symbolu od KDZ01 do KDZ03, dla ktorych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy zbiorcze;j;

2) szeroko$¢ pasa drogowego drogi KDZ01 — 20m, z lokalnymi przewegzeniami przez istniejace budynki,
zgodnie z rysunkiem planu;

3) szerokos$¢ czgsci pasa drogowego drogi KDZ02 w obszarze objgtym planem — od 14,6m do 18,3m, zgodnie
z rysunkiem planu;

4) szeroko$¢ pasa drogowego drogi KDZ03 — 20m, zlokalnymi poszerzeniami w strefach skrzyzowan,
zgodnie z rysunkiem planu;

5) zakaz realizacji miejsc postojowych, z wyjatkiem zatok autobusowych;
6) na terenach zabudowy wymagany co najmniej jednostronny chodnik pieszy;

7) ustala si¢ przebudowe skrzyzowania drogi KDZ03 z drogg krajowa nr 81, na bezkolizyjne.

§37
Wyznacza si¢ tereny drog publicznych o symbolu od KDLO1 do KDLO07, dla ktorych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy lokalne;;
2) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych:
a) KDLO1 - od 12,07m do 26,94m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) KDL02 — 12m, z lokalnymi przewezeniami i poszerzeniami, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) KDLO3 — 15m, z lokalnymi przewezeniami i poszerzeniami, zgodnie z rysunkiem planu,

d) KDL04 — 12m, z lokalnymi poszerzeniami, zgodnie z rysunkiem planu,

e) KDLO5 — 12m zlokalnymi przewezeniami przez istniejgce budynki i poszerzeniami, zgodnie
z rysunkiem planu,
f) KDL06 — 12m,

g) KDLO7 — 15m;
3) na terenach zabudowy mieszkaniowej wymagany co najmniej jednostronny chodnik pieszy;
4) dopuszcza si¢ urzadzanie ogdlnodostepnych miejsc postojowych;

5) dla strefy obserwacji archeologicznej na terenie oznaczonym symbolem KDLO06, obowigzuja ustalenia §8
ust.9.
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§38
Wyznacza si¢ tereny drog publicznych o symbolu od KDDO0O1 do KDD21, dla ktérych ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy dojazdowe;;
2) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:
a) KDDO1 — 10m,
b) KDDO02 — 10m,
c) KDDO03 — 12m,
d) KDD04 — 12m, z lokalnymi poszerzeniami,
e) KDDO05, KDDO06 i KDDO07 — 10m, z lokalnymi przewezeniami przez istniejace budynki,
f) KDDO08 — 10m, z lokalnym poszerzeniem w miejscu placu do zawracania,
g) KDD09 — 10m,

h) KDD10 — 10m lub 12m zgodnie zrysunkiem planu, z lokalnym poszerzeniem w miejscu placu do
zawracania,

i) KDD11 — 10m,

j) KDD12 i KDD13 — 10m, z lokalnymi poszerzeniami,

k) KDD14 — 10m, z lokalnymi przewezeniami przez istniejgce budynki,

1) KDD15 — 10m, z lokalnym poszerzeniem w miejscu placu do zawracania,
m) KDD16 — od 10m do 17,57m,

n) KDD17 — od 10,2m do 11,34m,

0) KDD18§, KDD19 i KDD20 — 10m,

p) KDD21 — 10m z lokalnym przewezeniem przez istniejgce budynki;

3) dopuszcza si¢ urzadzanie ogdlnodostepnych miejsc postojowych.

§39
Wyznacza si¢ tereny publicznych ciggow pieszo-jezdnych o symbolu od KDX01 do KDXO04, dla ktérych ustala
sig:
1) przeznaczenie podstawowe — publiczny ciag pieszo jezdny;
2) przeznaczenie dopuszczalne — miejsca postojowe;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:
a) KDX01 — 5,0m, z lokalnym poszerzeniem w miejscu placu do zawracania,
b) KDXO02 — 6,0m,
¢) KDX03 — 0d 4,87m do 5,22m,
d) KDX04 — 6,0m, z lokalnym poszerzeniem w miejscu placu do zawracania;

4) zakaz realizacji potgczen komunikacyjnych ciggu oznaczonego symbolem KDX02 z DK81.

§ 40
Wyznacza si¢ tereny drog wewnetrznych o symbolu od KDWO01 do KDW12, dla ktorych ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — droga wewngtrzna;
2) przeznaczenie dopuszczalne — miejsca postojowe;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) KDWO01 — od 6m do 7,65m,
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b) KDWO02 — 8,0m, z lokalnym poszerzeniem w miejscu placu do zawracania,
¢) KDWO03 — od 5m do 6m,

d) KDWO04 — 8,0m, z lokalnym poszerzeniem w miejscu placu do zawracania,
e) KDWO05 — od 6m do 8m,

f) KDWO06 — 9,8m, z lokalnym poszerzeniem w miejscu placu do zawracania,
g) KDWO07 — 6,0m, z lokalnym poszerzeniem w miejscu placu do zawracania,
h) KDWO08 — 6,0m, z lokalnym poszerzeniem w miejscu placu do zawracania,
1) KDW09 — 10,0m,

j) KDW10 — 10,0m lub zgodnie z istniejacym podzialem ewidencyjnym, zgodnie z rysunkiem planu;
k) KDW11 — 6,0m;

1) KDW12 —10,0m.

ROZDZIAL 6.
USTALENIA KONCOWE
§ 41
Dla wszystkich terenow w obszarze planu ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej okresla si¢ opfatg,
o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 30%.
§42

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Orzesze.

§ 43

Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od jej opublikowania w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Slaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

mgr inz. Jan Mach
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Zatacznik Nr 2 do Uchwatly Nr XLIV/480/14
Rady Migjskiej Orzesze
z dnia 24 kwietnia 2014 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Orzesze o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w Orzeszu-
Gardawicach oraz w Orzeszu-ZazdroSci ograniczonego ul.Centralna (DK81),
ul.Przyjazni, ul.Zorska oraz solectwem Zawis¢

Rada Miejska Orzesze

dziatajac w oparciu o art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2012r. poz.647, z p6zn. zm.)
postanawia

1. Nie uwzgledni¢ w catosci uwagi Pani Ireny Radomskiej, wniesionej do projektu planu wylozonego do
publicznego wgladu po raz pierwszy, dotyczacej zmiany przeznaczenia dziatki nr 550/30 na tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe (réwnowazne funkcje):

1) w zakresie dopuszczenia jednocze$nie podstawowego przeznaczenia mieszkaniowego iustugowego na
terenie oznaczonym pierwotnie w projekcie planu symbolem UOl. Zgodnie zzasadami planowania
przestrzennego oraz stanowienia prawa przez Rade Gminy na podstawie delegacji ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym przeznaczenie terenu, w szczego6lnosci dotychczas wolnego od
zabudowy, musi by¢ okreslone w planie w sposob jednoznaczny, nie moze pozostawia¢ podmiotowi
innemu niz Rada mozliwosci okres$lenia tego przeznaczenia, co byloby mozliwe w przypadku przeznaczen
rownorzgdnych.

2) w zakresie dopuszczenia przeznaczenia ustugowego na terenie oznaczonym symbolem MN32, ze wzgledu
na niezgodnos$¢ z ustaleniami studium. Studium na terenach oznaczonych symbolem 3.1./58M3 dopuszcza
wylacznie tereny mieszkaniowe jednorodzinne bez mozliwo$ci uzupetnienia funkcjami ustugowymi.

2. Nie uwzgledni¢ w czesci uwagi Pani Matgorzaty Hanusek, wniesionej do projektu planu wylozonego do
publicznego wgladu po raz pierwszy, dotyczacej zmiany przeznaczenia dziatki
nr 190/5, na teren budowlany, mieszkaniowo-ustugowy, w zakresie:

1) czeséci dziatki potozonej na terenie oznaczonym symbolem RZ04, gdyz przeznaczenie w miegjscowym
planie na tereny zabudowy, terenéw ,zarezerwowanych” w studium na obwodnic¢ miasta Orzesze
naruszatoby istotnie ustalenia studium, uniemozliwiajgc realizacje w przysziosci kierunku zapisanego
w studium,;

2) obejmujacym 51% powierzchni czesci dziatki znajdujacej si¢ na terenie oznaczonym w studium symbolem
3.3./2.Ul. Studium dla jednostki oznaczonej symbolem 3.3./2.U1 dopuszcza zabudowe mieszkaniowa jako
»przeznaczenie dopuszczone” przy czym powierzchnia wydzielenia w planie nie moze mie¢ charakteru
dominujacego, w zwiazku z czym dla zachowania ustalen studium niezbedne jest ograniczenie terenu
przeznaczonego dla zabudowy mieszkaniowej do nie wigcej niz 49% obszaru dzialki przy czym pozostata
czes$¢ dziatki winna mie¢ przeznaczenie ustugowe.

3. Nie uwzgledni¢ w czegsci uwagi Pani Barbary Krenczyk, wniesionej do projektu planu wylozonego do
publicznego wgladu po raz pierwszy, dotyczacej zmiany przeznaczenia dziatkki nr 155/8
(po podziale 607/8, 681/8, 684/8, 687/8, 693/8, 694/8, 695/8, 696/8, 698/8), na teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej dla cze$ci dziatki potozonej na terenie RZ02, gdyz naruszaloby to istotnie ustalenia studium,
ktore na tym terenie wyznacza obszary oznaczone symbolem Z3 - chronione przed zabudowsa.

4. Nie uwzgledni¢ w catosci uwagi Pana Grzegorza Kurpasa, wniesionej do projektu planu wylozonego do
publicznego wgladu po raz pierwszy, dotyczacej zmiany przeznaczenia dziatki nr 549/30, na teren zabudowy
ustugowej dla realizacji hali magazynowej iprodukcji przyczep dla psow, gdyz naruszaloby to istotnie
ustalenia studium. Studium na terenach oznaczonych symbolem 3.1./58M3 dopuszcza wylacznie tereny
mieszkaniowe jednorodzinne, bez mozliwosci uzupethienia wydzielonymi w planie funkcjami ustugowymi.
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5. Nie uwzgledni¢ w cato$ci uwagi Pani Ewy Btasiak, wniesionej do projektu planu wytozonego do
publicznego wgladu po raz pierwszy, dotyczacej zmiany przeznaczenia dziatek o numerach: 165/22 1 161/22 na
tereny umozliwiajgce rozwdj istniejacej na terenie dzialalnosci w tym produkcji tartacznej, gdyz naruszatoby to
istotnie ustalenia studium, ktére na tym tereniec wyznacza obszary zabudowy mieszkaniowej oznaczone
symbolem 3.2./7.M1.

6. Nie uwzgledni¢ w cato$ci uwagi Pani Bozeny Maciejowskiej, wniesionej do projektu planu wylozonego do
publicznego wgladu po raz pierwszy, dotyczacej zmiany przeznaczenia dzialek o numerach: 639/17, 640/17,
641/17, 642/17, 647/17, 648/17, 649/17 na tereny budowlane, oraz nie uwzgledni¢ w czesci uwagi dotyczacej
zmiany przeznaczenia dziatki nr 651/17 na tereny budowlane, gdyz naruszaloby to istotnie ustalenia studium,
ktére na tym terenie wyznacza obszary oznaczone symbolem Z3 - chronione przed zabudowa.

7. Nie uwzgledni¢ w czesSci uwagi Panstwa Jana i Bogustawy Gorzawskich, wniesionej do projektu planu
wylozonego do publicznego wgladu po raz pierwszy, dotyczacej odstapienia od wyznaczania drogi oznaczonej
symbolem KDZ03, gdyz naruszatoby to istotnie ustalenia Studium.

8. Nie uwzgledni¢ w czesci uwagi Pani Katarzyny Gorzawskiej, wniesionej do projektu planu wylozonego do
publicznego wgladu po raz pierwszy, dotyczacej przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
czesci dziatki nr 662/4 potozonej na terenie RZ04, gdyz naruszatoby to istotnie ustalenia studium, ktore na tym
terenie wyznacza obszary oznaczone symbolem Z3 - chronione przed zabudowa.

9. Nie uwzgledni¢ w czgsci uwag Panstwa Barbary 1 Wojciecha Tabackich, wniesionych do projektu planu
wylozonego do publicznego wgladu po raz pierwszy, dotyczacych:

1) mozliwo$ci rozbudowy na dziatkach o numerach 57/15, 168/15 (na mapie 168/14) istniejacego
gospodarstwa bez ograniczen (hale przechowalnicze, chtodnie, spichlerze zbozowe):

a) w czesci polozonej na terenie oznaczonym w projekcie planu symbolem MNO7, gdyz naruszatoby to
istotnie ustalenia Studium,

b) w zakresie dotyczacym lokalizowania zabudowy ,bez ograniczen”, gdyz obligatoryjnym zadaniem
planu, jest takie ,,ograniczenia” wprowadzi¢. Jest to wymog ustawowy niezbedny dla ksztaltowania tadu
przestrzennego i eliminowania potencjalnych konfliktow przestrzennych, ponadto ustalenia studium
rowniez takie ograniczenia narzucaja.

2) dopuszczenia na znacznej powierzchni ,,odrolnionej” czgsci dziatek o numerach 57/15, 168/15 (na mapie
168/14) szeroko pojetej dziatalnosci gospodarczej, ustugowej, rzemieslniczej, ktdére nie wymagaja
dodatkowych pozwolen lub koncesji, gdyz regulacje tego rodzaju wykraczaja dalece poza kompetencje
Rady Miasta idelegacje ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Niniejsze kwestie
reguluja przepisy odrgbne niezaleznie od ustalen planu.

10. Nie uwzgledni¢ w cczgéci uwagi Pana Stefana Malchera, wniesionej do projektu planu wylozonego do
publicznego wgladu po raz pierwszy, dotyczacej odstapienia od wyznaczania drogi KDLO3 na dzialce nr
459/22, ze wzgledu na potrzeby obstugi komunikacyjnej nowych terendéw zabudowy, przy czym wprowadza si¢
korekte przebiegu drogi na korzystniejszy z punktu widzenia sktadajacego uwage.

11. Nie uwzgledni¢ w catosci uwagi Pana Stanistawa Kempy, wniesionej do projektu planu wylozonego do
publicznego wgladu po raz pierwszy, dotyczacej zmiany przeznaczenia czesci dziatki nr 54/1 na teren
mieszkaniowo-ustugowy, gdyz naruszatoby to istotnie ustalenia studium, ktére na tym terenie wyznacza
obszary oznaczone symbolem 3.2./5.U4 tj. tereny zabudowy ustugowo-technicznej, na ktorych studium
nie wskazuje zabudowy mieszkaniowej jako dopuszczalnego kierunku zagospodarowania.

12. Nie uwzgledni¢ w czg¢éci uwag Pracowni Projektowej ,,Magna” Pani Katarzyny Hapak, wniesionych do
projektu planu wylozonego do publicznego wgladu po raz pierwszy, dotyczacych:

1) korekty linii rozgraniczajacej tereny MN20 i MN59, za wyjatkiem dziatek nr 509/17, 658/17, dla ktérych
zmiana linii rozgraniczajacych byta uzasadniona.

2) dopuszczenia poza lokalami mieszkalnymi, takze zabudowy mieszkaniowej na terenach oznaczonych
pierwotnie symbolem U15, U16, U171 U12:

a) dla terenu oznaczonego pierwotnie w projekcie planu symbolem U12, studium na terenach 3.3/2.U1
dopuszcza zabudowe mieszkaniowa wylacznie jako przeznaczenie dopuszczone tj w ilosci ponizej 50%
powierzchni terenu, wzwigzku zczym wydziela si¢ czgs¢ terenu (<50%) jako teren zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej na pozostatej cze$ci nie dopuszcza si¢ lokalizowania budynkow
mieszkaniowych,
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b) dla terenu oznaczonego pierwotnie w projekcie planu symbolem U15, studium na terenach 3.1/15.U4
nie dopuszcza zabudowy mieszkaniowej ze wzgledu na konfliktowo$¢é takiego przeznaczenia
z ustaleniami studium,

c) dla terenu oznaczonego pierwotnie w projekcie planu symbolem U16, studium na terenach 3.1/59.U1
dopuszcza zabudowe mieszkaniowa jako rownorzedne jednak ze wzgledu na stan istniejacy (wszystkie
dziatki zabudowane) oraz lokalizacj¢ bezposrednio przy drodze krajowej, kierunkiem ewentualnych
zmian zagospodarowania dzialek winno by¢ przeznaczenie nie podlegajace ochronie akustycznej.

d) dla terenu oznaczonego pierwotnie w projekcie planu symbolem U17, studium na terenach 3.1/55.M1
ustala zabudowe¢ mieszkaniowa jako przeznaczenie podstawowe austugi jako przeznaczenie
dopuszczone, Jednak ze wzgledu na uciazliwosci zwigzane z droga krajowa merytorycznie zasadnym jest
preferowanie przeznaczenia ustugowego i eliminacja zabudowy nie podlegajace ochronie akustyczne;j.

13. Nie uwzgledni¢ w calosci uwagi Pracowni Projektowej ,,Magna” Pani Katarzyny Hapak, wniesionej do
projektu planu wytozonego do publicznego wgladu po raz pierwszy, dotyczacej zmiany przeznaczenia terenéw
oznaczonych RZ01, RZ02, RZ03 na tereny mieszkaniowe, gdyz naruszatoby to istotnie ustalenia studium, ktore
na tym terenie wyznacza obszary oznaczone symbolem Z3 - chronione przed zabudows.

14. Nie uwzgledni¢ w catosci uwag Pani Bogumily Pytel, wniesionych do projektu planu wylozonego do
publicznego wgladu po raz pierwszy, dotyczacych zwigkszenia wskaznika zabudowy do 0,55 oraz zmniejszenie
minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej do 30% dla dziatki nr 450/17, ze wzgledu na wielko$¢
dziatki wystarczajacg dla realizacji zapisanego w planie przeznaczenia oraz rozbudowy istniejagcych budynkow.

15. Nie uwzgledni¢ w czegsci uwagi Pana Stefana Kotodzieja, wniesionej do projektu planu wytozonego do
publicznego wgladu po raz pierwszy, dotyczacej przesuni¢cia drogi oznaczonej pierwotnie symbolem KDDO02
w kierunku potudniowym, ze wzgledu na jej catkowite usunigcie proponowanej drogi z projektu planu.

16. Nie uwzgledni¢ w czesci uwagi Pana Mirostawa Blaskiego, wniesionej do projektu planu wylozonego do
publicznego wgladu po raz pierwszy, dotyczacej potaczenia ulicy Tulipanéw zulica Kilinskiego lub ulica
Katowicka, gdyz przeprowadzona analiza stanu istniejacego wykazata niemozno$¢ realizacji bezposredniego
polaczenia tych droég, zaproponowano natomiast potgczenie posrednie poprzez droge wewnetrzng oznaczong
symbolem KDWO03.

17. Nie uwzgledni¢ w cze$ci uwagi Panstwa Andrzeja i Lidii Lagockich, wniesionej do projektu planu
wylozonego do publicznego wgladu po raz pierwszy, dotyczacej zmiany przeznaczenia fragmentu dziatki nr
674/5 potozonego na terenie oznaczonym pierwotnie w projekcie planu symbolem Ul2, na teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, w zakresie obejmujacym 51% powierzchni czgsci dziatki znajdujacej si¢ na
terenie oznaczonym w studium symbolem 3.3./2.Ul. Studium dla jednostki oznaczonej symbolem 3.3./2.Ul
dopuszcza zabudowe¢ mieszkaniowg jako ,,przeznaczenie dopuszczone” przy czym powierzchnia wydzielenia
w planie nie moze mie¢ charakteru dominujacego, w zwiazku zczym dla zachowania ustalen studium
niezbedne jest ograniczenie terenu przeznaczonego dla zabudowy mieszkaniowej do nie wigcej niz 49%
obszaru dziatki, przy czym pozostata cze¢s¢ fragmentu dziatki potozonego na terenie oznaczonym pierwotnie
w projekcie planu symbolem U12, winna mie¢ przeznaczenie ustugowe.

18. Nie uwzgledni¢ w calosci uwagi Panstwa Andrzeja iLidii Lagockich, wniesionej do projektu planu
wylozonego do publicznego wgladu po raz pierwszy, dotyczacej obnizenia klasy drogi oznaczonej KDZ03 do
klasy lokalnej oraz odpowiednie zmniejszenie parametrow, gdyz obnizenie parametrow pasa drogowego
»zarezerwowanego” w studium na obwodnice miasta Orzesze naruszatoby istotnie ustalenia studium,
uniemozliwiajgc w konsekwencji realizacje w przysztosci tego przeznaczenia, w pasie o szeroko$ci wymaganej
przepisami dla drogi klasy Z.

19. Nie uwzgledni¢ w czgsci uwagi Pana Urbana Mandzel, wniesionej do projektu planu wyltozonego do
publicznego wgladu po raz pierwszy, dotyczacej dopuszczenia zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na
czescei dziatki nr 559/4 potozonej na terenie RZ04, gdyz naruszaloby to istotnie ustalenia studium, ktére na tym
terenie wyznacza obszary oznaczone symbolem Z3 - chronione przed zabudowa.

20. Nie uwzgledni¢ w calosci uwag Starostwa Powiatowego w Mikotowie, wniesionych do projektu planu
wylozonego do publicznego wgladu po raz drugi, dotyczacych:

1) zmiany kwalifikacji terenow, w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w rozumieniu ustawy Prawo
ochrony s$rodowiska, z,terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej” na ,tereny mieszkaniowo-
ushlugowe”, ze wzgledu na potencjalne naruszenie praw 0sOb zamieszkujacych tereny mieszkaniowe,
nie prowadzacych zadnej dziatalnosci generujacej uciazliwosci.
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2) zakwalifikowania, wyznaczonych w projekcie planu terendéw rolnych, w zakresie dopuszczalnych
poziomoéw hatasu, jako ,terend6w zabudowy zagrodowej”, W szczegélnosci w zwigzku ztym,
iz tereny rolnicze wykorzystywanie zgodnie z przeznaczeniem, w $wietle obowigzujacych przepisow
nie podlegaja ochronie akustyczne;.

21. Nie uwzgledni¢ w czeséci uwagi Pana Stawomira Koszewskiego, wniesionej do projektu planu wytozonego
do publicznego wgladu po raz drugi, dotyczacej mozliwosci lokalizacji budynku o wysokosci do 40m (30m
w uwadze z dnia 18.02.2014) na dzialce nr 376/1, ze wzgledu na naruszenie ustalen Studium, ktére dopuszcza,
co najwyzej, zabudowe srednio wysoka, czyli do 25m.

22. Nie uwzgledni¢ w catosci uwagi Pani Anny Muszer, wniesionej do projektu planu wylozonego do
publicznego wgladu po raz drugi, dotyczacej zmiany przeznaczenia czesci dziatki 99/8 polozonej na terenie
oznaczonym w projekcie planu symbolem RZ02 na tereny zabudowy mieszkaniowej, gdyz naruszaloby to
istotnie ustalenia studium, ktére na tym terenie wyznacza obszary oznaczone symbolem Z3 - chronione przed
zabudowa.

23. Nie uwzgledni¢ w cato$ci uwagi Panstwa Andrzeja iLidii tagockich, wniesionej do projektu planu
wylozonego do publicznego wgladu po raz drugi, dotyczacej zmiany przeznaczenia czgsci dziatki nr 674/5
zlokalizowanej na terenie oznaczonym w projekcie planu symbolem RZ04, na tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, gdyz naruszatoby to istotnie ustalenia studium, ktére na tym terenie wyznacza obwodnice
miasta Orzesze. Proponowana zmiana w przysztosci uniemozliwiataby realizacje kierunku zapisanego
w studium.

24. Nie uwzgledni¢ w czesci uwagi Pana Stefana Kotodzieja, wniesionej do projektu planu wylozonego do
publicznego wgladu po raz drugi, dotyczacej przeznaczenia fragmentu dziatki nr 641/132 polozonego na
terenie oznaczonym pierwotnie w projekcie planu symbolem ROS5, na tereny zabudowy zagrodowej, gdyz
studium nie dopuszcza takiego przeznaczenia jako podstawowego, a wigc proponowane przeznaczenie
naruszatoby ustalenia studium.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

mgr inz. Jan Mach
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XLIV/480/14
Rady Miejskiej Orzesze
z dnia 24 kwietnia 2014 r.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Orzesze o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Rada Miejska Orzesze
dzialajac na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012r. poz.647, z pézn. zm.)
postanawia:

1. W zwiazku zuchwaleniem ww. planu Gmina Orzesze poniesie wydatki na inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej zwigzane budowg i utrzymaniem:
1) drog gminnych;
2) infrastruktury technicznej obejmujace;j:
a) realizacje kanalizacji sanitarnej,
b) realizacje wodociggow.
2. Zrodlem finansowania inwestycji wymienionych w ust.1 beda:
1) budzet gminy;
2) wspotinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m. in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkdéw zewnetrznych.

3. Prognozowany okres realizacji inwestycji wymienionych w ust.l, przyjmuje si¢ sukcesywnie, w miarg
pozyskiwania $rodkow finansowych oraz rozwoju inwestycji na obszarze objetym planem.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

mgr inz. Jan Mach
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