UCHWALA NR XXXIX/468/17
RADY MIEJSKIEJ ORZESZE

z dnia 23 listopada 2017 r.

Ww sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w Orzeszu dla
sotectw: Woszczyce oraz Krolowka. Etap III - solectwo Woszczyce

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 i art.40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity: Dz.U. z2017r. poz.1875) oraz art.20 ust.l ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. z 2017r. poz.1073), na wniosek Burmistrza Miasta
Orzesze

Rada Miejska Orzesze
po stwierdzeniu, Ze przedmiotowy plan nie narusza ustalen obowiazujacego Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Orzesze uchwalonego uchwalg Rady Miejskiej
Orzesze Nr XV/124/11 z dnia 17 listopada 2011r. oraz zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Orzesze uchwalonego uchwala Nr XX1/249/16 Rady Miejskiej
Orzesze z dnia 31 maja 2016r.
uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w Orzeszu dla sotectw: Woszczyce
oraz Kroélowka. Etap III - solectwo Woszczyce

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. llekro¢ w dalszej czgs$ci niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe¢ o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 roku (tekst jednolity: Dz.U. z 2017r. poz.1073);

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w Orzeszu dla sotectw Woszczyce oraz Krolowka. Etap III - sotectwo
Woszczyce;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi oraz
oznaczony symbolem literowo-cyfrowym;

4) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. z 2017r. poz.1073);

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie obejmujgce
min. 60% powierzchni dziatki budowlanej lub co najmniej 60% wszystkich powierzchni uzytkowych
obiektow istniejacych i projektowanych potozonych w granicach dziatki budowlanej, chyba, ze przepisy
szczegblowe stanowig inaczej;

6) przeznaczeniu uzupekliajgcym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie okreslajace jedna lub kilka
funkcji, ktore uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe terenu i moga z nim harmonijnie
wspolistnie¢, obejmujace maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej lub maksymalnie 40%
wszystkich powierzchni uzytkowych obiektow istniejacych i projektowanych w obszarze dziatki
budowlanej, chyba, ze przepisy szczegdlowe stanowig inaczej;

7) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 12 stopni;

8) miejscach postojowych — nalezy przez to rozmie¢ miejsca zapewniajace obstuge w zakresie parkowania
realizowang poprzez: parkingi, stanowiska postojowe, garaze jedno lub wielostanowiskowe jedno lub
kilkupoziomowe;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ granice¢ obszaru z mozliwoscia lokalizacji
budynkow, nosnikow reklamowych bez prawa jej przekroczenia w kierunku linii rozgraniczajacej terenu
z dopuszczeniem przekroczenia tej granicy przez elementy budynkow takie jak: schody zewnetrzne,
pochylnie, balkony, okapy, wykusze, podesty wysunigte przed lini¢ nie wiecej niz 1,5 m, za wyjatkiem
terenow o symbolach MN/U.05, UKs.01, MN/U.06, MN/U.07, U.11;

Id: E5459F01-0E15-49DA-8719-7C9C9F7A3CES. Podpisany Strona 1



10) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie tereny objete planem;

11) planie — nalezy przez to rozumie¢ komplet ustalen zawartych w tresci uchwaly ina rysunku planu,
dotyczacych obszaru planu, o ktorym mowa w §3;

12) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek wskali 1:2000 sporzadzony na kopii mapy
zasadniczej, ktory stanowi integralng czg¢s¢ planu jako prawa miejscowego i jest zatacznikiem do uchwaty;

13) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny wedlug
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity: Dz.U. z 2015r. poz.1422);

14) terenach przeznaczonych w planie pod zabudowe — nalezy przez to rozumie¢ tereny oznaczone
symbolami MN, MN/U, U, Ul, UO, UKs, UT, US, RM, PU, w granicach ktérych dopuszcza si¢
lokalizacje obiektéw budowlanych na dziatkach budowlanych zgodnie z przeznaczeniem podstawowym
i uzupehiajagcym;

15) terenach nieprzeznaczonych w planie pod zabudowe — nalezy przez to rozumie¢ tereny oznaczone
symbolami ZL, R/ZL, ZC, ZN, WS, KDGP, KDZ, KDL, KDD, KDS, KDW, KDPJ, KS pehiace
funkcje przyrodnicze lub komunikacyjne, w granicach ktorych dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow
budowlanych wylacznie zgodnie zprzeznaczeniem uzupetniajagcym, oile ustalenia Rozdziatu
2 nie stanowig inaczej;

16) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢:
a) wysokos$¢ budynkow w rozumieniu ustawy Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz.U. z 2017r. poz.1332),

b) wysokos¢ obiektow budowlanych, ktore nie sa budynkami — mierzong od $redniego poziomu terenu na
obrysie obiektu do najwyzej potozonej czgsci tego obiektu;

17) ushugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ funkcje ustugowe, ktore nie naleza do przedsigwziec
mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na s$rodowisko lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko;

18) ustlugach przemyslowych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi zwigzane z przetworstwem surowcow
i produkcja, dziatalno$cig skladowo — magazynows i logistyczng oraz inng dziatalno$cia mogaca
powodowac przekroczenie na terenach sasiadujacych dopuszczalnych pozioméw zanieczyszczen;

19) no$niku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ element informacji wizualnej wraz z elementami
konstrukcyjnymi i mocujgcymi;

20) budynku pomocniczym - nalezy przez to rozumie¢ budynek niezbedny dla obstugi funkcji ustugowej lub
produkcyjnej, okre§lonej w niniejszym planie, stuzacy do przechowywania materialow, narzedzi i sprzetu;

21) ciagu pieszym i rowerowym — nalezy przez to rozumie¢ $ciezki, aleje, wydzielone przejscia, chodniki —
tereny przeznaczone dla ruchu pieszego i rowerowego.

§ 2. Granice obszaru planu okreslone zostaly na rysunku planu zawieraja fragment terytorium Miasta
Orzesze o powierzchni ok.271ha, potozony w jego potudniowej czgsci, przy granicy administracyjnej z gming
Zory i sotectwem Palowice.

§ 3. 1. Integralng czgscig uchwaly jest rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy Zalacznik nr 1 (sekcje od
1A do 1E).

2. Pozostatymi zatgcznikami do uchwaty sa:

1) Zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wylozonego do
publicznego wgladu;

2) Zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 4. 1. Na rysunku planu, o ktéorym mowa w §3 ust.1, obowigzujg nastepujace oznaczenia graficzne, bedace
ustaleniami planu:

1) Granica obszaru objetego planem;

2) Linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
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3) Nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) Przeznaczenia terenéw wg symboli podanych w §5;

5) Obiekty zabytkowe wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;
6) Strefa ochrony zabytkowych uktadéow urbanistycznych ,,A”;

7) Strefa ochrony historycznego krajobrazu zurbanizowanego ,,B”;
8) Strefa ochrony historycznego krajobrazu ,,K”;

9) Strefy ochrony archeologicznej ,,W”.

2. Na rysunku planu, o ktérym mowa w §3 wust.1, nastepujace oznaczenia graficzne pelnig funkcje
informacyjng:

1) Przebieg istniejacych linii elektroenergetycznych napowietrznych $redniego napiecia 20kV;
2) Istniejace stacje transformatorowe;

3) Strefy techniczne linii elektroenergetycznych napowietrznych sredniego napiecia 20 kV;

4) Granica udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,,Zory - Suszec”;

5) Granica udokumentowanego ztoza wegla kamiennego oraz metanu poktadow wegli (MPW) ,,Zory — Suszec
1 ,’;

6) Granica obszaru goérniczego ,,Suszec [V”;

7) Granica terenu gorniczego ,,Suszec [V”;

8) Odleglosci od granicy cmentarzy (50m i 150m);

9) Granica Parku Krajobrazowego ,,Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich”;
10) Istniejace glebinowe uj¢cie wody;

11) Obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow;

12) Stanowiska archeologiczne.

§ 5. W wyodrgbnionych liniami rozgraniczajacymi terenach ustala si¢ nastepujace rodzaje przeznaczenia
oraz ich symbole literowo - cyfrowe oznaczone na rysunku planu:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug;
3) U — tereny zabudowy uslugowej;

4) UI — teren ushug porzadku i bezpieczenstwa;

5) UO — teren ustug o$wiaty;

6) UKs — teren ustug kultu religijnego;

7) US — tereny sportu i rekreacji;

8) UT — teren ustug turystyki;

9) PU — tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej;

10) ZL — tereny lasow;

11) R/ZL — teren dolesienia;

12) ZC — tereny cmentarzy;

13) ZN — tereny zieleni nieurzadzone;;

14) RM — teren zabudowy zagrodowej;

15) WS — tereny wdd powierzchniowych;

16) KDGP — teren drogi publicznej — gldwnej ruchu przyspieszonego;
17) KDZ — tereny drég publicznych — zbiorczych;
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18) KDL — tereny drég publicznych — lokalnych;
19) KDD - tereny drog publicznych — dojazdowych;
20) KDW — tereny drog wewngtrznych;

21) KDPJ — tereny ciagdéw pieszo-jezdnych;

22) KS — tereny parkingow.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy

§ 6. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o symbolach od MN.01 do MN.43:

1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza;

2) Przeznaczenie uzupetniajace:

a) budynki gospodarcze,

b) garaze,

¢) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,

d) dojscia, dojazdy, miejsca postojowe dla samochodow, place manewrowe,
e) zielen towarzyszaca, ogrody przydomowe,

f) nos$niki reklamowe,

g) obiekty malej architektury,

h) ciagi piesze,

i) rowy odwadniajace, urzadzenia melioracyjne;

3) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw:

a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0.01,

b) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0.7,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy:
- dla terenéw od MN.26 do MN.43: 60% powierzchni dziatki budowlanej,
- dla terenéw od MN.01 do MN.23: 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
- dla terenéw MN.24, MN.25: 30% powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
- dla terenéw od MN.26 do MN.43: 20 % powierzchni dziatki budowlanej,
- dla terenéw od MN.01 do MN.23: 30 % powierzchni dziatki budowlane;j,
- dla terenéw MN.24, MN.25: 60 % powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych: 10 m,

f) maksymalna wysokos$¢ budynkéw gospodarczych i garazy: 6 m,

g) geometria dachéw dla budynkoéw mieszkalnych: dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe (takze
naczotkowe) o kacie nachylenia potaci od 15 do 45 stopni,

h) geometria dachéw dla budynkow gospodarczych i garazy: dachy jedno, dwu lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci do 45 stopni,

1) odlegto$¢ nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych sasiadujacych drog KDZ: 6 m,
KDL: 5 m, KDD: 5 m, KDW: 4 m, KDPJ: 4m,

j) minimalna liczba miejsc postojowych dla samochodéw osobowych:

- 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,
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- 1 miejsce na 1 lokal uzytkowy,

k) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
- 700 m? dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej,
- 450 m? dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej;

4) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) zakaz realizacji zabudowy szeregowej i atrialnej,
b) zakaz realizacji wiecej niz 2 kondygnacji nadziemnych,

c¢) zakaz realizacji obiektow i lokali gastronomicznych, rozrywkowych, ogrodkéw piwnych, stacji paliw,
punktow skupu ztomu i recyklingu, sktadow materiatdw budowlanych i opatowych, obiektow i lokali
w ktorych prowadzona jest dziatalno$¢ zwigzana z obsluga samochodow, warsztatow stolarskich,
kamieniarskich oraz pozostatych ustlug przemystowych,

d) dla terenow od MN.28 do MN.30 oraz od MN.37 do MN.43: nakaz podiaczenia wszelkich obiektéw do
sieci wodociagowe;.

§ 7. Tereny zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug, o symbolach od MN/U.01 do MN/U.09:

1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza;

2) Przeznaczenie uzupetniajgce:

a) ustugi nieucigzliwe wolnostojace lub wbudowane w budynek mieszkalny,
b) budynki gospodarcze i pomocnicze,

c) garaze,

d) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,

e) dojscia, dojazdy, miejsca postojowe dla samochodow, place manewrowe,
f) zielen towarzyszaca,

g) no$niki reklamowe,

h) obiekty malej architektury,

i) rowy odwadniajace, urzadzenia melioracyjne;

3) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0.01,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0.7,
c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy:

- dla terenéw od MIN/U.04 do MN/U.08: 50% powierzchni dziatki budowlanej,

- dla terenéw MIN/U.01, MN/U.02, MN/U.03, MN/U.09: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej:

- dla terenéw od MIN/U.04 do MN/U.08: 20% powierzchni dziatki budowlanej,

- dla terenéw MN/U.01, MN/U.02, MN/U.03, MN/U.09: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
e) maksymalna wysoko$¢ budynkow:

- mieszkalnych: 10 m,

- ustugowych: 12 m,
f) maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych, pomocniczych i garazy: 6 m,

g) geometria dachow dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych: dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe
(takze naczotkowe) o kacie nachylenia potaci 15-45 stopni,

h) geometria dachéw dla budynkéw gospodarczych, pomocniczych i garazy: dachy jedno, dwu lub
wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 45 stopni,
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1) odlegto$¢ nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych sasiadujacych drog KDZ: 6 m,
KDD: 5m, KDW: 4 m, za wyjatkiem: KDZ.01: w linii rozgraniczajacej terenow MN/U.05, MN/U.06,
MN/U.07,

j) minimalna liczba miejsc postojowych dla samochodéw osobowych:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

- dla zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug: 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny i 1 miejsce na
1 lokal uzytkowy,

- dla ustug: 1 miejsce na kazde 35 m? powierzchni uzytkowe;j,
k) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
- 700 m? dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej,
- 450 m? dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej,
- 1000 m? dla zabudowy ustugowej;

4) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) zakaz realizacji zabudowy szeregowej i atrialnej,

b) zakaz realizacji wigcej niz 2 kondygnacji nadziemnych dla budynkéw mieszkalnych,

c) zakaz realizacji wigcej niz 3 kondygnacji nadziemnych dla budynkéw ustugowych,

d) zakaz realizacji stacji paliw, punktéw skupu ztomu i recyklingu oraz ustug przemystowych,

e) dla terenéw od MIN/U.05 do MN/U.07: nakaz podtaczenia wszelkich obiektow do sieci wodociggowe;.
§ 8. Tereny zabudowy ustugowej, o symbolach od U.01 do U.11:

1) Przeznaczenie podstawowe: ustugi nieucigzliwe;

2) Przeznaczenie uzupetniajace:

a) U.01, U.03, U.08, U.09, U.11: istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) budynki pomocnicze,

c) garaze,

d) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,

e) urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczno-komunalnej, punkt selektywnej zbiorki odpadow,
f) dojscia, dojazdy, miejsca postojowe dla samochodow,

g) zielen urzadzona,

h) no$niki reklamowe,

i) obiekty malej architektury,

j) rowy odwadniajace, urzadzenia melioracyjne;

3) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0.05,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1.2,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy:
- dla terendéw U.02 i U.04: 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
- dla pozostatych terenéw: 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
- dla terenéw U.02 i U.04: 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
- dla pozostatych terenow: 20% powierzchni dziatki budowlane;j,

e) maksymalna wysoko$¢ budynkéw ustugowych: 15 m,
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f) maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych: 10 m,
g) maksymalna wysoko$¢ budynkow pomocniczych i garazy: 6 m,
h) geometria dachow: dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 15 do 45 stopni,

i) odlegtos¢ nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych sgsiadujacych drog KDGP: 10m,
KDZ: 6 m, KDL: 5m, KDD: 5m, KDW: 4m, KDPJ: 4m, za wyjatkiem: KDZ.01: w linii
rozgraniczajacej terenu U.11,

j) minimalna liczba miejsc postojowych dla samochodéw osobowych:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,
- dla ustug: 1 miejsce na kazde 35 m? powierzchni uzytkowej,

k) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?;

4) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) zakaz realizacji ustug przemystowych,

b) zakaz realizacji wigcej niz 2 kondygnacji nadziemnych dla budynkéw mieszkalnych,

¢) zakaz realizacji wiecej niz 4 kondygnacji nadziemnych dla budynkéw ustugowych,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje Punktu Selektywnej Zbiorki Odpadéow Komunalnych (PSZOK),
e) dla terenu U.11: nakaz podlaczenia wszelkich obiektow do sieci wodociggowe;.

§ 9. Teren ustug porzadku i bezpieczenstwa, o symbolu ULO1:

1) Przeznaczenie podstawowe: ustugi porzadku i bezpieczenstwa;

2) Przeznaczenie uzupetniajgce:

a) funkcja mieszkaniowa w obiektach ustugowych,

b) ustugi handlu, gastronomii,

c) tymczasowe obiekty zwigzane z organizacjg imprez,
d) terenowe urzadzenia sportowe i rekreacyjne,

e) budynki pomocnicze,

f) garaze,

g) sieci, urzgdzenia i obiekty infrastruktury technicznej,
h) dojscia, dojazdy, miejsca postojowe dla samochodow,
1) zielen urzadzona,

j) obiekty matej architektury;

3) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0.01,

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0.8,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlane;j,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej,

e) maksymalna wysoko$¢ budynkow ustugowych: 15 m,

f) maksymalna wysokos$¢ budynkéw pomocniczych i garazy: 6 m,

g) geometria dachow: dachy plaskie, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 45 stopni,

h) odleglos¢ nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych sgsiadujacych drog KDD: 5m,
KDW: 4m,

i) minimalna liczba miejsc postojowych dla samochodéw osobowych:

- 1 miejsce na kazde 35 m? powierzchni uzytkowej,
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- 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny;

4) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ realizacje lokali mieszkalnych w budynkach uslugowych o powierzchni nie wigkszej niz
10% powierzchni uzytkowej budynku,

b) nakaz podtaczenia wszelkich obiektéw do sieci wodociagowe;.

§ 10. Teren ustug o$wiaty, o symbolu UO.01:

1) Przeznaczenie podstawowe: ustugi o§wiaty;

2) Przeznaczenie uzupetniajace:

a) funkcja mieszkaniowa w obiektach ustugowych,

b) ustugi handlu, gastronomii,

¢) tymczasowe obiekty zwigzane z organizacjg imprez,
d) terenowe urzadzenia sportowe i rekreacyjne,

e) budynki pomocnicze,

f) garaze,

g) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,
h) dojscia, dojazdy, miejsca postojowe dla samochodow,
1) zielen urzadzona,

j) obiekty matej architektury;

3) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0.05,

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2,

c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlanej,

e) maksymalna wysoko$¢ budynkéw ustugowych: 15m,

f) maksymalna wysokos$¢ budynkéw pomocniczych i garazy: 6m,

g) geometria dachow: dachy plaskie, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 45 stopni,

h) odlegtos$¢ nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych sasiadujacych drog KDZ: 6m,
KDD: 5m,

i) minimalna liczba miejsc postojowych dla samochodéw osobowych:
- 1 miejsce postojowe na 1 pomieszczenie do nauki,
- 1 miejsce na kazde 35 m? powierzchni uzytkowej,
- 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny;

4) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ realizacje lokali mieszkalnych w budynkach ustugowych o powierzchni nie wigkszej niz
10% powierzchni uzytkowej budynku.

§ 11. Teren ustug kultu religijnego, o symbolu UKs.01:

1) Przeznaczenie podstawowe: ustugi kultu religijnego;

2) Przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi handlu,
b) budynki gospodarcze i pomocnicze,

c) garaze,
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d) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;,
e) dojécia, dojazdy, miejsca postojowe dla samochodow,
f) zielen urzadzona,

g) obiekty matej architektury;

3) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0.1,

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1.2,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
e) maksymalna wysokos¢ budynkéw ustugowych: 50m,

f) maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych, pomocniczych i garazy: 6m,

g) geometria dachoéw: dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 45 stopni (dla wiezy
kosciota dopuszcza si¢ dach o kacie nachylenia do 80 stopni),

h) odlegto$¢ nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych drogi KDZ.01: w linii
rozgraniczajacej,

i) minimalna liczba miejsc postojowych dla samochodéw osobowych:
- 1 miejsce na kazde 35m? powierzchni uzytkowe;j;

4) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nakaz podiaczenia wszelkich obiektow do sieci wodociggowej,
b) zakaz lokalizacji zaktadow zywienia zbiorowego oraz zakladow przechowujacych artykuty zywnosci.
§ 12. Tereny sportu i rekreacji, o symbolu od US.01 do US.02:

1) Przeznaczenie podstawowe: obiekty i urzadzenia sportowe;

2) Przeznaczenie uzupetniajgce:

a) ustugi handlu, gastronomii,

b) tymczasowe obiekty zwigzane z organizacjg imprez,
¢) place zabaw,

d) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j,
e) dojscia, dojazdy, miejsca postojowe dla samochodow,
f) zielen urzadzona,

g) obiekty matej architektury;

3) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0.005,

b) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0.1,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) maksymalna wysokos¢ budynkéw: 6m,

f) geometria dachow: dachy plaskie, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 45 stopni,

g) odlegtos¢ nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych sgsiadujacych drog KDD: 5m,
KDW: 4m,

h) minimalna liczba miejsc postojowych dla samochodow osobowych:

- dla ustug: 1 miejsce na kazde 35m? powierzchni uzytkowe;j,
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- dla obiektow sportowo-rekreacyjnych: 1 miejsce postojowe na 10 uzytkownikéw, 1 miejsce postojowe
na 3 pracownikow,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000m?;

4) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dla terenu US.02: nakaz podigczenia wszelkich obiektow do sieci wodociagowej.

§ 13. Teren ustug turystyki, o symbolu UT.01:

1) Przeznaczenie podstawowe: obiekty ustug turystyki, sportu i rekreacji;

2) Przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi handlu, gastronomii,

b) tymczasowe obiekty zwigzane z organizacjg imprez,
¢) place zabaw,

d) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,
e) dojscia, dojazdy, miejsca postojowe dla samochodow,
f) zielen urzadzona,

g) obiekty matej architektury;

3) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0.05,
b) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0.3,
c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 15% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 80% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalna wysokos¢ budynkéw: 15 m,
f) geometria dachow: dachy plaskie, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 30 do 45 stopni,
g) odlegtos¢ nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych drogi KDW: 4 m,
h) minimalna liczba miejsc postojowych dla samochodow osobowych:
- dla ustug: 1 miejsce na kazde 35 m? powierzchni uzytkowe;j,

- 1 miejsce postojowe na 5 miejsc noclegowych i 1 miejsce postojowe na 3 pracownikow w zabudowie
ustugowo-turystyczne;j,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000 m?.
§ 14. Tereny zabudowy produkcyjno — ustugowej, o symbolach od PU.01 do PU.02:

1) Przeznaczenie podstawowe: ustugi, ustugi przemystowe, zaktady produkcyjne, przetworcze;

2) Przeznaczenie uzupetniajace:

a) infrastruktura techniczna zwigzana z technologia produkc;ji,

b) budynki pomocnicze,

c) garaze,

d) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;,

e) urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczno-komunalnej, punkt selektywnej zbiorki odpadow,
f) dojscia, dojazdy, miejsca postojowe dla samochodow,

g) zielen towarzyszaca, urzadzona, izolacyjna,

h) nosniki reklamowe;

3) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
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a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0.05,

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1.2,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlane;j,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalna wysokos¢ budynkoéw: 15m,

f) geometria dachow: dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 30 stopni
(dopuszcza sie §wietliki dachowe, a takze dachy pilaste),

g) odleglo$¢ nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych sasiadujacych drog KDGP: 8m,
KDD: 5m, KDW: 4m,

h) minimalna liczba miejsc postojowych dla samochodéw osobowych:
- dla ustug: 1 miejsce na kazde 35m? powierzchni uzytkowe;j,
- dla ustug przemystowych: 1 miejsce na kazde 35m? powierzchni uzytkowe;j,
- dla zaktadow produkcyjnych i przetworczych: 1 miejsce na 3 pracownikow,
i) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000m?;

4) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje Punktu Selektywnej Zbidrki Odpadow Komunalnych (PSZOK).
§ 15. Tereny laséw, o symbolach od ZL.01 do ZL.10:

1) Przeznaczenie podstawowe: lasy;

2) Przeznaczenie uzupetniajgce:

a) ciagi piesze,
b) cieki wodne i rowy odwadniajgce;

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) utrzymanie i ochrona istniejacych lasow,
b) prowadzenie gospodarki lesnej w oparciu o przepisy ustawy z dnia 28 wrze$nia 1991r. o lasach.
§ 16. Teren dolesienia, o symbolu R/ZL.01:

1) Przeznaczenie podstawowe: dolesienia;

2) Przeznaczenie uzupetniajgce:

a) ciagi piesze,
b) cieki wodne i rowy odwadniajace;

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu;

a) prowadzenie gospodarki lesnej w oparciu o przepisy ustawy z dnia 28 wrze$nia 1991r. o lasach.
§ 17. Tereny cmentarzy, o symbolach od ZC.01 do ZC.02:

1) Przeznaczenie podstawowe: miejsca pochowku zmartych;

2) Przeznaczenie uzupetniajace:

a) ciagi piesze, dojazdy,
b) zielen wysoka, $rednia,
c) kaplica cmentarna,

d) dom przedpogrzebowy,
e) kolumbarium,

f) toalety publiczne,
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g) parkingi,
h) place gospodarcze,
i) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j;

3) Parametry i wskazniki zagospodarowania terendw:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 5% powierzchni terenu,

b) powierzchnia biologicznie czynna: 20% powierzchni terenu,

¢) maksymalna wysoko$¢ budynkéw: 6 m,

d) geometria dachow: spadki nie wicksze niz 45 stopni,

e) odlegto$¢ nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajgcych drogi KDD: 5m,
f) minimalna liczba miejsc postojowych dla samochodow osobowych:

- 1 miejsce postojowe na 200m? powierzchni cmentarza;

4) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) utrzymanie i rozbudowa cmentarza,
b) nakaz realizacji co najmniej 1 punktu czerpalnego wody na kazde 2500m? cmentarza,

¢) dopuszcza si¢ realizacjc domu przedpogrzebowego wolnostojacego lub zintegrowanego w jednym
budynku z kaplicg cmentarna,

d) nakaz podtaczenia wszelkich obiektow do sieci wodociagowe;j,
§ 18. Tereny zieleni nieurzadzonej, o symbolach od ZN.01 do ZN.10:

1) Przeznaczenie podstawowe: zielen nieurzadzona;

2) Przeznaczenie uzupetniajgce:

a) ciggi piesze, rowerowe,

b) ktadki,

c) obiekty matej architektury,

d) cieki, zbiorniki wodne,

e) rowy odwadniajace,

f) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,

g) obiekty zwigzane z ochrong przed powodzia,

h) uprawy polowe, sady (za wyjatkiem terenow ZN.02, ZN.03, ZN.04, ZN.05),
i) faki, pastwiska;

3) Parametry i wskazniki zagospodarowania terendw:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 1% powierzchni terenu,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 85% powierzchni terenu,
c) parametry dla budynkow obstugi infrastruktury techniczne;j:

- maksymalna wysoko$¢ budynkow: 3m,

- geometria dachow: dachy ptlaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o spadku nie wickszym niz
15 stopni;

4) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) utrzymanie i ochrona terendow zieleni w dolinach ciekéw,
b) utrzymanie i ochrona istniejacych tak, pastwisk i sadow,

¢) nakaz zapewnienia dostgpu do koryta cieku,
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d) zakaz lokalizacji nowej zabudowy (w szczegdlno$ci zabudowy mieszkaniowej na terenach ZN.02,
ZN.03, ZN.04, ZN.05) za wyjatkiem obiektow i funkcji wymienionych w pkt 2,

e) dla terendw ZN.02, ZN.03, ZN.04, ZN.05:

- zachowanie istniejagcej zabudowy mieszkaniowej bez prawa odbudowy, przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy,

- nakaz podlaczenia wszelkich obiektow do sieci wodociagowej,
- zakaz lokalizacji zaktadow zywienia zbiorowego oraz zaktadow przechowujacych artykuly zywnosci.
§ 19. Teren zabudowy zagrodowej, o symbolu RM.01:

1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa;

2) Przeznaczenie uzupetniajgce:

a) uprawy polowe, sady,

b) budynki gospodarcze, garaze,

¢) farmy solarne, fotowoltaiczne,

d) obiekty matej architektury,

e) drogi transportu rolnego, miejsca postojowe dla samochodéw,
f) cieki, zbiorniki wodne,

g) rowy odwadniajace,

h) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;

3) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0.03,

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0.6,

c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej,
e) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych: 10m,

f) maksymalna wysokos$¢ budynkow gospodarczych i garazy: 6m,

g) geometria dachéw dla budynkéw mieszkalnych: dachy ptaskie, dwu lub wiclospadowe (takze
naczotkowe) o kacie nachylenia potaci do 45 stopni,

h) geometria dachoéw dla budynkéw gospodarczych i garazy: jedno, dwu lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci do 45 stopni,

1) odlegtos¢ nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych sasiadujacych drog: KDW: 4m,

j) minimalna liczba miejsc postojowych dla samochodéw osobowych dla zabudowy zagrodowej: 1 miejsce
na 1 mieszkanie.

§ 20. Tereny wod powierzchniowych, o symbolach od WS.01 do WS.08:

1) Przeznaczenie podstawowe: wody §rodladowe;

2) Przeznaczenie uzupetniajace:

a) pomosty,

b) skarpy, groble, przepusty i mury oporowe,

¢) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej bez budynkow,
d) obiekty zwigzane z ochrong przed powodzig,

e) dla terenu WS.08: ciagi piesze, obiekty matej architektury;

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw:
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a) utrzymanie i ochrona zbiornikow wodnych,

b) dopuszcza si¢ wykorzystywanie zbiornikéw do celow hodowlanych lub rekreacyjnych,
c) zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow i funkcji wymienionych w pkt 2.

§ 21. Teren drogi publicznej — gldwnej ruchu przyspieszonego, o symbolu KDGP.01:

1) Przeznaczenie podstawowe: droga gtéwna ruchu przyspieszonego;

2) Przeznaczenie uzupetniajgce:

a) ciagi piesze, rowerowe,

b) zatoki i1 przystanki autobusowe,

c¢) miejsca postojowe dla samochodow,

d) sieci, urzadzenia obiekty infrastruktury technicznej bez budynkoéw,
e) obiekty matej architektury,

f) urzadzenia ochrony $rodowiska;

3) Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) przekrdj drogi: 2x2 (dwie jezdnie o dwoch pasach ruchu),
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 28 m do 40 m , zgodnie z rysunkiem planu;

4) Zasady zagospodarowania terenu:

a) modernizacja istniejacych drog,
b) realizacja urzadzen ochrony srodowiska stuzacych oczyszczaniu Sciekéw deszczowych.
§ 22. Tereny drog publicznych — zbiorczych, o symbolach od KDZ.01 do KDZ.03:

1) Przeznaczenie podstawowe: drogi zbiorcze;

2) Przeznaczenie uzupetniajace:

a) ciagi piesze, rowerowe,

b) zatoki i przystanki autobusowe,

¢) miejsca postojowe dla samochodow,

d) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej bez budynkéow,
e) obiekty matej architektury,

f) urzadzenia ochrony $rodowiska;

3) Parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:

a) przekrdj drogi: 1x2 (jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu),
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 12 m do 29 m, zgodnie z rysunkiem planu;

4) Zasady zagospodarowania terendw:

a) modernizacja istniejgcych drog,
b) realizacja urzadzen ochrony $rodowiska stuzacych oczyszczaniu $ciekow deszczowych.

§ 23. Tereny drog publicznych — lokalnych, o symbolach od KDL.01 do KDL.02:

1) Przeznaczenie podstawowe: drogi lokalne;

2) Przeznaczenie uzupetniajgce:

a) ciagi piesze, rowerowe,
b) miejsca postojowe dla samochodow,
¢) place manewrowe,

d) zatoki 1 przystanki autobusowe,
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e) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej bez budynkow,
f) obiekty malej architektury,
g) urzadzenia ochrony Srodowiska;

3) Parametry i wskazniki zagospodarowania terendw:

a) przekrdj drogi: 1x2 (jedna jezdnia o dwodch pasach ruchu),
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 12 m, zgodnie z rysunkiem planu;

4) Zasady zagospodarowania terendw:

a) modernizacja istniejacych i budowa nowych drog.
§ 24. Tereny drog publicznych — dojazdowych, o symbolach od KDD.01 do KDD.16:

1) Przeznaczenie podstawowe: drogi dojazdowe;

2) Przeznaczenie uzupetniajace:

a) ciagi piesze, rowerowe,

b) miejsca postojowe dla samochodow,

¢) place manewrowe,

d) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej bez budynkéow,
e) obiekty matej architektury,

f) urzadzenia ochrony $rodowiska;

3) Parametry i wskazniki zagospodarowania terendw:

a) przekrdj drogi: 1x2 (jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu),
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - od 7m do 20m, zgodnie z rysunkiem planu;

4) Zasady zagospodarowania terendw:

a) modernizacja istniejgcych i budowa nowych drog.
§ 25. Tereny drog wewnetrznych, o symbolach od KDW.01 do KDW.27:

1) Przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne;

2) Przeznaczenie uzupetniajace:

a) ciagi piesze, rowerowe,

b) place manewrowe,

¢) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej bez budynkow,
d) obiekty matej architektury,

e) urzadzenia ochrony $rodowiska,

f) zielen urzadzona;

3) Parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — od 5m do 26m, zgodnie z rysunkiem planu;

4) Zasady zagospodarowania terendw:

a) dopuszcza si¢ modernizacj¢ istniejgcych i budowe nowych drog,
b) zakaz grodzenia nieruchomosci.
§ 26. Tereny ciagdw pieszo-jezdnych, o symbolach od KDPJ.01 do KDPJ.02:

1) Przeznaczenie podstawowe: ciagi pieszo-rowerowe;

2) Przeznaczenie uzupetniajgce:

a) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej bez budynkow,
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b) obiekty matej architektury;

3) Parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:

a) KDPJ.01: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — Sm, zgodnie z rysunkiem planu,
b) KDPJ.02: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 4m, zgodnie z rysunkiem planu;

4) Zasady zagospodarowania terenow:

a) realizacja ciggdéw pieszo — rowerowych.
§ 27. Tereny parkingéw, o symbolach od KS.01 do KS.02:

1) Przeznaczenie podstawowe: miejsca postojowe dla samochodow;

2) Przeznaczenie uzupetniajgce:

a) obiekty do poboru optat,

b) zielen urzadzona,

¢) place manewrowe,

d) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej bez budynkow,
e) urzadzenia ochrony srodowiska;

3) Parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:

a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,5% powierzchni terenu;

4) Zasady zagospodarowania terendw:

a) nakaz stosowania utwardzonych nawierzchni, umozliwiajacych sptyw wod opadowych,
b) realizacja urzadzen ochrony srodowiska stuzacych oczyszczaniu $ciekéw deszczowych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 28. 1. W zakresie ochrony elementow zagospodarowania przestrzennego, ustala si¢:
1) W zakresie no$nikow reklamowych:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych no$nikéw reklamowych wylacznie o powierzchni reklamowej
nie wigkszej niz 3 m?, z uwzglgdnieniem ustalen zawartych w Rozdziale 5,

b) zakaz lokalizowania no$nikéw reklamowych w odleglosci mniejszej niz 50m od chronionych
ustaleniami planu obiektow,

c) zakaz lokalizacji $wietlnych nos$nikéw reklamowych o zmiennej tresci wzdhuz drég potozonych
w obrebie terendéw KDGP, KDZ i KDL,

d) zakaz lokalizacji no$nikoéw reklamowych wieszanych na elewacjach budynkow, zajmujacych wigcej niz
20% powierzchni elewacji, na ktorej si¢ znajduja.

2. W przypadku budowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy iremontéw obiektow o przeznaczeniu
dopuszczonym przepisami planu nie wymaga si¢ rownoczesnie realizacji funkcji wynikajacej z przeznaczenia
podstawowego dla danego terenu.

§ 29. W zakresie ksztaltowania i rewaloryzacji elementow zagospodarowania przestrzennego, ustala sig:

1) Zakaz realizacji od strony drog publicznych iwewnetrznych pelmego ogrodzenia, atakze ogrodzen
sktadajacych sie z betonowych i zelbetowych elementow prefabrykowanych (dla dziatek budowlanych
sasiadujacych z dziatkami, na ktérych znajduja sie¢ budynki chronione ustaleniami planu zakaz obowigzuje
takze dla ogrodzen rozdzielajacych te dziatki);

2) Dla nowych budynkow zakaz stosowania jako pokrycia dachoéw spadzistych o spadku potaci wigkszym niz
5 stopni papy bitumicznej oraz ptyt betonowych;

3) Dopuszcza si¢ jako pokrycie dachow stosowanie blachy;

4) Dopuszcza si¢ stosowanie zieleni na dachach ptaskich;
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5) Dopuszcza si¢ przebudowe i remonty istniejacych obiektow budowlanych lub ich czg¢$ci znajdujacych si¢
po zewnetrznej stronie nieprzekraczalnych linii zabudowy, bez zmiany ich kubatury;

6) Dopuszcza si¢ przebudowe i remonty dachow o geometrii innej niz wynika to z ustalen szczegétowych dla
poszczegblnych terendow, z zachowaniem istniejacych spadkow;

7) Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy zagrodowej z mozliwoscig jej remontdw, przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy oraz uzupelienia nowymi obiektami w ramach dziatki budowlanej, za wyjatkiem
terenow o symbolach od ZN.02 do ZN.05, UKs.01, dla ktorych dopuszcza si¢ tylko remonty istniejace;j
zabudowy;

8) Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy o funkcji innej niz wyznaczona w planie, dopuszczajac jej
przebudowe i remont;

9) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy obiektow budowlanych w obszarze planu: 45m, oile postanowienia
Rozdzialu 2 nie stanowig inaczej;

10) Sytuowanie budynku zwroconego §ciang bez otwordow okiennych lub drzwiowych w odlegtosci 1,5m lub
bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlana.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 30. 1. Elementy systemu przyrodniczego stanowia zielen i wody otwarte, polozone w obrgbie terenow
oznaczonych symbolami ZL, R/ZL, ZC, ZN, WS oraz powierzchnia biologicznie czynna, zielen towarzyszaca
zabudowie ustugowej i mieszkaniowej, a takze ciagi zieleni wysokiej wzdtuz drog.

2. Ustala si¢ nakaz utrzymania ciaglo$ci elementow systemu przyrodniczego, poprzez:
1) Zakaz likwidacji istniejacych ciekow wodnych;

2) Zakaz likwidacji istniejacej sieci melioracyjnej — dopuszcza si¢ ich przebudoweg iremonty, w tym
skanalizowanie;

3) Zakaz grodzenia nieruchomosci w odlegtosci mniejszej niz 1,5m od granic terenéw WS.
3. Ustala si¢ odleglos¢ lokalizacji nowej zabudowy od laséw: minimum 12m.
§ 31. W obrebie obszaru planu wystepuja tereny, dla ktérych obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu:
1) MN, MN/U - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) UO - jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy;
3) RM - jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;j.

§ 32. 1. Ustala si¢ zakaz lokalizowania zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji inwestycji nalezacych do przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na S$rodowisko, za wyjatkiem przedsiewzie¢ zwigzanych z wydobywaniem kopalin, w tym
realizowanych na obszarze gorniczym i terenie gorniczym ,,Suszec [V”.

3. Ustala si¢ zakaz lokalizacji inwestycji nalezagcych do przedsiewzi¢¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, za wyjatkiem infrastruktury technicznej, wylesien, terenow mieszkaniowych
o catkowitej powierzchni powyzej 2ha, przedsigwzie¢ zwigzanych z wydobywaniem kopalin, w tym
realizowanych na obszarze gorniczym i terenie gorniczym ,,Suszec [V” oraz przedsiewzi¢¢ realizowanych na
terenach oznaczonych symbolami: od U.01 do U.11, US.01, PU.01, PU.02, UT.01, KS.02.

§ 33. Ustala si¢ zakaz prowadzenia dziatalnosci prowadzgcej do zanieczyszczenia wod podziemnych,
w szczegodlnosci:

1) Wprowadzania do gruntu i wod powierzchniowych sciekéw bez ich oczyszczenia;
2) Realizacji nieszczelnych zbiornikéw na nieczystosci;
3) Lokalizacji sktadowisk odpadow.

§ 34. Ustala si¢ zastosowanie do celéw grzewczych itechnologicznych systemow nieucigzliwych dla
otoczenia, opartych na najlepszych dostgpnych technikach.
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§ 35. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢:
1) Sposob gromadzenia i wywozenia odpadow zgodnie z obowigzujacymi przepisami w Miescie Orzesze;

2) Nakaz stosowania systemu gromadzenia, usuwania i unieszkodliwiania odpadéw statych gwarantujacych
ochrong srodowiska.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej

§ 36. W obrebie obszaru planu wystepuja nastgpujace obiekty wpisane do rejestru zabytkow:
1) Zesp6t zabudowy kosciota parafialnego p.w. §w. Piotra i Pawta (nr rej.: A 219/07);
2) Patacyk z XIX wieku (nr rej.: A 729/66);
3) Krzyz przydrozny z 1885 roku (nr rej.: B 417/73);
4) Krzyz przydrozny z 1865 roku (nr rej.: B 419/73);
5) Krzyz przydrozny przed wejsciem do kosciota parafialnego p.w. §w. Piotra i Pawta (nr rej.: B 421/73).

§ 37. 1. Wyznacza si¢ stref¢ ,,A” ochrony zabytkowych zatozen urbanistycznych, obejmujaca zatozenie
patacowo-parkowe, teren kos$ciota parafialnego p.w. $w. Piotra i Pawla z cmentarzem rzymsko-katolickim przy
ul. Dhugosza oraz fragment ul. Zorskiej, gdzie ochronie podlega historyczny uktad urbanistyczny, zatozenie
parkowo-patacowe z lokalizacja obiektow zabytkowych oraz zachowanym ukladem wewngtrznych $ciezek
oraz kosciot.

2. W obrebie strefy ,,A” zabudowa i zagospodarowanie terenow wymaga uwzglednienia zapiséw ustawy
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

3. Dla obszaru objetego strefa ,,A” ustala si¢:
1) Dla obiektow zabytkowych:
a) zachowanie istniejacych ksztattow dachow (dwuspadowe, wielospadowe) oraz spadkow dachow,

b) zachowanie tradycyjnych materiatdbw wykonczeniowych lub odtworzenia ich z materiatow
wspotczesnych,

¢) stosowanie barw odtwarzajgcych kolorystyke oryginalng oraz materiatdéw o kolorystyce oryginalnej,
d) zachowanie istniejacych elementéw detalu dekoracyjnego,
e) zakaz nadbudowy budynkow,

f) przy wymianie stolarki okiennej i drzwiowej - nakaz stosowania stolarki o pierwotnych podziatach;
nalezy zachowac¢ gabaryty, ksztalt, istniejgce wneki okienne, kolorystyke stolarki oryginalnej oraz detal
architektoniczny elewacji,

g) dopuszcza si¢ rozbudowe budynkéw w przypadku gdy rozbudowa nie spowoduje obnizenia warto$ci
zabytkowej 1 architektonicznej obiektu;

2) zakaz przebudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania obiektow lub ich czesci prowadzacych do obnizenia
warto$ci historycznych, architektonicznych i estetycznych;

3) zakaz likwidacji krzyzy, figur, kapliczek przydroznych i sasiadujacej z nimi zieleni;

4) zakaz lokalizacji reklam na elewacjach budynkow za wyjatkiem tablic informacyjnych o powierzchni
nie wigkszej niz 0,5 m?;

5) zakaz lokalizacji wielkogabarytowych wolnostojacych no§nikow reklamowych;

6) nakaz zachowania historycznego uktadu drog, alei, placow oraz kompozycji zieleni;

7) nakaz realizacji ogrodzen azurowych przy uzyciu materiatow naturalnych - np. drewno, kamien, zywoptot
lub siatki ogrodzeniowej w granicach dziatek budowlanych, na ktérych znajduja si¢ obiekty zabytkowe.

4. Wyznacza si¢ strefe ,,B” ochrony historycznej krajobrazu zurbanizowanego, obejmujaca teren dawnej
wsi Woszczyce, gdzie ochronie podlega historyczny uklad drogowy, rozplanowanie zabudowy i uktad
parcelacyjny, poszczeg6lne obiekty dawnej zabudowy oraz fragment dawnego zatozenia palacowo-parkowego
ze stawami.
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5. Dla obszaru objetego strefa ,,B” ustala si¢:
1) Dla obiektow zabytkowych:
a) zachowanie istniejgcych ksztattow dachow (dwuspadowe, wielospadowe) oraz spadkéw dachow,

b) zachowanie tradycyjnych materiatdw wykonczeniowych lub odtworzenia ich z materiatow
wspotczesnych,

c) stosowanie barw odtwarzajacych kolorystyke oryginalng oraz materialow o kolorystyce oryginalnej,
d) zachowanie istniejacych elementéw detalu dekoracyjnego,
e) zakaz nadbudowy budynkow,

f) przy wymianie stolarki okiennej i drzwiowej - nakaz stosowania stolarki o pierwotnych podziatach;
nalezy zachowac gabaryty, ksztalt, istniejagce wneki okienne, kolorystyke stolarki oryginalnej oraz detal
architektoniczny elewacji,

g) dopuszcza si¢ rozbudoweg budynkéw w przypadku gdy rozbudowa nie spowoduje obnizenia warto$ci
zabytkowej 1 architektonicznej obiektu;

2) zakaz lokalizacji reklam na elewacjach budynkow o powierzchni zajmujacej wigcej niz 20% powierzchni
elewacji (za wyjatkiem S$cian szczytowych oraz reklam zwigzanych z krotkotrwatymi wydarzeniami
spotecznymi, kulturalnymi, sportowymi);

3) zakaz lokalizacji wielkogabarytowych wolnostojacych no$nikow reklamowych.

6. Wyznacza si¢ strefe ,,K” ochrony historycznej krajobrazu, obejmujaca uktad kompozycyjny cmentarza
przy ul. Cmentarnej w Woszczycach, gdzie ochronie podlega uktad kompozycyjny zalozenia, aleje oraz
starodrzew.

7. W obrebie strefy ,, K ustala sig:
1) nakaz zachowania i rewaloryzacji historycznego uktadu $ciezek i alei;
2) nakaz zachowania i rewaloryzacji historycznej kompozycji zieleni.
§ 38. 1. Obejmuje si¢ ochrong nastgpujace zabytki nieruchome:
1) Jana Dtugosza 1, Dwor Szczepanskich;
2) Jana Dhugosza 1, park palacowy;
3) Jana Dhugosza 40, budynek mieszkalny;
4) Jana Dhlugosza 49, budynek mieszkalny;
5) Jana Dhugosza 51, kosciot parafialny parafii rzymsko-katolickiej p.w. §w. Apostotow Piotra i Pawta;
6) Jana Dtugosza 51, probostwo;
7) Jana Dtugosza 51, cmentarz parafialny rzymsko-katolicki;
8) Jana Dhugosza 51, cmentarz parafialny rzymsko-katolicki;
9) Jana Dhugosza 51, park koscielny;
10) Jana Dtugosza 51, kaplica architektoniczna;
11) Jana Dlugosza 58, budynek mieszkalny;
12) Cypriana Kamila Norwida 4, budynek mieszkalny;
13) Cypriana Kamila Norwida 2, szkota podstawowa nr 10 z odzialem przedszkolnym.
2. Ustalenia dla zabytkéw nieruchomych, wymienionych w ust. 1:
1) Dopuszcza si¢ rozbiorke obiektow nieruchomych grozacych zawaleniem;

2) Przy przebudowie, rozbudowie lub remoncie budynkéw objetych ochrong nakaz zachowania istniejacych
ksztattow (dwuspadowe, wielospadowe) oraz spadkéw dachéw, stosowania barw odtwarzajacych
kolorystyke oryginalng oraz materialow wykonczeniowych o kolorystyce oryginalnej (cegta, dachéwka
ceramiczna);
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3) Zakaz nadbudowy budynkow;

4) Zakaz stosowania betonowych ogrodzen w granicach dziatek budowlanych, na ktérych znajduja si¢ obiekty
wymienione w ust. 1;

5) Przy wymianie stolarki okiennej i drzwiowej - nakaz stosowania stolarki o pierwotnych podziatach; nalezy
zachowa¢ gabaryty, ksztalt, istniejgce wneki okienne, kolorystyke stolarki oryginalnej oraz detal
architektoniczny elewacji.

3. Obejmuje si¢ ochrona nastepujace zabytki ruchome:
1) Jana Dtugosza 36, 38, krzyz kamienny;
2) Jana Dhlugosza 51, figura;
3) Jana Dhugosza 51, figura Matki Boskiej Immaculaty;
4) Jana Dhlugosza 51, krzyz kamienny;
5) Jana Dhugosza 51, krzyz cmentarny;
6) Jana Dhugosza 51, krzyz cmentarny;
7) Jana Dhugosza 63, krzyz kamienny;
8) Suszecka 7, krzyz kamienny;
9) Piastowska 2, krzyz kamienny.
4. Ustalenia dla zabytkéw ruchomych, wymienionych w ust. 3:
1) Zakaz likwidacji krzyzy przydroznych;
2) Nakaz zachowania zieleni w otoczeniu figur i krzyzy przydroznych;

3) Nakaz stosowania barw odtwarzajacych kolorystyke pierwotng oraz materialdow wykonczeniowych
o kolorystyce pierwotnej;
4) Nakaz stosowania pierwotnej formy obiektow;

5) Zakaz stosowania betonowych ogrodzen oraz pelnych ogrodzen w granicach dzialek budowlanych, na
ktorych znajduja si¢ obiekty wymienione w ust. 3.

§ 39. 1. W obrgbie obszaru planu wystepuja zewidencjonowane stanowiska archeologiczne, w obszarze
AZP 102-45:

1) Nr 1 (8 w obrgbie miejscowosci): $lad osadnictwa, pozne $Sredniowiecze (fragmenty ceramiki 2 szt.); slad
osadnictwa, czasy nowozytne (fragmenty ceramiki 2 szt.);

2) Nr 2 (19 w obrgbie miejscowosci): slad osadnictwa, pozne $redniowiecze (fragmenty ceramiki 2 szt.); slad
osadnictwa, czasy nowozytne (fragmenty ceramiki 2 szt.);

3)Nr 3 (10 w obrebie miejscowosci): $lad osadnictwa, pdzne Sredniowiecze (fragmenty ceramiki 6 szt.);
osada, czasy nowozytne (fragmenty ceramiki 13 szt.).

2. Dla ochrony zabytkéw archeologicznych wyznacza si¢ strefe ochrony archeologicznej ,,W” zgodnie
zrysunkiem planu. W obrebie zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych oraz strefy ochrony
archeologicznej ,,W” obowiazuja przepisy ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad
zabytkami.

§ 40. W obrebie planu nie wystepuja dobra kultury wspotczesne;j.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 41. 1. Przestrzenie publiczne w planie znajdujg si¢ w obrebie terenéw oznaczonych symbolami: KDZ,
KDL, KDD, KDW, KDPJ, US, ZC.

2. W obrgbie terenow wymienionych w ust.1 ustala si¢:

1) Ksztaltowanie wnetrz ulic przy zastosowaniu zieleni S$redniej iwysokiej oraz elementdw malej
architektury;
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2) Obiekty matej architektury: tawki, $mietniki i latarnie, nalezy lokalizowac:
a) w terenach ZC: co najmniej 1 tawka na 5 latarni,
b) w terenach US: w grupach zawierajacych tawke, Smietnik i latarnie,
c) w terenach KDGP, KDZ, KDL, KDD, KDW: w rejonie przystankow autobusowych i skrzyzowan;

3) W rejonie przejs¢ dla pieszych ustala si¢ nakaz zroznicowania nawierzchni chodnika poprzez zmiang jego
szorstkosci lub faktury, a takze stosowania obnizen kraweznikéw do poziomu jezdni;

4) Rozmieszczenie no$nikéw reklamowych zgodnie z §28 ust. 1.

Rozdzial 7.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzia oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych

§ 42. 1. Czg$¢ obszaru planu znajduje si¢ w granicach terenu gérniczego ,,Suszec [V”.
2. Cze$¢ obszaru planu znajduje si¢ w granicach obszaru gorniczego ,,Suszec IV” (nr koncesji: 3/2013).

3. Dla fragmentow terenéw lezacych w granicach okre$lonych w ust. 1 realizacja zabudowy jest dozwolona
przy spetnieniu ponizszych wymagan:

1) Nakaz prowadzenia dziatalno$ci inwestycyjnej zuwzglednieniem informacji o przewidywanych
czynnikach dotyczacych prognozowanych skutkéw eksploatacji gorniczej;

2) Nakaz realizacji w posadowieniu budynkéw zabezpieczen przed szkodliwym wpltywem eksploatacji
gorniczej.
4. Czgé¢ obszaru planu znajduje si¢ w granicach udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,,Zory-
Suszec”.

5. Czg$¢ obszaru planu znajduje si¢ w granicach udokumentowanego zfoza wegla kamiennego oraz metanu
poktadow wegli (MPW) ,,Zory-Suszec 1.

6. W granicach obszaru planu nie wystgpuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig.
7. W granicach obszaru planu nie wystepuja obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

8. Obszar planu znajduje si¢ w granicach Parku Krajobrazowego ,,Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe
Rud Wielkich” (Rozporzadzenie nr 181/93 Wojewody Katowickiego z dnia 23 listopada 1993r., zmienione
Rozporzadzeniem Wojewody Slaskiego Nr 37/2000 z dnia 28 wrzesnia 2000r.).

Rozdzial 8.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 43. Nie wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci.

§ 44. Ustala si¢ parametry dla nowo wydzielanych dzialek w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:
1) Minimalne wielko$ci nowo wydzielanych dziatek dla zabudowy:

a) jednorodzinnej, wolnostojacej: 700 m?,

b) jednorodzinnej, blizniaczej: 450 m?,

¢) ustugowej: 1000 m?,

d) produkcyjnej: 2000 m?,

e) obiektow sportowych: 2000 m?,

f) pozostatej: 1 m?;
2) Minimalne szeroko$ci frontow dziatek dla zabudowy:

a) jednorodzinnej, wolnostojacej: 18 m,

b) jednorodzinnej, blizniaczej: 14 m,

c) obiektow sportowych: 25 m,

d) pozostatej: 1 m;
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3) Kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90 stopni z tolerancjg do 10 stopni.

Rozdzial 9.
Szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 45. Granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w zakresie drog
publicznych obejmuja tereny o symbolach KDGP, KDZ, KDL, KDD.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 46. 1. Podstawowy system komunikacyjny obszaru planu bedzie tworzy¢ uklad drég potozonych
w granicach terenéw o symbolach KDGP, KDZ, KDL, KDD, KDW, w obrgbie ktorych znajduja sig:

1) Istniejace drogi publiczne:
a) ul. Centralna do skrzyzowania z ul. Jana Diugosza (KDGP.01),
b) ul. Jana Dlugosza (KDZ.01),
¢) ul. Zorska (KDZ.02),
d) ul. Przyjazni (KDL.01),
e) ul. Palowicka (KDL.02),
f) ul. Piastowska do skrzyzowania z ul. Kazimierza Wielkiego (KDZ.03, KDD.08),
g) ul. Stefana Batorego (KDZ.03),
h) ul. Cypriana Kamila Norwida (KDD.09),
i) ul. Dtuga (KDD.01, KDD.02),
j) ul. Klonowa (KDD.05, KDD.06),
k) ul. Jesionki (KDD.07),
1) ul . Adama Asnyka (KDD.03, KDD.04),
m) ul. Piaskowa (KDD.10, KDD.11),
n) ul. Suszecka (KDD.14, KDD.15),
0) ul. Cmentarna (KDD.12),
p) ul. Bt. Ksiedza Jerzego Popietuszki (KDD.13),
q) ul. Urocza (KDD.16);
2) Drogi wewngtrzne (KDW).

2. Uzupehieniem podstawowego systemu komunikacyjnego sa ciagi pieszo — jezdne (potozone w obrebie
terenow o symbolu KDPJ), a takze niewyznaczone na rysunku planu dojazdy i szlaki rowerowe.

3. Modernizacja istniejgcego podstawowego i uzupehiajacego uktadu komunikacyjnego polega¢ bedzie na
remontach iprzebudowach istniejacych dréog wraz ztowarzyszaca im infrastrukturg oraz poszerzeniach
istniejacych drog.

4. Rozbudowa istniejagcego podstawowego i uzupehiajacego uktadu komunikacyjnego polega¢ bedzie na
realizacji wyznaczonych w planie liniami rozgraniczajacymi projektowanych drog publicznych, wewngtrznych
i ciggow pieszo - jezdnych oraz realizacji niewyznaczonych w planie dojazdow.

5. Minimalna szeroko$¢ dojazdow niewyznaczonych w planie: Sm.
§ 47. System komunikacyjny obszaru planu taczy¢ bedzie si¢ z zewnetrznym systemem komunikacyjnym:

1) Miasta Orzesze, za posrednictwem drog potozonych w granicach terenéw o symbolach: KDGP.01,
KDZ.02, KDZ.03, KDL.01, KDD.08, KDD.09;

2) Miasta Zory, za posrednictwem drég potozonych w granicach terenu o symbolu KDGP.01;
3) Gminy Suszec, za posrednictwem drog potozonych w granicach terenéw o symbolach: KDD.11, KDW.27.
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§ 48. 1. Miejsca parkingowe moga by¢ realizowane w granicach nieruchomosci, na ktérej realizowana jest
inwestycja, a takze w obrebie znajdujacej si¢ w granicach obszaru planu sgsiedniej nieruchomosci, do ktorej
inwestor posiada tytul prawny.

2. Dopuszcza si¢ realizacje miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych w formie wolnostojacych,
wielostanowiskowych garazy, a takze:

1) Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie niezadaszonej, a takze w garazach indywidualnych
wolnostojacych lub wbudowanych oraz w wiatach garazowych;

2) Dla zabudowy ustugowej w formie otwartych parkingdw oraz jako zespoty garazy oraz garaze wbudowane
w budynki ustugowe.

3. Ustala si¢ nakaz wyznaczenia miejsc parkingowych przeznaczonych na postdj pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa, stosownie do przepisow odrebnych.

§ 49. 1. Ustala si¢, ze obszar planu bedzie obstugiwany infrastrukturg techniczng w zakresie zaopatrzenia
w wode, przy uwzglednieniu nastepujacych zasad:

1) Zaopatrzenie z powierzchniowych uje¢ wody ,,Goczatkowice”, ,,Dzieckowice”, ,,Czaniec”, poprzez komorg
redukcyjng ,,Zawada”;

2) Zasilanie z sieci wodociggowej;

3) Modernizacja istniejacych sieci bedzie realizowana poprzez przebudowg wodociagéw i przylaczy oraz
urzadzen i1 obiektow zwiazanych z ich funkcjonowaniem;

4) Rozbudowa sieci bgdzie realizowana poprzez budoweg nowych wodociaggow i przylaczy oraz urzadzen
i obiektow zwigzanych z ich funkcjonowaniem;

5)Do czasu realizacji sieci wodociggowej, dopuszcza si¢ zaopatrzenie terendw w wode zujeé
indywidualnych, w tym studni, za wyjatkiem terenow o symbolach od MN.28 do MN.30, od MN.37 do
MN.43, od MN/U.05 do MN/U.07, U.11, UL01, US.02, UKs.01, od ZN.02 do ZN.05, ZC.01, ZC.02, dla
ktorych ustala si¢ nakaz podtaczenia wszelkich obiektéw do sieci wodociagowe;;

6) Ustala si¢ zakaz realizacji uje¢ indywidualnych, w tym studni, na terenach o symbolach KDGP, KDZ,
KDL, KDD, KDW, KDPJ oraz terenu o symbolu KS.02.

2. Ustala sie, ze obszar planu nie bgdzie obstugiwany systemowg infrastruktura techniczng w zakresie
odprowadzania wod opadowych. Odprowadzenie wod deszczowych za pomocg indywidualnych rozwigzan.

3. Odprowadzanie Sciekow sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej, do indywidualnych oczyszczalni
sciekow lub do szczelnych zbiornikow wybieralnych.

4. Ustala sig¢, ze obszar planu bedzie obslugiwany infrastrukturg techniczng w zakresie zaopatrzenia
w energie elektryczna, przy uwzglednieniu nastepujacych zasad:

1) Obszar planu zasilany bedzie za posrednictwem linii elektroenergetycznych sredniego napigcia ,,Wyry
Poétnoc” 1 ,,Zwyciestwa”, od strony Gtéwnego Punktu Zasilania ,,L.aziska”;

2) Modernizacja istniejacych sieci bgdzie realizowana poprzez przebudowe linii elektroenergetycznych
niskiego i Sredniego napiecia oraz stacji transformatorowych, wraz z przytaczami do budynkow;

3) Rozbudowa sieci bedzie realizowana poprzez budowe nowych linii elektroenergetycznych, podziemnych,
niskiego i Sredniego napigcia oraz stacji transformatorowych, wraz z przylaczami do budynkéws;

4) Lokalizacja stacji transformatorowych, z zapewnieniem dojazdu od strony istniejacych i projektowanych
drog;

5) Zaopatrzenie terenéw drog w o$wietlenie poprzez modernizacje istniejacych oraz budowe nowych sieci
i urzadzen;

6) Dopuszcza si¢ w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng rozwigzania indywidualne, w tym
z wykorzystaniem systemow solarnych.

5. Ustala sig¢, ze obszar planu bedzie obslugiwany infrastrukturg techniczng w zakresie zaopatrzenia w gaz,
przy uwzglednieniu nastgpujacych zasad:

1) Zasilanie sieci gazowej w nawigzaniu do istniejacych uktadow miasta Orzesze;
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2) Realizacja sieci poprzez budowg¢ nowych gazociggdéw $redniego podwyzszonego, Sredniego i niskiego
ci$nienia oraz urzadzen i obiektow zwigzanych z ich funkcjonowaniem;

3) Dopuszcza si¢ w zakresie zaopatrzenia w gaz rozwigzania indywidualne, wtym z wykorzystaniem
zbiornikéw nadziemnych i podziemnych.

6. Ustala sig, ze obszar planu nie b¢dzie obstugiwany infrastrukturg techniczng w zakresie zaopatrzenia
w energie cieplna — zaopatrzenie za pomocg rozwigzan indywidualnych przy uwzglednieniu nastgpujacych
zasad:

1) Zasilanie ze zrédet lokalnych dla zespotu budynkoéw lub indywidualnych dla poszczegdlnych budynkéw;

2) Dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan centralnych i indywidualnych, w tym z wykorzystaniem pompy ciepta
i urzadzen solarnych.

7. Ustala si¢, ze obszar planu bedzie obstugiwany infrastrukturg techniczng w zakresie telekomunikacji,
przy uwzglednieniu nastgpujacych zasad:

1) Modernizacja istniejacych sieci bgdzie realizowana poprzez przebudowe sieci telekomunikacyjnej oraz
urzadzen i obiektow zwiazanych z jej funkcjonowaniem;

2) Rozbudowa istniejacych sieci bedzie realizowana poprzez budowe nowych sieci telekomunikacyjnych oraz
urzadzen i obiektow zwigzanych z ich funkcjonowaniem;

3) Realizacja nowych i przebudowa istniejacych sieci wytacznie jako skablowanych, doziemnych;
4) Dopuszcza si¢ budowe sieci telekomunikacyjnej oraz urzadzen radiowych telefonii bezprzewodowej;

5) Realizacja sieci i urzadzen zapewniajacych dostep do ruchomej publicznej sieci telefonicznej oraz internetu
szerokopasmowego.

8. Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, atakze zmiany przebiegu lub likwidacje istniejacych sieci
infrastruktury technicznej przy zachowaniu ciaglosci systemow zaopatrzenia w poszczegdlne media.

Rozdzial 11.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 50. W obszarze planu nie ustala si¢ tymczasowego sposobu iterminu zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow.

Rozdzial 12.
Stawki procentowe

§ 51. Ustala si¢ stawke procentowa shuzaca do naliczania jednorazowych optat z tytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu w wysokosci 30%.

Rozdzial 13.
Przepisy koncowe

§ 52. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Orzesze.

§ 53. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego oraz na stronie
internetowej Urzgdu Miejskiego Orzesze.
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§ 54. Uchwata wchodzi w zycie po uplyjwie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

mgr inz. Jan Mach
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Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr XXXIX/468/17

Rady Miejskiej Orzesze

z dnia 23 listopada 2017r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego w Orzeszu dla sotectw: Woszczyce oraz Krolowka.
Etap Il - sotectwo Woszczyce

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu polozonego w Orzeszu dla solectw: Woszczyce oraz Krélowka. Etap III - solectwo Woszczyce

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017r. poz. 1073 ) Rada Miejska Orzesze postanawia — w
oparciu o dokumentacj¢ z wytozenia projektu planu do publicznego wgladu:

Nazwisko i imig,
Nazwa jednostki
organizacyjnej
i adres zglaszajacego
uwagi

Data
wplywu
uwagi

Lp. Tre$¢ uwagi

Oznaczenie
nieruchomos$c
i, ktorej
dotyczy
uwaga

Ustalenia projektu Rozstrzygnigcie Burmistrza Miasta
planu dla
nieruchomosci,
ktorej dotyczy
uwaga

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej

Uwagi
Uwaga
nieuwzglednion
a

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga

Uwaga uwzgledniona uwzgledniona

4

8 9 10 11

Niniejszym wobec obwieszenia Burmistrza Miasta
Orzesze o przystapieniu do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla sotectwa Woszczyce, na
podstawie art. 17 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wnosz¢ o wycofanie kwalifikacji
dzialki nr 714/70 jako terenu drogi wewngtrzne;j i
zakwalifikowanie jej jako teren budowlany
zgodnie z obecnym przeznaczeniem. Dzialka ta
jest moja wlasnos$cia i czgSciowo shuzy jako dojazd
do mojej posesji na dziatce nr 713/70. Pozostata
czg$¢ dzialki jest wykorzystywana do celow
gospodarczych i nie przewiduje sig jej
udostgpnienia jako dojazdu do dzialek sasiednich.
Dzialki, ktére moglyby potencjalnie skorzysta¢ z
tej dziatki do komunikacji z drogg publiczna
posiadaja co najmniej kilka alternatywnych

01.02.
2017r

Pan L.H.
Orzesze

Niewykres$lony odcinek
drogi wewngtrznej jest
potrzebny do obshugi
projektowanych terenow
budowlanych.

42.5-714/70
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sposobow wyznaczenia dojazdu o krotszej
odlegtosci i mniejszych kosztach realizacji.

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomo$ciami w art. 6 pkt.4 mowi: budowa
oraz utrzymywanie obiektow i urzadzen stuzacych
ochronie srodowiska, zbiornikow i innych
urzadzen wodnych stuzacych zaopatrzeniu w wodg
regulacji przeplywow i ochronie przez powodzia, a
takze regulacji i utrzymaniu wod oraz urzadzen
melioracji wodnych, bedacych wiasnoscia
prywatna — jezeli jest to ujecie wody pitnej dla
Orzesza moze bylo by celowe wykupi¢ taka
dziatke jako inwestycja celu publicznego.
Zgodnie za$ zz PRAWO WODNE - ustawa z dnia
18 lipca 2001 /Dz.U. nr 115 z 11 pazdziernika
2001 r. Dziat III. Ochrona wod. Rozdziat 1. Zasady
ochrony wod. Art. 38.1. Wody podlegaja ochronie,
niezaleznie od tego, czyja stanowig wlasnosc. 2.
Celem ochrony wéd jest utrzymywanie lub
poprawa jakosci wod, biologicznych stosunkow w
srodowisku wodnym i na obszarach zalewowych,
tak aby wody osiagnely co najmniej dobry stan
21.01. Pan J.Z ekologiczny i w zaleznosci od potrzeb nadawaty | Caly obszar
2017r Orzesze si¢ do: 1) zaopatrzenia ludnosci w wodg opracowania

przeznaczona do spozycia, 2) bytowania ryb w
warunkach naturalnych oraz umozliwialy ich
migracjg, 3) rekreacji oraz uprawiania sportow
wodnych. 3. Ochrona wod polega w szczegdlnosci
na: 1) unikaniu, eliminacji i ograniczaniu
zanieczyszczen wod, w szczegdlnosci
zanieczyszczenia substancjami szczegdlnie
szkodliwymi dla srodowiska wodnego, 2)
zapobieganiu niekorzystnym zmianom naturalnych
przeptywow wod albo naturalnych poziomow
zwierciadla wody.

Wnhioskuj¢ o dokonanie inwentaryzacji rowow
ujeé pitnych potokdw itd. i wprowadzi¢ do
miejscowego planu jako istniejace
zagospodarowanie terenow. Nadmieniam, ze
mozliwe jest skorzystanie z inwentaryzacji
zleconej z inicjatywy spolecznej kompetentnej
firmie — na koszt mieszkancow /sotectwo
Woszczyce, krolowka, Zgon — kopia umowy w
zataczeniu.

Zatacznik: umowa o
wykonanie
opracowania/ekspertyzy
,»Ocena wptywu
planowanej eksploatacji
zloza wegla kamiennego
,.Zory — Suszec 1” na cele
srodowiskowe wod
powierzchniowych”,
zwarta w dniu 14.03.2017
r. pomigdzy firma
GEOEKOMAz
sotectwami Krolowka,
Zgon, Woszczyce (gmina
Orzesze)

Uwaga nieuwzgledniona.
Ochrona wod jest
zabezpieczona przepisami
odrebnymi, w tym
przepisami ustawy Prawo
Wodne. W planie ujgto
istniejace ujecie wody.

W ust. 21 jest przytoczona definicja ustug
przemystowych — zgodnie z ta definicja ustugi
21.02. Pan 1.7 moga powoc.iowgc przekroczenie zanieczyszezen
3 na tereny sasiadujace w tym przypadku (zgodnie z

2017r Orzesze . ; .
rysunkiem) na tereny ustugowe U. Uwazam, ze
taki zapis wykracza poza wladztwo planistyczne.
Kodeks cywilny méwi w art. 144, iz wlasciciel

Uwaga do tekstu uchwaty.

Dopuszczenia planu nie
stoja w kolizji z
przepisami odrgbnymi
dotyczacymi ochrony
srodowiska zycia ludzi i
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nieruchomosci powinien przy wykonywaniu
swego prawa powstrzymywac si¢ od dziatan, ktore
by zaktocaty korzystanie z nieruchomosci
sasiednich ponad przecigtng miarg, wynikajaca ze
spoteczno-gospodarczego przeznaczenia
nieruchomosci i stosunkéw miejscowych.
Reasumujac, plan na tym terenie zakazuje
przedsigwzie¢ z §33, ale dopuszcza te potencjalnie
znaczaco oddziatujace na srodowisko i dopuszcza
oddziatywanie na tereny sasiednie. Dopuszczenie
oddziatywania na tereny sasiednie nie powinno
mie¢ miejsca.

nie wykluczaja zasad ich
stosowania.

Whioskujg¢ o usunigcie §33 pkt. 3 w catosei (...), a
w szczegOlnosci zapisu: ,,przedsigwzigé
realizowanych na obszarze gorniczym i terenie
gorniczym Suszec IV” oraz obszaru UT1.
Uzasadnienie: zabezpieczenie terenow Woszezyc i
Parku Krajobrazowego przed inwestycjami
przemystowymi.

Dotyczy §31. Wnioskujemy o ochrong ciekow
wodnych oraz zrédel wodnych wraz z ujgciem
wodnym i strefa ochronna dla tego/tych ujeé na
terenie objgtym planem.
Uzasadnienie: strategiczne rezerwowe
zaopatrzenie w wodg terendw Orzesza.

21.02. Pan D.S.
2017r Orzesze

Dotyczy §30 pkt.5
Usunigcie zakazu stosowania oktadzin z blachy i
tworzyw sztucznych na elewacjach.
Uzasadnienie: Obecnie w architekturze
nowoczesnej popularne sa oktadziny z blachy
tytan-cynk oraz tworzyw sztucznych (emitujacych
drewno) wigc zapis ten powoduje zbgdne
obostrzenie.

Uwaga nieuwzgledniona
w zakresie §33 pkt.3.
Zapis dotyczy
istniejacego obszaru
g0rniczego i terenu
gorniczego, ktore
posiadaja stosowne
pozwolenia na realizacjg
zadan nalezacych do
przedsigwzig¢ mogacych
potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na
srodowisko wg
Rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 9
listopada 2010 r. w
sprawie przedsigwzigc
mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na
srodowisko.
Realizacja ushug turystyki
o powierzchni wigkszej
niz 0,5 ha na obszarze
objetym parkiem
krajobrazowym takze
zalicza sie do
przedsigwzig¢ mogacych
potencjalnie znaczaco
oddziatywac¢ na
srodowisko wg ww.
Rozporzadzenia

Uwaga nieuwzgledniona
w zakresie §31. Ochrona
zasobow wod wedtug
ustawy Prawo Wodne nie
nalezy do kompetencji
organdéw samorzadowych
administracji publicznej
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szczebla gminnego.

Uwaga uwzgledniona w
zakresie §30 pkt. 5.

21.02.
2017r

Silesian Coal S.A. z
siedziba w
Katowicach.
ul. E. Imieli 14,
41-605
Swigtochlowice

Zwracamy si¢ z uprzejma prosba o wprowadzenie
do tresci projektu uchwaly Rady Miejskiej Orzesze
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w Orzeszu dla sotectw: Woszczyce
oraz Krolowka. Etap III — sotectwo Woszczyce,
informacji dotyczacej zatwierdzonej przez
Ministra Srodowiska decyzja nr DGK-VIII-
4741.1.2015AJ z 1 pazdziernika 2015 .
dokumentacji geologicznej ztoza wegla
kamiennego ,,Zory-Suszec 1” oraz zatwierdzonego
przez Ministra Srodowiska decyzja nr DGK-VIII-
4741.2.2015.AJ z dnia 1 pazdziernika 2015 r.
dodatku nr 4 do dokumentacji geologicznej ztoza
wegla kamiennego ,,Zory-Suszec™:

1. w Rozdziale 1 ,,Przepisy ogolne” w §4 ust. 2
wnosimy 0 uzupelnienie istniejacego zapisu o
zatwierdzone przez Ministra Srodowiska granice
ztoza ,,Zory-Suszec 17.

2. w Rozdziale 4 ,,Zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego” w §33 ust. 2
po stowach ,,Suszec IV” wnosimy o uzupetnienie
zapisu 0 — ,,oraz planowanym obszarze gorniczym
i terenie gorniczym ,,Orzesze”.

3. w Rozdziale 4 ,,Zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego” w §33 ust. 3
po stowach ,,Suszec IV” wnosimy o uzupehienie
zapisu 0 — ,,oraz planowanym obszarze gorniczym
i terenie gorniczym ,,Orzesze”.

4. w Rozdziale 7 ,,Granice i sposoby
zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych a
takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig
oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych” w
tresci §43 wnosimy o uzupetnienie zapisu o
informacjg¢ o udokumentowanym i zatwierdzonym
przez Ministra Srodowiska ztozu wegla
kamiennego ,,Zory-Suszec 1”.

5. Ponadto na rysunkach planu, o ktérym mowa w
§3 ust. 1 wnosimy 0 umieszczenie granic ztoza
,.Zory-Suszec 1”.

Powyzszy wniosek o wprowadzenie uzupelnienie
do projektu uchwaty, podyktowany zostat potrzeba
wypehienia z naszej strony obowigzku

poinformowania o udokumentowanym ztozu

Zataczniki:

Pismo do Burmistrza
Miasta Orzesze, Pismo do
Wojewody Slaskiego,
Porozumienie.

W obszarze gorniczym
oraz terenie goérniczym
,,Orzesze” nie zostata
jeszcze wydana koncesja
na wydobywanie weggla
kamiennego, w zwiazku z
czym nie ma podstaw do
umieszczania zapisow
dotyczacych ww. terenu
gorniczego i obszaru
gorniczego w uchwale.
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wegla kamiennego ,,Zory-Suszec 17 i
uwzglednienia informacji o tym ztozu we
wszystkich obowiazujacych dokumentach

planistycznych Gminy Orzesze.
Podkreslamy, ze Spotka Silesian Coal zrealizowata
juz powyzszy obowiazek, informujac o tym
Burmistrza Miasta Orzesze — pismo
SC/AP/149/2016 z dnia 9 maja 2016 r. oraz
Wojewodg Slaskiego — pismo SC/ML/165/2016 z
dnia 13 maja 2016 .

Ponadto informujemy, ze prace nad uzyskaniem
koncesji na wydobywanie weggla kamiennego z
tego ztoza sg na bardzo zaawansowanym etapie i
naszym zdaniem wprowadzenie informacji o tym
ztozu i planowanym obszarze gorniczym jest
konieczne i oprocz tego, ze stanowi istotng wiedzg
dla Mieszkancow Orzesza i wszystkich
potencjalnych inwestorow planujacych swoja
aktywnos¢ na terenie objgtym planem, jest
spetnieniem wzajemnych obowiazkow stron
porozumienia zawartego pomigdzy Gming Miejska
Orzesze a Silesian Coal w dniu 10 marca 2014 r. w
sprawie wspotdziatania w trakcie przygotowania
do eksploatacji zasobow wegla kamiennego w
obszarze ,,Orzesze”

Przewodniczacy Rady Miejskiej

mgr inz. Jan Mach
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Zalacznik nr 3

do Uchwaty Nr XXXIX/468/17

Rady Miejskiej Orzesze

Z dnia 23 listopada 2017r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego w Orzeszu dla sotectw: Woszczyce oraz Krolowka.
Etap Il - sotectwo Woszczyce

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017r. poz. 1073) Rada Miejska Orzesze, uchwalajac
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Orzeszu dla sofectw:
Woszczyce oraz Kroldwka. Etap Il - sotectwo Woszczyce, przyjmuje ustalenia planu, stwierdzajac, ze
uchwalenie planu wymaga realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wiasnych gminy.

Rada Miejska Orzesze wskazuje nastepujace sposoby realizacji i zasady finansowania:

1. Zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy, stosownie do art. 216 ust. 2 punkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach
publicznych (Dz. U. z 2016r. poz. 1870 z p6zniejszymi zmianami), finansowane bedg z budzetu
Miasta Orzesze.

2. Dopuszcza sie finansowanie ze $rodkéw podmiotéw prywatnych, na podstawie partnerstwa
publiczno — prywatnego.

3. Dopuszcza sie finansowanie ze srodkéw pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej, stosownie do
art. 5 ust.1 punkt 2 i 3 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych (Dz. U. z
2016r. poz. 1870 z pozniejszymi zmianami) oraz art. 3 ust. 3 punkt 2 ustawy z dnia 13 listopada
2003 roku o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (Dz. U. z 2017r. poz. 1453).

4. Dopuszcza sie finansowanie lub dofinansowanie ze $rodkdéw pochodzacych z budzetu panstwa,
stosownie do art. 132 ust. 2 pkt 6 lit. a) ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach
publicznych (Dz. U. z 2016r. poz. 1870 z pdzniejszymi zmianami).
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