UCHWALA NR 1V/28/19
RADY MIEJSKIEJ ORZESZE

z dnia 24 stycznia 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w Orzeszu wraz
z solectwem Zawi$¢ oraz w obrebie Gardawice (teren ograniczony linig lasu, rz. Gostynka i granica Gminy

Wyry)

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5, art.40 ust.1 i art.42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz.U. z2018r. poz.994 z p6ézn. zm.) oraz art.20 ust.1; w zwigzku z art.14 ust.8, art.29 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2018r., poz.1945 z pozn. zm.), na wniosek
Burmistrza Miasta Orzesze

Rada Miejska Orzesza po stwierdzeniu, Ze przyjete ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego w Orzeszu, nie naruszajq ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Orzesze, druga edycja — Studium 2011 przyjetego uchwala Rady
Miejskiej w Orzeszu nr XV/124/11 z dnia 17 listopada 2011r. oraz jego aktualizacji uchwalonego uchwala
XX1/249/16 Rady Miejskiej Orzesze z dnia 31 maja 2016r. w sprawie aktualizacji studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Orzesze
uchwala
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU POLOZONEGO
W ORZESZU WRAZ Z SOLECTWEM ZAWISC ORAZ W OBREBIE GARDAWICE
(TEREN OGRANICZONY LINIA LASU, RZ. GOSTYNKA I GRANICA GMINY WYRY)

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w Orzeszu wraz z solectwem Zawi$¢ oraz w obrebie Gardawice (teren ograniczony linig lasu, rz. Gostynka
i granica Gminy Wyry) o powierzchni okoto 554,2 ha, obejmujacy obszar okreslony na rysunku planu wynikajacy
zuchwaty nr XVI/189/16 Rady Miejskiej Orzesze zdnia 28 stycznia 2016r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Orzeszu
wraz z sotectwem Zawis¢ oraz w obrgbie Gardawice (teren ograniczony linig lasu, rz. Gostynka i granicg Gminy
Wyry).

2. Zatacznikami do uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu, stanowigcy cze$¢ graficzng miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, sporzadzony w skali 1:2000, skladajacy si¢ z2 arkuszy wraz z wyrysem ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Orzesze na arkuszu nr 1;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) ustawie lub ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017r., poz.1073 z pozn. zm.);

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego w Orzeszu wraz z sotectwem Zawis¢ oraz w obrebie Gardawice (teren
ograniczony linig lasu, rz. Gostynka i granicg Gminy Wyry);

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz
oznaczony symbolem literowo-cyfrowym;

4) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;
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5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie obejmujgce min.
60% powierzchni dziatki budowlanej lub co najmniej 60% wszystkich powierzchni uzytkowych obiektow
istniejgcych i projektowanych potozonych w granicach terenu;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy rozumie¢ przeznaczenie okreSlajace jednag lub kilka funkcji, ktore
uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe terenu imoga znim harmonijnie wspotistniec,
obejmujace maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej lub maksymalnie 40% wszystkich powierzchni
uzytkowych obiektow istniejacych i projektowanych w obszarze dziatki budowlanej;

7) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ zachowanie istniejacych budynkow z mozliwos$cia przeprowadzenia robot
zwigzanych z remontem, rozbudowg i przebudowa na zasadach ustalonych w przepisach niniejszej uchwaty;

8) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 12 stopni;

9) dojazdach niewydzielonych — nalezy przez to rozumie¢ istniejace i projektowane dojazdy, niewydzielone
linlami rozgraniczajacymi na rysunku planu, niezbedne dla zapewnienia prawidtowe] obstugi dziatek
budowlanych i obiektow;

10) elementach systemu identyfikacji gminnej — nalezy przez to rozumie¢ charakterystyczne dla gminy,
usystematyzowane elementy zewnetrznej informacji kierunkowej iogolnej, majace na celu ulatwienie
komunikacji i orientacji w przestrzeni gminnej, takie jak: reklamy kierunkowe, shupy i tablice ogloszeniowe,
gabloty i urzadzenia informacyjne oraz wystawiennicze o maksymalnej wysokosci 3,5 m, ktérych sytuowanie
dopuszcza si¢ w granicach wskazanych terenow;

11) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ uzbrojenie terenu w rozumieniu ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

12) intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik, o ktérym mowa w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, z uwzglednieniem pkt.17;

13) krétkoterminowym wydarzeniu — wydarzenie majace charakter publiczny, zwigzane z dziatalnoScig gminy, jej
organow, jednostek samorzadowych, organizacji spotecznych badz wydarzenie sportowe, kulturalne, religijne,
gospodarcze, nie trwajace dluzej niz 14 dni;

14) miejscach postojowych — nalezy przez to rozumie¢ miejsca zapewniajgce obstuge w zakresie parkowania
realizowang poprzez: parkingi, stanowiska postojowe, garaze jedno- lub wielostanowiskowe jedno- lub
kilkupoziomowe;

15) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ granice obszaru z mozliwoscia lokalizacji
budynkéw, nosnikow reklamowych bez prawa jej przekroczenia w kierunku linii rozgraniczajacej tereny
z dopuszczeniem przekroczenia tej granicy przez elementy budynkow takie jak: schody zewnetrzne, pochylnie,
balkony, okapy, wykusze, podesty zgodnie z przepisami prawa budowlanego;

16) no$niku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ element informacji wizualnej wraz z elementami
konstrukcyjnymi i mocujgcymi;

17) powierzchni  biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny
wedhug rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz.U. z 2015r. nr 1422);

18) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumiec:

a) w przypadku budynkow: sume¢ powierzchni catkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku,
mierzonej po zewngtrznym obrysie przegrod zewnetrznych, przy czym do powierzchni catkowitej
kondygnacji nadziemne;j:

- wlicza si¢ przykryte czesci zewngtrzne budynku, takie jak: loggie, podcienia, ganki, kruzganki, werandy,
a takze balkony i tarasy,

- nie wlicza si¢ zewnetrznych schodow, ramp i pochylni, gzymséw, daszkéw oraz oston elementow ponad
plaszczyzng dachu,

b) w przypadku pozostatych obiektéw budowlanych: powierzchni¢ zabudowy mierzong po zewngtrznym
obrysie wszystkich krawedzi zewngtrznych obiektow budowlanych;
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19) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ procentowy udzial sumy wszystkich powierzchni
zabudowy obiektow budowlanych zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej w powierzchni dziatki
budowlanej;

20) powierzchni zabudowy obiektu budowlanego — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez
rzutowanie na powierzchni¢ terenu wszystkich krawedzi zewnetrznych obiektow budowlanych,
z zastrzezeniem, iz do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢: powierzchni obiektow budowlanych ani ich czg$ci
nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu, powierzchni elementéw drugorzednych, takich jak: schody
zewnetrzne, rampy zewnetrzne, zadaszenia, markizy, wystepy dachowe, o§wietlenie zewngtrzne;

21) przepisach odrebnych - akty prawodawcze, akty normatywne, akty wykonawcze powszechnie obowigzujace,
w szczegolnosci te okreslajace przeznaczenie terenu oraz sposob korzystania z nieruchomosci;

22) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢:

a) w przypadku obiektéw budowlanych nie bedacych budynkami — wylacznie okreslong w ustaleniach planu
maksymalng wysokos$¢ liczong w metrach od poziomu terenu do najwyzej potozonego punktu obiektu,

b) w przypadku budynkow — wysokos¢ budynku, rozumiang zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa
budowlanego, okreslong w ustaleniach szczegotowych za pomoca dwu tacznie obowiagzujacych parametrow:
nieprzekraczalnej ilosci kondygnacji nadziemnych wraz z poddaszem uzytkowym i maksymalnej, liczonej
w metrach wysokos$ci budynku;

23) zabudowie mieszkaniowej z uslugami — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny, ktory moze zawieracé
lokale ustugowe lub budynki ustugowe, ktérych taczna powierzchnia miesci sie¢ w przedziale od 1% do 50%
powierzchni catkowitej zabudowy;

24) zabudowie towarzyszacej przeznaczeniu podstawowemu — nalezy przez to rozumie¢ budynki niezbedne
do funkcjonowania lub obstugi przeznaczenia podstawowego, takie jak: budynki gospodarcze, altany, garaze,
szklarnie.

§ 3. 1. Ustaleniami obowigzujacymi na rysunku planu sg nastepujace oznaczenia graficzne i tekstowe:
1) granica opracowania;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) budynki chronione na mocy ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
5) obiekty chronione na mocy ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

6) przeznaczenie terenu wyrazone przez cyfrowe i literowe symbole terendow, identyfikujace liczbe terendw oraz
podstawowe przeznaczenia:

a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,
¢) U — tereny zabudowy uslugowe;j,

d) UP — tereny zabudowy ustug publicznych,

e) PU — tereny zabudowy produkcyjno-ustugowe;j,

f) P — tereny zabudowy przemystowe;j,

g) IT — tereny infrastruktury technicznej,

h) ZN — tereny zieleni przywodnej nieurzadzone;j,

1) ZL — tereny lasow,

j) ZP — tereny zieleni parkowe;j,

k) ZC — tereny cmentarzy,

I) R —tereny rolne,

m) WS — tereny wod powierzchniowych,
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n) KDGP — tereny drég publicznych — droga klasy gléwna ruchu przyspieszonego,
0) KDG - tereny drog publicznych — drogi klasy gtowna,

p) KDZ — tereny drog publicznych — drogi klasy zbiorcza,

q) KDL — tereny drog publicznych — drogi klasy lokalna,

r) KDD — tereny drég publicznych — drogi klasy dojazdowa

s) KDX — tereny publicznych ciggdw pieszo-jezdnych.

t) TK — tereny kolejowe.

99

Oznaczenie literowe przeznaczen terenu z przyrostkiem ,z” okresla tereny o potencjalnie
skomplikowanych warunkach gruntowych zwigzanych z wystgpowaniem niekorzystnych zjawisk
geologicznych 1 osuwiskowych obejmujacych ruchy masowe ziemi.

2. Pozostale oznaczenia wystgpujace na rysunku planu majg charakter informacyjny.

§4.1. W granicach kazdej dzialki budowlanej dopuszcza sig, jako uzupeklienie istniejacego
lub projektowanego zagospodarowania, lokalizacje:

1) dojazdow i drog wewnetrznych;

2) tras pieszych i rowerowych;

3) miejsc postojowych, z wykluczeniem terenéw oznaczonych symbolem ZN, R;
4) zieleni;

5) obiektow matej architektury;

6) miejsc na odpady komunalne, ogrodzen, zadaszen, pergoli, tarasow;

7) budowli terenowych, takich jak: podjazdy, schody, rampy, place zabaw, oczka wodne, urzadzenia ogrodowe,
dopuszczone elementy reklamowe wolnostojace i zwigzane z obiektami budowlanymi;

8) urzadzen i elementéw zwigzanych z uzbrojeniem terenu i infrastruktura techniczna.

2. Oprocz przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ wprowadzenie przeznaczenia dopuszczalnego
okreslonego indywidualnie dla dziatek budowlanych.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogo6lne obowiazujace w obszarze planu

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) lokalizacja obiektow w sgsiedztwie granicy terenu od strony drog publicznych zostata okreslona na rysunku
planu w formie linii zabudowy, w przypadku braku wyznaczonej linii zabudowy obowiazujg przepisy odrebne
z zakresu lokalizacji obiektow w sasiedztwie drog publicznych;

2) lokalizacja obiektow w sgsiedztwie granicy terenu od strony granicy lasu w odlegtosci nie mniejszej niz 12 m,

3) dla dziatek o szerokosci frontu mniejszej niz 20 m dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy
granicy sasiedniej dziatki oraz w odlegto$ci mniejszej niz 3,0 m od granicy dziatki sagsiedniej, uwzgledniajac
nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu, pod warunkiem nie naruszania interesow 0sob
trzecich 1 innych obowigzujacych przepiséw dot. sytuowania budynkoéw na dziatce,

4) maksymalng wysoko$¢ zabudowy nie bedacej budynkami — 10 m;

5) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcego zagospodarowania z mozliwosciag remontu i przebudowy zgodnie
z ustaleniami planu,

6) dla zabudowy istniejacej na dziatce budowlane;j:

a) w przypadku odbudowy w rzucie istniejgcym dopuszcza si¢ odstepstwo od ustalonych parametrow
i wskaznikow, z zachowaniem parametrow i1 wskaznikow budynku istniejacego,

b) w przypadku remontu, dopuszcza si¢ odstgpstwo od ustalonych w planie zasad zagospodarowania,
w zakresie utrzymania stanu istniejgcego,
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c)w przypadku rozbudowy przy przekroczeniu w stanie istniejacym parametru powierzchni zabudowy,
intensywnosci zabudowy lub procentu powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza si¢ jednorazowe
zwigkszenie powierzchni zabudowy istniejacych budynkéw o 10%, nie wigcej jednak niz 50 m?, na
polepszenie warunkow technicznych i funkcjonalnych,

d) dopuszcza si¢ podniesienie standardu zagospodarowania oraz zmiang sposobu uzytkowania w ramach tej
samej funkcji, niezaleznie od przeznaczenia podstawowego;

7) dla realizacji ogrodzen:

a) zakaz lokalizacji ogrodzen z prefabrykowanych przgset betonowych i ptyt blaszanych od strony drog
publicznych,

b) w przypadku realizacji ogrodzen od strony drog publicznych nakaz stosowania ogrodzen azurowych lub
pelych do wysokosci Im a w pozostatej czgsci azurowych, za wyjatkiem muru wykonanego z kamienia
naturalnego lub cegty;

8) zakaz umieszczania elementow technicznego wyposazenia budynkow, takich jak kable przytaczeniowe,
klimatyzatory, przewody dymowe i wentylacyjne na elewacjach od strony przestrzeni publicznych.

§ 6. 1. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) niezaleznie od ustalen zdefiniowanych dla poszczegélnych przeznaczen obowigzujacymi sg wymogi
wynikajace z przepisow odrebnych w zakresie ochrony §rodowiska;

2) nakazy:

a) lokalnego odprowadzenia sciekow, oprocz wod opadowych lub roztopowych,
z uwzglednieniem obowiazujacych przepisow z zakresu utrzymania czysto$ci i porzadku w gminie,

c) ochrony przed hatasem terenéw faktycznie zagospodarowanych przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa, mieszkaniowo-uslugowa oraz ustug publicznych zwigzanych ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci imlodziezy w my$l ustawy Prawo ochrony s$rodowiska oraz aktéw wykonawczych
ustalajacych dopuszczalne poziomy hatasu,

d) prowadzenia gospodarki odpadami na zasadach okre$lonych w regulaminie utrzymania czystosci i porzadku
na terenie miasta,

e) odprowadzenia wod opadowych Iub roztopowych z zastosowaniem rozwigzan spetniajagcych wymogi
przepisow ochrony $rodowiska, w tym doty chtonne,

3) zakazy:

a) wprowadzania nowych funkcji lub dziatalnosci, ucigzliwych dla otoczenia i przeznaczenia terendw,
pogarszajacych jakos$¢ §rodowiska, a takze zwigzanych ze sktadowaniem lub przetwarzaniem odpadéw, za
wyjatkiem dopuszczen zawartych w pkt 4,

b) lokalizowania obiektow i urzadzen, ktorych ucigzliwo$¢ wykracza poza teren, do ktorego jej wihasciciele lub
uzytkownicy posiadajg prawo dysponowania, a takze prowadzenia dziatalno$ci zaliczanej do przedsigwziec
mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $§rodowisko, za wyjatkiem dopuszczen zawartych
w pkt 4,

¢) odprowadzania nicoczyszczonych $ciekéw do wdd i do ziemi,

d) zagospodarowania terenéw na cele zwigzane ze sktadowaniem, utylizacja lub przetwarzaniem odpadoéw
za wyjatkiem magazynowania odpadéw komunalnych przez pierwotnego wytworce odpadow;

¢) wprowadzania nowych funkcji lub dziatalnosci, ktore prowadza do zaktocenia sptywu Iub retencji wod,
4) dopuszcza sig:
a) realizacje inwestycji celu publicznego, w tym drog publicznych,
b) infrastrukture techniczng, w tym z zakresu tgcznosci,
¢) przedsigwzig¢ zwiazanych z poszukiwaniem, rozpoznawaniem i wydobywaniem kopalin.
§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej ustala sig:

1) w granicach objetych planem wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkow:
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a) patac wraz z parkiem przy ul. Mikotowskiej 208, wpisany do rejestru pod numerem A 726/66,

b) wystrdj architektoniczno-rzezbiarski elewacji palacu przy ul. Mikotowskiej 208, wpisany do rejestru
pod numerem B 464/73;

2) dla obiektow wymienionych w pkt 1 obowigzujg przepisy wynikajace z Ustawy o ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami (j.t. Dz.U. z 2014 r., poz. 1446);

3) w granicach objetych planem wystepuja budynki objete ochrong na mocy niniejszej uchwaly, ujgte w gminnej
ewidencji zabytkow:

a) budynek dawnego mtyna, obecnie budynek mieszkalny przy ul. Lakowej 94,
b) budynek ustugowo-mieszkalny przy ul. Mikotowskiej 176,
4) dla budynkéw wymienionych w pkt 3 ustala si¢:

a) zakaz zmiany wygladu zewngtrznego w sposob niezgodny ze stylem obiektu poprzez: przebudowe,
rozbudowe czy nadbudowe,

b) nakaz zachowania geometrii dachu i sposobu jego pokrycia,

¢) nakaz zachowania rozmiaru i ksztattu otworéw okiennych,

d) nakaz zachowania detalu architektonicznego, bryty budynku, podziatow architektonicznych,
e) zakaz stosowania na elewacji siding6é6w, blach trapezowych, blach falistych,

f) zakaz malowania elewacji ceglanej oraz zmiany na inny materiat elewacyjny, z zastrzezeniem dopuszczenia
ocieplenia budynku znakazem odtworzenia oryginalnego na okres wybudowania obiektu detalu
architektonicznego takiego jak opaski drzwiowe i okienne, gzymsy,

h) dopuszcza sig¢ rozbiorke obiektow, o ktorych mowa w pkt 3, w przypadku wystgpienia tacznie:
- ztego stanu technicznego potwierdzonego ekspertyza o stanie technicznym obiektu,

- utracie przez obiekt wartosci historycznej, artystycznej, naukowej lub ktérego wartos¢, bedaca podstawa
uznania za zabytkowy nie zostata potwierdzona w nowych ustaleniach naukowych.

5) w granicach objetych planem wystepuja obiekty matej architektury objgte ochrong na mocy niniejszej uchwaty,
ujete w gminnej ewidencji zabytkow:

a) krzyz kamienny — ul. Lakowa 95,
b) krzyz kamienny — ul. Mikotowska/ks. Franciszka Blachnickiego,
c) kaplica — ul. Mikotowska 216 A,
d) krzyz kamienny — ul. Pszczynska/Mikolaja Reja;
6) dla obiektow wymienionych w pkt 5 ustala si¢:
a) nakaz zachowania polichromii zblizonej do pierwotnej,
b) nakaz zachowania pierwotnej formy,
¢) dopuszcza si¢ prace restauratorskie pod nadzorem konserwatorskim;
7) wyznacza si¢ strefy ochrony konserwatorskiej ,,A”, ,,B” 1,,K”, dla ktorych ustala sig:
a) w zasiggu strefy ochrony zabytkowych uktadéw urbanistycznych ,,A”:
- zachowanie historycznego uktadu urbanistycznego,
- zachowanie ekspozycji obiektow zabytkowych od strony przestrzeni publicznych,
- utrzymanie ochrony archeologicznej,

- nakaz utrzymania historycznej kompozycji zieleni, a w przypadku usunigcia drzew, nakaz odtworzenia
kompozycji poprzez nasadzenia z uwzglednieniem ilosci, lokalizacji 1 gatunkéw drzew usuwanych,

- nakaz stosowania ogrodzen azurowych z wykluczeniem prefabrykowanych przgset ogrodzeniowych,

- zakaz lokalizacji reklam wielkogabarytowych wolnostojacych i zwigzanych z elewacja budynkow,
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b) w zasiggu strefy ochrony historycznego krajobrazu zurbanizowanego ,,B”:
- ochrong uktadu urbanistycznego,
- zachowanie i rewaloryzacje¢ historycznych obiektéw oraz ich integracje ze wspotczesnym otoczeniem,
- ochrong uktadu zabytkowej zieleni komponowanej, w tym zieleni towarzyszacej historycznej zabudowie,

- zakaz lokalizacji reklam wielkogabarytowych wolnostojacych izwigzanych zelewacja budynkéw
o powierzchni przekraczajacej 20% elewacji,

¢) w zasiegu strefy ochrony historycznego krajobrazu ,,K”:

- zachowanie irewaloryzacje uktadu $ciezek, obiektow matej architektury oraz historycznej kompozycji
zieleni,

- nakaz ochrony uktadu kompozycyjnego realizowany poprzez ograniczenie lokalizacji nowej zabudowy,
w tym zakaz realizacji nowych dominant;

8) w granicach objetych planem nie wystepuja stanowiska archeologiczne ujete w ewidencji Slaskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;

9) nie wskazuje si¢ obiektow podlegajacych ochronie z uwagi na wymogi ochrony dobr kultury wspotczesne;j.
§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sig:
1) przestrzeniami publicznymi w obszarze objetym planem sa:
a) tereny drog publicznych o symbolach KDGP, KDG, KDZ, KDL, KDD, KDX,
b) ogoélnodostepne: parkingi, place, skwery i ciagi piesze nie wyznaczone graficznie na rysunku planu;
2) zasady:
a) nakaz zapewnienia dostepnosci dla os6b niepetnosprawnych,

b) dopuszcza si¢ realizacje elementéw matej architektury zwigzanych z wyposazeniem terenow publicznych
oraz elementow ujednoliconego systemu identyfikacji miejskiej,

c) dopuszcza si¢ reklamy czasowe shluzace informowaniu o okazjonalnych imprezach kulturalnych
i sportowych,

d) ustala si¢ nakaz realizacji miejsc postojowych w obszarze dziatki budowlanej stosownie do jej przeznaczenia
i sposobu zagospodarowania, zuwzglednieniem stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, zgodnie z przepisami o drogach publicznych;

§ 9. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych:
1) nie wystepuja na terenach objetych planem obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig;

2) z uwagi na uwarunkowania geologiczno-gornicze na obszarze objetym planem wskazuje si¢: zasiegi z10z wegla
kamiennego: Za Rowem Belckim, Bolestaw Smialy i Laziska, a takze teren i obszar gorniczy Laziska II;

3) w obszarze objetym planem wystepuja obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych rozumiane zgodnie
z obowigzujacymi przepisami z zakresu ochrony srodowiska jako tereny zagrozone ruchami masowymi
wskazane na rysunku planu na podstawie ,,Mapy osuwisk i terenow zagrozonych ruchami masowymi ziemi dla
gminy Orzesze” (Panstwowy Instytut Geologiczny, marzec 2010r.), w zasiggu, ktorych wskazuje si¢
potencjalnie skomplikowane warunki gruntowe;

4) wyznacza si¢ projektowana strefe ochrony bezposredniej studni glebinowej S-1 ujmujacej wody podziemne
z utwordow czwartorzgdowych na terenie przy ul. Mikolowskiej 208.

5) na terenach obj¢tych planem wystepuja tereny zamkniete kolejowe.
§ 10. W zakresie zasad i warunkoéw przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci ustala sig:

1) w granicach objetych studium nie wyznaczono granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalenia
1 podziatu nieruchomosci;

Id: 6FF4601D-758E-4BB3-BC7C-4C1E973C132F. Podpisany Strona 7 z 14



2) podstawowy kat potozenia dzialek w stosunku do pasa drogowego - 90°; w przypadku scalen i podziatow
dokonanych w obrebie grup istniejacych dzialek o innym kacie przewazajacym - kat nalezy odpowiednio
dostosowac;

3) minimalne powierzchnie oraz szeroko$¢ frontu dziatek:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 650 m?, front 20 m,
b) dla pozostatych terendéw - 15 m2, front 3m,

c) dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni i frontu dziatki wynikajace z uwarunkowan terenowych, jednak
nie wigcej niz 10% dla powierzchni dziatki i szerokos$ci frontu dziatki,

d) dla urzadzen infrastruktury technicznej oraz komunikacji kotowej, pieszej, rowerowej dopuszcza si¢
wyznaczenie mniejszych dzialek.

§ 11. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy, ustala si¢ zakaz zabudowy dla przeznaczen o symbolach ZN, ZL, ZP.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) ustala sie¢, iz powigzanie istniejgcych systemow infrastruktury technicznej w ramach obszaru objetego planem
z istniejacymi systemami infrastruktury technicznej zlokalizowanymi poza obszarem opracowania planu,
nastepuje poprzez powigzania istniejgcymi elementami systemoéw infrastruktury technicznej oraz
projektowanymi na podstawie ustalen planu;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe, zmiang przebiegu istniejacych sieci, przytaczy iurzadzen
infrastruktury technicznej, jak rowniez zmiang ich parametrow technicznych;

3) wzdhuz istniejacych i projektowanych tras sieci nalezy zachowaé strefy ochronne, strefy obstugi technicznej,
strefy kontrolowane zgodne z obowigzujacymi przepisami;

4)ustala si¢ system =zaopatrzenia w wodg =z istniejacej idopuszczonej do rozbudowy sieci iurzadzen
wodociggowych, z dopuszczeniem studni;

5) ustala si¢ zagwarantowanie zaopatrzenia w wodg do celow przeciwpozarowych poprzez sie¢ hydrantow
zewnetrznych naziemnych, punkty czerpania wody, studnie i zbiorniki wody, w ilo$ci zapewniajacej skuteczne
podjecie dziatan ratunkowo-gasniczych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) ustala si¢ nakaz odprowadzenia Sciekdw, zzastrzezeniem wod opadowych lub roztopowych,
z uwzglednieniem obowigzujacych przepisoOw z zakresu utrzymania czystosci iporzadku w gminie, w tym
z wykorzystaniem zbiornikoéw bezodptywowych;

7) ustala si¢ nakaz odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych z dopuszczeniem rozwigzan spetniajacych
wymogi przepisow ochrony srodowiska, w tym doty chtonne;

8) ustala sie, przy budowie lub przebudowie sieci elektroenergetycznych, realizacje sieci iprzylaczy jako
kablowych podziemnych;

9) w celu obshlugi terenu objetego planem ustala si¢ mozliwo$¢ przeprowadzenia sieci i przylaczy stanowiacych
kontynuacje sieci zlokalizowanych poza obszarem przedmiotowego planu;

10) obowiazuje zakaz stosowania lokalnych systemow ogrzewania o sprawnos$ci energetycznej ponizej 80%;
11) dopuszcza si¢ realizacjg¢ urzadzen fotowoltaicznych o mocy nie przekraczajacej tacznie 100 kV;
12) dopuszcza si¢ budowe nowych inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) obszar objety planem ma zagwarantowane powigzania z zewngtrznym ukladem komunikacyjnym poprzez:
ulice Centralng (droga krajowa nr 81) oraz ulice: Mikotowska i Pszczynska (droga wojewodzka nr 926);

2)dla wyznaczonych w planie terendw komunikacji drogowej — KDGP, KDG, KDZ, KDL, KDD i KDX
obowiazuja ustalenia szczegdtowe zawarte w §29;

3) ustala si¢ obstuge terendw przez ustalony w planie system droég publicznych oraz, w przypadku braku
mozliwos$ci dojazdu do poszczegdlnych dziatek budowlanych, w oparciu o dojazdy niewydzielone;
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4) w obszarze opracowania planu dopuszcza si¢ realizacje¢ dojazdow niewydzielonych o szeroko$ci zgodnej
z przepisami odrgbnymi;

5) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ nowo wydzielanych dréog wewnetrznych na 5,0 m;
6) ustala si¢ zasady obstugi w zakresie miejsc postojowych:
a) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych miejsc postojowych naziemnych oraz istniejacych garazy,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych w granicach dziatki budowlanej zgodnie z przepisami
o drogach,

¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych wzdhuz istniejacych i projektowanych drog w formie paséw lub
zatok postojowych.

§ 14. W obszarze objetym planem zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania terenow oraz lokalizacji
obiektow tymczasowych, ktére wprowadzityby nieodwracalne zmiany wobec zagospodarowania dotychczasowego
lub przewidzianego planem, z dopuszczeniem:

1) tymczasowego zagospodarowania placu budowy;

2) obiektéw tymczasowych w terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia podstawowego MN i U takich jak:
namioty, wiaty handlowo-ustugowe, wiaty gastronomiczne ikioski, zwigzane z krotkoterminowymi
wydarzeniami jednak nie dtuzej niz 30 dni;

3) sezonowych ogrédkow gastronomicznych, jednak nie dhuzej niz 120 dni.

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 16. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem od MN.1 do MN.45, dla ktérych ustala
sie:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi;
3) w zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terenow ustala sig:
a) adaptacje istniejacych budynkow,
b) zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkow o przeznaczeniu dopuszczalnym;

c)dla terenu oznaczonego MNz.6 o potencjalnie skomplikowanych warunkach gruntowych zwigzanych
z wystepowaniem niekorzystnych zjawisk geologicznych i osuwiskowych obejmujacych ruchy masowe
ziemi ustala sig:

- nakaz realizacji wylacznie budynkow wolno stojacych,

- nakaz zmniejszenia o 20% okreslonych w pkt. 4 wskaznikéw: maksymalnej powierzchni zabudowy oraz
wysoko$¢ budynkow,

- nakaz uwzglednienia w posadowieniu budynkéw potencjalnie skomplikowanych warunkow gruntowych;
4) wskazniki:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30%,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 50%,
¢) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,001 - 0,5,

d) wysoko$¢ budynkow — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne i maksymalnie 10,0 m, z dopuszczeniem
realizacji w istniejagcych budynkach 3 kondygnacji pod warunkiem zachowania ustalonej wysokosci
w metrach,

e) geometria dachow — dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych 35-45 stopni lub dachy ptaskie,
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f) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 650 m?.

§ 17. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem od MNU.1 do MNU.30, dla ktorych ustala
sig:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;

2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi, wtym uslugi handlu, gastronomii, biurowe, gabinety lekarskie,
fryzjerstwo, kosmetyka oraz rzemiosto;

3) w zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terendw ustala sie:
a) adaptacje istniejacych budynkow,

b) zakaz lokalizacji boksow garazowych lub stanowisk postojowych o powierzchni zabudowy wigkszej niz
powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego;

c)dla terenu oznaczonego MNUz.1 o potencjalnie skomplikowanych warunkach gruntowych zwigzanych
z wystepowaniem niekorzystnych zjawisk geologicznych i osuwiskowych obejmujacych ruchy masowe
ziemi ustala sig:

- nakaz realizacji wylacznie budynkéw wolno stojacych,

- nakaz zmniejszenia o 20% okreslonych w pkt. 4 wskaznikow: maksymalnej powierzchni zabudowy oraz
wysoko$¢ budynkow,

- nakaz uwzglednienia w posadowieniu budynkow potencjalnie skomplikowanych warunkow gruntowych;
4) wskazniki:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 70%,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna, w tym minimum potowa na zielen urzadzona: 10%,
¢) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,001 — 0,8,
d) wysoko$¢ budynkow:

- dla terenu oznaczonego MNU.24 dopuszcza si¢ lokalizacje budynkdéw o wysokosci maksymalnie
3 kondygnacje nadziemne i maksymalnie 12,0 m,

- w pozostatych terenach maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne i maksymalnie 9,0 m, z dopuszczeniem
realizacji w istniejgcych budynkach 3 kondygnacji pod warunkiem zachowania ustalonej wysokosSci
w metrach;

e) geometria dachow: dach ptaski lub dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych 25-45 stopni,

f) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 650 m?.

§ 18. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem od U.1 do U.12, dla ktorych ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy uslugowe;;

2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, sklady imagazyny zwigzane
z przeznaczeniem podstawowym;

3) w zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terendw ustala sie:
a) adaptacje istniejacych budynkow,
b) zakaz lokalizacji garazy wolnostojacych oraz pomieszczen gospodarczych wolnostojacych;
4) wskazniki:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 70%,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna, w tym minimum potowa na zielen urzadzona: 10%,
¢) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,001 — 1,5,

d) wysoko$¢ budynkow: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne i maksymalnie 12,0 m, z dopuszczeniem
realizacji w istniejacych budynkach 3 kondygnacji pod warunkiem zachowania ustalonej wysokosci
w metrach,
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e) geometria dachow: dach ptaski lub dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych 35-45 stopni.
§ 19. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem od UP.1 do UP.4, dla ktorych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustug publicznych;
2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi handlu detalicznego, ustugi biurowe, obiekty kultury, oswiaty, banki;
3) w zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terendw ustala sie:
a) adaptacje istniejacych budynkéw,
b) zakaz lokalizacji garazy wolnostojacych oraz pomieszczen gospodarczych wolnostojacych;
4) wskazniki:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 70%,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna, w tym minimum potowa na zielen urzadzona: 10%,
¢) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,001 — 3,0,
d) wysoko$¢ budynkow: maksymalnie 15,0 m,
e¢) geometria dachoéw: dach ptaski lub dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych 35-45 stopni.
§ 20. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem od PU.1 do PU.9, dla ktorych ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej;
2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi, zabudowa magazynowo-sktadowa;
3) w zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terenéw ustala sig:
a) adaptacje istniejagcych budynkow;
4) wskazniki:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 70%,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna, w tym minimum potowa na zielen urzadzona: 10%,
¢) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,001 — 1,0,
d) wysoko$¢ budynkow: maksymalnie 12,0 m,
e) geometria dachoéw: dach ptaski lub dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych 35-45 stopni.
§ 21. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem P.1, dla ktoérego ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy przemystowe;j;
2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi, obiekty produkcyjne, sktady i magazyny;
3) w zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terenéw ustala sig:
b) adaptacje istniejacych budynkows;
4) wskazniki:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 70%,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna, w tym minimum potowa na zielen urzadzona: 10%,
¢) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,001 — 1,0,
d) wysoko$¢ budynkow: maksymalnie 12,0 m,
e) geometria dachow: dach plaski lub dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych 35-45 stopni.
§ 22. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem od IT.1 do IT.2, dla ktorych ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny infrastruktury techniczne;j;
2) przeznaczenie dopuszczalne —zabudowa magazynowo-sktadowa;

3) w zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terendw ustala sie:
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a) adaptacje istniejacych budynkow;
4) wskazniki:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 70%,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna, w tym minimum potowa na zielen urzadzona: 10%,
¢) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,001 — 1,0,
d) wysoko$¢ budynkow: maksymalnie 10,0 m,

e) geometria dachoéw: dach ptaski lub dwu- lub wiclospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych 30-45
stopni.

§ 23. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem od ZN.1 do ZN.30, dla ktorych ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe ZN - tereny zieleni przywodnej nieurzadzonej;
2) w zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terenow ustala sig:

a) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen rekreacyjno-wypoczynkowych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje tras rowerowych i ciggdw pieszo-jezdnych,

c) zakaz zabudowy,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 90%.

§ 24. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem od ZL.1 do ZL.12, dla ktérych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: lasy;
2) w zakresie zasad zabudowy i1 zagospodarowania terenow ustala sig¢:

a) ochronge i utrzymanie réznorodnos$ci biologicznej i walorow krajobrazowych,

b) zakaz zabudowy, za wyjatkiem realizacji zadan wynikajacych z prowadzenia gospodarki lesnej zgodnie
z zapisami Planu Urzadzenia Lasu sporzadzonego dla Nadle$nictwa Kobior,

¢) dopuszczenie wprowadzenia zagospodarowania w formie tras pieszych i rowerowych,

d) dopuszczenie realizacji wylacznie podziemnej infrastruktury technicznej, urzadzen melioracyjnych
i przeciwpowodziowych.

§ 25. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem ZP.1, dla ktorego ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni parkowe;j;
2) w zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terenéw ustala sig:

a) ochrong i utrzymanie réznorodnosci biologicznej i waloréw krajobrazowych,

b) zakaz zabudowy,

¢) dopuszczenie wprowadzenia zagospodarowania w formie niekubaturowych obiektéw sportowych, malej
architektury, $ciezek pieszych i rowerowych,

d) dopuszczenie realizacji wytacznie podziemne;j infrastruktury techniczne;j

§ 26. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem ZC.1, dla ktérego ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: cmentarz;
2) w zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terenow ustala sig¢:

a) zakaz zabudowy, za wyjatkiem jednego obiektu o powierzchni zabudowy maksymalnie 100 m?, wysokosci
6,0 m z dopuszczonym dachem ptaskim lub dachem dwuspadowym o kacie nachylenia potaci dachowych od
35 — 45 stopni stuzacy obstudze funkcji podstawowe;j,

b) dopuszczenie realizacji infrastruktury techniczne;.
§ 27. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem od R.1 do R.9, dla ktérych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolne;
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2) w zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terenow ustala sig¢:

a) ochrong i utrzymanie istniejacej zieleni srodpolnej,

b) utrzymanie systemu melioracyjnego,

c) zakaz realizacji nowej zabudowy, za wyjatkiem zabudowy zagrodowej, dla ktorej ustala sie:
- maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 30%,
- minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna: 60%,
- minimalng i maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 0,001 — 0,6,
- wysokos¢ budynkow: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne i maksymalnie 9,0 m,
- geometria dachow: dach ptaski lub dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych 35-45 stopni,

d) realizacje nowych zalesien na gruntach rolnych oraz innych gruntach nadajacych si¢ pod zalesienia, zgodnie
z wymogami przepiséw o lasach,

e) wprowadzenia zagospodarowania w formie tras pieszych i rowerowych,

f) lokalizowania urzadzen melioracyjnych i przeciwpowodziowych.

§ 28. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem od WS.1 do WS.3, dla ktorych ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych;
2) w zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terenow ustala sig:

a) ochrong i utrzymanie uksztalttowania terenu i walorow krajobrazowych,

b) zakaz zabudowy, za wyjatkiem realizacji zabudowy zwigzanej z ochrona przeciwpowodziowg oraz
z dziatalno$cig zwigzang z turystyka i hodowla ryb,

¢) dopuszczenie wprowadzenia zagospodarowania w formie mostow, ktadek, tras pieszych i rowerowych,
d) dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej, urzadzen melioracyjnych i przeciwpowodziowych.
§ 29. Wyznacza si¢ teren oznaczone na rysunku planu symbolem TK.1 dla ktérego ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny linii kolejowej;

2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
ustala si¢ utrzymanie istniejacych urzadzen i infrastruktury kolejowej, z dopuszczeniem remontu, rozbudowy
i przebudowy urzadzen infrastruktury kolejowej zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 30. Wyznacza si¢ tereny komunikacji oznaczone na rysunku planu symbolem przeznaczenia podstawowego
KDGP, KDP, KDZ, KDL, KDD, KDX, dla ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe odpowiednio: KDGP - tereny drdg publicznych klasy glowna ruchu
przyspieszonego, KDG — tereny drog publicznych klasy gtowna, KDZ — tereny drog publicznych klasy
zbiorcza, KDL — tereny drog publicznych klasy lokalna, KDD — tereny drég publicznych klasy dojazdowa,
KDX - tereny publicznych ciggoéw pieszo-jezdnych;

2) nakazy:

a) dla poszczegodlnych klas drog zgodnie z rysunkiem planu okreslono liniami rozgraniczajacymi szerokos$ci
pasa drogowego od 12do 50 m wrejonach skrzyzowan, przy czym okre§lone szerokosci gwarantujg
utrzymanie na calej szerokos$ci drogi parametréw, ktore wynikaja z przepisow o drogach,

b) nalezy pozostawi¢ i ochroni¢, polozone w liniach rozgraniczajacych drogi obiekty kultury materialnej takie
jak kapliczki i krzyze przydrozne,

c)w odniesieniu do istniejacej potozonej w liniach rozgraniczajacych dréog zabudowy Iub obiektow
budowlanych majg zastosowanie przepisy o drogach, wtym dopuszczenie pozostawienia bez zmian
istniejacej zabudowy, ogrodzen oraz innych elementdw zagospodarowania, zuwagi na dopuszczone
odstepstwa od normatywnych linii rozgraniczajacych w terenach zabudowanych, zjednoczesnym
uwzglednieniem pozostatych ustalen planu;

3) zakazy:
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a)nowej zabudowy wewnatrz linii rozgraniczajacych drogi, z wylaczeniem obiektéw budowlanych
dopuszczonych na mocy przepiséw o drogach;

b) lokalizacji reklam $wietlnych (w szczegoélno$ci o zmiennej tresci) skierowanych do uczestnikow ruchu
drogowego drogi krajowej nr 81;

4) dopuszczenia:
a) lokalizacji budowli dopuszczonych na podstawie przepiséw o drogach,
b) wprowadzenia zieleni, w tym zieleni izolacyjnej,
c) tras pieszych i rowerowych,
d) realizacji infrastruktury techniczne;,
e) realizacji miejsc parkingowych wzdtuz drog,

f) wykonania prac remontowych, regulacyjnych i konserwatorskich na wodach powierzchniowych ptynacych
w celu zapewnienia ich ciaglosci.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 31. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Orzesze.

§ 32. 1. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego oraz na stronie
internetowej miasta Orzesze.

2. Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Slaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

mgr inz. Jan Mach
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Zatacznik Nr 1-arkusz_01 do uchwaty Nr 1V/28/19
Rady Migjskiej Orzesze

z dnia 24 stycznia 2019 1.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr IV/28/19
Rady Miejskiej Orzesze
z dnia 24 stycznia 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W ORZESZU

o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania
Rada Miejska w Orzeszu rozstrzyga, co nastepuje:

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U.z2018r. poz.1945 zpozn. zm.), art.7 ust.l pkt1, 2i3 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz.U.z2018r. p0oz.994 z pézn. zm.) oraz art.216 ust.2 pkt 1 ustawy zdnia 27 sierpnia 2009r.
o finansach publicznych (t.j. Dz.U. z 2017r. p0z.2077 z p6zn. zm.)

Rada Miejska w Orzeszu rozstrzyga, co nastepuje:

1. Z ustalen zawartych w uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynika, ze
realizacja zapisanych w nim zadan z zakresu infrastruktury technicznej pociaga za sobg wydatki z budzetu gminy
w zakresie realizacji zadan wlasnych.

2. Inwestycje inaklady wynikajace zrealizacji zapisow przedmiotowej uchwaty, w zakresie budowy
irozbudowy infrastruktury technicznej, ktore sa niezbedne dla prawidlowego i uporzadkowanego
zagospodarowania terenu objetego planem, beda finansowane ze srodkow:

1) dochodéw wlasnych gminy — podatkow, wedlug planowanej realizacji inwestycji, ujetych w budzecie gminy
na poszczegodlne latach;

2) publicznych, pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej;
3) wynikajacych z porozumien, w ramach partnerstwa prywatno-publicznego;

4) ze $srodkow wlasnych inwestora, na terenie posiadanych nieruchomosci.

Id: 6FF4601D-758E-4BB3-BC7C-4C1E973C132F. Podpisany Strona 1z 1



Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr IV/28/19

Rady Miejskiej Orzesze

z dnia 24 stycznia 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W ORZESZU

o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do wylozonego
do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z art.17 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz.U. z 2017r. poz.1073 z pozn. zm.) przedmiotowy projekt zostal wytozony do publicznego wgladu w dniach od
3 kwietnia 2018r. do 4 maja 2018r. z mozliwoscig sktadania uwag 29 maja 2018r. oraz ponownie w dniach od
15 pazdziernika 2018r. do 5 listopada 2018r. z mozliwoscia sktadania uwag 20 listopada 2018r.

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(tj. Dz.U.z2017r. poz.1073 zpozn. zm.) Rada Miejska w Orzeszu stwierdza, iz w ustalonym terminie do
pierwszego wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wplyneto 47 uwag do drugiego wyltozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie wptyneta zadna uwaga.

Rada Miejska w Orzeszu stwierdza iz, powyzsze uwagi zostaly rozstrzygnigte przez Burmistrza Miasta

Orzesze. Czg$¢ z nich zostata nieuwzgledniona przez Burmistrza Miasta lub uwzgledniona czesciowo przez

Burmistrza Miasta,
nieuwzglednionych lub czgsciowo nieuwzglednionych.

w zwigzku

Z pOWYyZszym

zachodzi,

koniecznos$¢ dokonania

rozpatrzenia uwag

W stosunku do uwag (kwestii) Rada Miejska w Orzeszu przyjeta stanowisko zaprezentowane w tabeli nr.1.

N??W?Sko Ustalenia Rozstrzygnigcie Ro.zs.tr Zyghueele Rady
iimig, . . . . Miejskiej w Orzeszu
Data Oznaczenie projektu Burmistrza Miasta .
Num ! Nazwa eruch lanu dl W sprawie rozpatrzenia zatgcznik do uchwaty Nr
er | "PY | jednostki . _ | mueruchomo | planu dia P P XLVII/613/18 Uwagi/Uzasadni
wu . Tres¢ uwagi sci, ktorej nieruchomo uwagi . .
uwa organizacy e en z dnia 21 czerwca 2018 r. enie
. uwag | . = . dotyczy $ci, ktorej
gi . jnej i adres Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
i - uwaga dotyczy . . . . . .
zglaszajace uwaga uwzgledni | nieuwzgledni | uwzgledni | nieuwzgledni
g0 uwagi g ona ona ona ona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
2. 18.0 Osoba Zwigkszen | Dziatka nr MN.8, X X X X Uwaga
4. fizyczna ie terenu 989/83 ZN.3 uwzgledniona
2018 przeznaczo w _zallzresw
r. nego pod W jakim
zabudow@ nie rllarusza
. . ustalen
mieszkanio obowigzujacego
waq »Studium
jednorodzi uwarunkowan
nna i kierunkow
wzdhiz Zggospodarowa
lewej nia
strony przestrzennego
L miasta Orzesze”
dziatki
S. 26.0 Osoba Wraz ze Dziatka nr PU.9 - X - X Ustawa
4. fizyczna zmiang 234/64 0 planowaniu
2018 lokalizacji i zagospodarow
. aniu
r drogi przestrzennym
v'vr'az w art.15
Z migjscem wskazuje, iz
do nalezy
zawracania w miejscowych
oznaczonej planach
symbolem zagospodarowa
KDX nia
nie w yraza przestrzennego
w celu
my ZgOQy wlasciwej
na zajecie obstugi
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pod droge komunikacyjnej
gruntu zapewni¢ dostep
z dziatki do ~ drogi
234/64 publlczng
wszystkim
terenom
budowlanym
wyznaczonym
w plani,
w szczegolnosci
dazy¢ do
odciazenia
uktadow
lokalnych
w zabudowie
mieszkaniowe;j
z ruchu
transportem
cigzkim,  stad
wyznaczony
ciag pieszo-
jezdny,
zlokalizowany
wzdhuz linii
elektroenergetyc
znej spetnia to
zadanie
jednoczesénie
W najmniejszym
stopniu  wplywa
na mozliwosci
prawidtowego
i zgodnego
z przepisami
zagospodarowa
nia  sasiednich
nieruchomosci.
8. 04.0 Osoba Wylaczeni 1172/12, MNU.20, Uwzglednienie
5. fizyczna e 1107/12, | U.7, KDD uwagi  narusza
2018 wymienion 1112/12, ustalepla )
. ych 1223/12, nguvéli?;‘l‘ﬂceg"
dZ@h?k 1222/12, warunkowas
z mozliwo 834/12 i kierunkéw
sci zagospodarowa
prowadzen nia
ia przestrzennego
jakiejkolwi miasta
ek Orzesze”.
dziatalno$c
i
ustugowej
13. | 17.0 Osoba Wytaczeni 1172/12, MNU.20, Uwzglednienie
5. fizyczna e 1107/12, | KDD, U.7 uwagi  narusza
2018 wymienion | 1112/12, ustalgma .
. ych 1223/12, O‘S’m‘iﬁﬁce@
leaTlf':k 1222/12, ;warunkowaﬁ
z mozliwo 834/12 i kierunkéw
sci zagospodarowa
prowadzen nia
ia przestrzennego
jakiejkolwi miasta Orzesze”
ek
dziatalnosc
1
ushugowe;j
14. 22.0 Osoba Wylaczeni 1172/12, MNU.20, Uwzglednienie
5. fizyczna e 1107/12, | KDD, U.7 uwagi  narusza
2018 wymienion | 1112/12, ustalenia
r. ych 1223/12, opowzUjcego
dz@ie_:k 1222/12, warunkowas
z mozliwo 834/12 i kierunkow
sci zagospodarowa
prowadzen nia
ia przestrzennego
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jakiejkolwi miasta Orzesze”
ek
dziatalnosc
i
ushugowe;j
25. | 28.0 Osoba Wylaczeni 1172/12, MNU.20, Uwzglednienie
5. fizyczna e 1107/12, U.7, KDD uwagi _ harusza
2018 wymienion | 1112/12, ustalenia
. ych 1223/12, OESV;%@Z“JQC"gO
dziatek 1222/12, e wart
sc zagospodarowa
prowadzen nia
ia przestrzennego
jakiejkolwi miasta Orzesze”
ek
dziatalnosc
i
ustugowej
26. | 28.0 Osoba Wylaczeni 1172/12, MNU.20, Uwzglednienie
5. fizyczna e 1107/12, | U.7, KDD uwagi  narusza
2018 wymienion | 1112/12, ustalenia
r. ych 1223/12, Og?uvng‘”qceg"
dziatek 1222/12, T Lowa
sC1 zagospodarowa
prowadzen nia
ia przestrzennego
jakiejkolwi miasta Orzesze”
ek
dziatalnosc
i
ustugowej
27. | 28.0 Osoba Wylaczeni 1172/12, MNU.20, Uwzglednienie
5. fizyczna e 1107/12, | U.7, KDD uwagi  narusza
2018 wymienion | 1112/12, ustalenia
r. ych 1223/12, OE;V;;?ﬁJ@CCgO
dziatek 1222/12, T warunkowar
z m(,)illiwo 834/12 i kierunkéw
sc1 zagospodarowa
prowadzen nia
ia przestrzennego
jakiejkolwi miasta Orzesze”
ek
dziatalno$c
i
ustugowej
28. | 28.0 Osoba Wytaczeni 1172/12, MNU.20, Uwzglednienie
5. fizyczna e 1107/12, | U.7,KDD uwagi  narusza
2018 wymienion | 1112/12, ustalenia
I, ych 1223/12, opowIzUjceEo
dziatek 1222/12, T e wart
5C1 zagospodarowa
prowadzen nia
ia przestrzennego
jakiejkolwi miasta Orzesze”
ek
dziatalnosc
i
ushugowe;j
29. | 28.0 Osoba Wylaczeni 1172/12, MNU.20, Uwzglednienie
5. fizyczna e 1107/12, | U.7,KDD uwagi  narusza
2018 wymienion | 1112/12, ustalenia
. ych 1223/12, O‘S’;’VCVI%@Z“H“%O
dziatek | 1222/12, D e wart
SCl zagospodarowa
prowadzen nia
ia przestrzennego
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jakiejkolwi miasta Orzesze”
ek
dziatalnosc
i
ushugowe;j
30. | 28.0 Osoba Wylaczeni 1172/12, MNU.20, Uwzglednienie
5. fizyczna e 1107/12, U.7, KDD uwagi _ harusza
2018 wymienion | 1112/12, ustalenia
. ych 1223/12, obowiazujacego
- »Studium
dz1a1§k 1222/12, Swarunkowas
z mozliwo 834/12 i kierunkéw
Sci zagospodarowa
prowadzen nia
ia przestrzennego
jakiejkolwi miasta Orzesze”
ek
dziatalnosc
i
ushugowej
33. | 28.0 Osoba Prosze 818/103, KDD Uwaga
5. fizyczna | o zwezenie | 512/117 uwzgledniona
2018 drogi do w zakfes;e )
. zawezenia drogi
r. obecnej e
. do  szerokosci
szerokosci istniejacej
dziatki
drogowej,
jednoczenie ze
wzgledu na
obowiazujace
przepisy
wskazana droga
utracita
parametry drogi
publicznej stad
zostata
wskazana jako
uktad  ciagow
idrog
wewnetrznych.
3s. 29.0 Osoba Zmiana 204/32, ZN.6 Uwzglednienie
5. fizyczna | przeznacze 205/33 uwagi  narusza
2018 nia ustalenia
. obowiazujacego
r. z teren6w St di?lqu 8
zieleni na uwarunkowan
tereny i kierunkow
mieszkanio zagospodarowa
WO - nia
ustugowe przestrzennego
miasta Orzesze”
43 17.0 Osoba Wytaczeni 1172/12, | MNU 20, Uwzglegdnienie
5. fizyczna e 1107/12, KDD U7 uwagi  narusza
2018 wymienion | 1112/12, ustalenia
. ych 1223/12, obowiazujgeego
i »Studium
dzufh'?k 1222/12, warunkowas
z mozliwo 834/12 i Kierunkow
sci zagospodarowa
prowadzen nia
ia przestrzennego
jakiejkolwi miasta Orzesze”
ek
dziatalnosc
i
ustugowej
44.1 | 30.0 Osoba Umozliwie | 730/151, ZN.19 Uwzglednienie
5. prawna nie 732/151, uwagi  narusza
2018 realizacji | 624/151, ustalenia
r. miejsc | 1060/150, obowiazujgeego
. »Studium
parkingow 362/151 Swarankowas
yeh, i kierunkéw
nawierzch zagospodarowa
ni nia
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utwardzon przestrzennego
ych oraz miasta Orzesze”
placow
manewrow
yeh,
zmniejszen
ie
minimalnej
powierzch
ni
biologiczni
e czynnej
do 10%;
442 | 30.0 Osoba Wprowadz | 730/151, MNU.24 Uwaga
5. prawna enie 732/151, w zakresie
2018 przeznacze | 624/151, zmiany
r. nia 1060/150, prze Ztnaczema
podstawow | 362/151 E?e ;;\:;(;;Vego
ego ustug, uwzgledniona,
handlu, gdyz narusza to
wprowadz istniejaca
enie strukture
dopuszczal }lr(ti’anislt(}fCan
nej jednostki
wysokosci ng;IZU .lzfiiliono
budynkow uwa gg@q
—12m w zakresie
oraz parametrow
3 kondygn zabudowy.
acji.
442 | 30.0 Osoba Wprowadz 730/151, MNU.24 Uwaga
5. prawna enie 732/151, w zakresie
2018 przeznacze | 624/151, zmiany
r. nia 1060/150, prze Znaczenia
podstawow | 362/151 E?e ;ga;:;;:vego
ego ustug, uwzgledniona,
handlu, gdyz narusza to
wprowadz istniejaca
enie strukture
dopuszczal gr(l;anislt(ycznq
nej jednostki
wysokosci MNU.124. )
budynkow Unzglodniono
—12m w zakresie
oraz parametrow
3 kondygn zabudowy.
acji.
45. | 23.0 Osoba Pierwsza 32.5-78 MN.11 Uwzglednienie
5. fizyczna sprawa 32.5-79 uwagi  narusza
2018 dotyczy ustalenia
I. rozdziatu obowiazujacego
2,85, p.4 »Studium )
W’ > B p\]:{arunllic?wan
i kierunkow
przysztosci zagospodarowa
na dzialce nia
chciatbym przestrzennego
wybudowa miasta
é dom Orzesze”.
Ponadto
parterowy, urzadzenia
oraz maszt W postaci anten
antenowy nie stanowigcyc
obok h przedsiewzieé
0 wysokos mogacych
ci zawsze
przekracza i potencjalnie
jacej 10m , znaczaco
edyz (,)dd21alywac na
T srodowisko
dziatki nie podlegaja
z trzech regulacji.
stron
Id: 6FF4601D-758E-4BB3-BC7C-4C1E973C132F. Podpisany Strona 5z 6




otoczone
sg lasami,
a anteny
musza
znajdowaé
si¢
powyzej
budynkéw
sgsiednich.
Wysokosé
ta koliduje
z rozdziate
m 2, §5,
p4

w ktorym
jest mowa,
ze
wysokos$¢
zabudowy
nie bedacej
budynkami
—10m.
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Uzasadnienie

do uchwaly Rady Miejskiej Orzesze w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego w Orzeszu wraz z sotectwem Zawis¢ oraz w obrebie Gardawice
(teren ograniczony linia lasu, rz. Gostynkg i granica Gminy Wyry)

Plan obejmuje zarowno obszary zurbanizowane, jak rowniez niezurbanizowane w solectwie Zawi§¢ oraz
cz¢s¢ Gardawic w Orzeszu o powierzchni okoto 556,6 ha. Znaczna czg$¢é obszaru to uprawy polowe oraz
obszary tak. Szkielet uktadu urbanistycznego sotectwa stanowi droga krajowa nr 81 i droga wojewoddzka nr 926.
Zabudowa ustugowa i produkcyjna koncentruje si¢ wzdhuz ulicy Mikotowskiej. Na pozostalym obszarze
zurbanizowanym dominujg budynki mieszkalne. Teren na kierunku pdéinocny wschod — potudniowy zachod
przecina dwutorowa linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 220 kV relacji Kopanina-Wielopole,
Kopanina Liskovec. Napowietrzne linie o napi¢ciu znamionowym 110 kV relacji Laziska — Zamkowa, Laziska
— Orzesze, Laziska — Suszec oraz Laziska — Zabiniec przebiegaja przez péinocno zachodnig i wschodnig cze$é
terenu objetego planem zagospodarowania.

Celem regulacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest uporzadkowanie zasad
zagospodarowania przestrzennego i systemu komunikacji cze$ci miasta Orzesze objetej opracowaniem.
Ustalenia obowigzujgcego planu miejscowego dla obszaru sotectwa Zawis¢ wymagajg aktualizacji
i dostosowania do ruchu inwestycyjnego jaki ma miejsce na tym obszarze, gldéwnie w zakresie obstugi
komunikacyjnej oraz uwzglgdnienia wnioskdw o zmiang przeznaczenia terendw z uwzglednieniem przeznaczen
okreslonych w obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego.
Wiaczona w granice opracowania cze¢$¢ obszaru Gardawic nie byta wczesniej objgta miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zatem regulacja zasad zagospodarowania tego obszaru jest konsekwencja
ruchu inwestycyjnego wynikajacego z wydanych 1 bgdacych w opracowaniu decyzji o warunkach zabudowy
obejmujacych réwniez obszary, ktore powinny podlega¢ ochronie tworzac uktad powigzan przyrodniczych
pomiedzy zwartymi obszarami zielonymi w Orzeszu. Regulacje planu majg réwniez umozliwi¢ rozwdj terenow
dla wzbogacenia funkcji turystycznej miasta.

Na podstawie art.15 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2017.1073 t.j.)
przedstawia si¢:

Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art.1 ust.2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

1. W zwigzku z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym w projekcie
sniejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w Orzeszu wraz
z solectwem Zawis¢ oraz w obrebie Gardawice (teren ograniczony linig lasu, rz. Gostynka i granica
Gminy Wyry)” uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - w planie ustalono wskazniki
i wytyczne dotyczace wysokosci iformy zabudowy, intensywnos$ci, geometrii dachdéw, wyznaczono
nieprzekraczalne linie zabudowy w celu wyeliminowania chaosu przestrzennego i ksztaltowania nowej
zabudowy w sposob harmonijny inawigzujagcy do otaczajacego krajobrazu oraz nie naruszajacy ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Orzasze - kontynuuja przyjete
rozwigzania przestrzenne;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe:

a) ustalone w projekcie planu wskazniki i wytyczne okreSlono w sposob jak najbardziej nawigzujacy do
istniejacej zabudowy,

b) walory historyczne — w obszarze objetym planem znajduja si¢ obiekty i obszary zabytkowe - w ramach
ustalen planu dgzono do zachowania w jak najwigkszym zakresie istniejgcej struktury traktujac jg jako element
ksztaltujacy krajobraz lokalny,

¢) walory wspodlczesne — ksztattowane i chronione sg poprzez ustalenie:
- zasad ksztaltowania zabudowy,

- przestrzeni publicznych, dla ktérych nakazano ujednolicenie elementéw uzytkowych, ujednolicenie
zagospodarowania oraz elementow systemu identyfikacji gminnej,
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- utrzymanie terendow otwartych istniejacej zieleni;
3) wymagania ochrony $§rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le§nych:

a) w obszarze planu wystepuja tereny lesne oraz laki i w mozliwie najwigkszym, nie naruszajacym ustalen
HStudium...” zakresie sg utrzymywane,

b) w obszarze planu brak jest obszarow chronionych na podstawie ustawy o ochronie przyrody, ustalenia
planu gwarantujg zachowanie lokalnych korytarzy ekologicznych (tereny zieleni przywodnej - ZN),

¢) projekt planu zostat uzgodniony i zaopiniowany przez odpowiednie instytucje, w tym: Regionalny Zarzad
Gospodarki Wodnej, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska,

d) ochron¢ elementdw obszaru planistycznego zpunktu widzenia ochrony S$rodowiska poprzez
wprowadzenie:

- zakazu wprowadzania nowych funkcji, ucigzliwych dla otoczenia i przeznaczenia terenow, pogarszajacych
jakos¢ srodowiska, a takze zwigzanych ze sktadowaniem lub przetwarzaniem odpadow,

- zakazu lokalizowania obiektow i urzadzen, ktérych uciazliwo$sé wykracza poza teren, do ktorego jej
wlasciciele lub uzytkownicy posiadajg prawo dysponowania,

- zakazu prowadzenia dzialalnos$ci zaliczanej do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialtywac na
srodowisko,

- zakazu zagospodarowania terenow na cele zwigzane ze sktadowaniem, utylizacjg lub przetwarzaniem
odpadow,

- dopuszczenia realizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko
infrastruktury technicznej, w tym z zakresu tgcznosci publicznej,

- dopuszczenia magazynowania odpadow przez posiadacza odpadéw na czas wynikajacy z przepisow
o odpadach.

- zakazu w zakresie ochrony gleby i wod podziemnych odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu
i do wod, z wytaczeniem podczyszczonych wod opadowych,

- nakazu w zakresie ochrony przed hatasem terenow faktycznie zagospodarowanych przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg, mieszkaniowo-ustugowa oraz ustug publicznych zwigzanych ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci imlodziezy w mys$l ustawy Prawo ochrony §rodowiska oraz aktéw wykonawczych
ustalajacych dopuszczalne poziomy hatasu,

- nakazu prowadzenia gospodarki odpadami na zasadach okreslonych w regulaminie utrzymania czystosci
i porzadku na terenie miasta,

f) w ramach strategicznej oceny oddzialywania na §rodowisko sporzadzono prognoz¢ oddziatywania planu na
srodowisko, w ktorej po przeanalizowaniu mozliwych skutkéw srodowiskowych, jakie potencjalnie moze
powodowa¢ realizacja ustalen planu, w rozbiciu na poszczegdlne komponenty Srodowiska okreslono, ze
ustalenia projektu planu nie spowodujg znaczacych negatywnych skutkéw dla ludzi ani nie wptyng znaczaco na
jakos$¢ powietrza i klimat. W terenach zabudowanych dojdzie do zniszczenia szaty ro$linnej oraz zmieni si¢
uksztattowanie powierzchni i stosunki wodne, jednak uwzgledniajac ustalenia projektu planu szczegdlnie zakaz
realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na s$rodowisko, wprowadzone jednolite
zasady zagospodarowania dla catego obszaru, konieczno$¢ uwzglednienia powierzchni biologicznie czynnej,
nalezy stwierdzi¢ iz wprowadzone planem ustalenia nie pogorszg stanu §rodowiska, ponadto ustalenia planu
stanowig kontynuacj¢ obowigzujgcego prawa miejscowego, wyznaczajgc nieznaczne w stosunku do niego
powigkszenia zabudowy mieszkaniowe;j i letniskowe;;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspodlczesnej poprzez
ustalenie:

a) zasad ochrony obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw oraz budynkow i obiektéw matej architektury
wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow,

b) zasad ochrony w zasi¢gu wyznaczonych stref ochrony konserwatorskiej ,,A”, ,,B” 1,,K”;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0soéb
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niepetnosprawnych:

a) zagospodarowanie terendw w sposob zgodny z zapisami planu nie bedzie powodowato zagrozenia dla
bezpieczenstwa ludzi i mienia;

b) w projekcie planu wskazano przestrzenie publiczne, dla ktéorych wprowadzone zapisy gwarantujg udziat
wszystkich mieszkancdéw, w tym 0sob niepetnosprawnych i starszych,

¢) wprowadzono nakaz realizacji miejsc postojowych w obszarze dzialki budowlanej stosownie do jej
przeznaczenia 1isposobu zagospodarowania, zuwzglednieniem stanowisk postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, , zgodnie z przepisami o drogach publicznych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — zagospodarowanie terendw potozonych w granicach przedmiotowego
planu, w sposdb zgodny z jego ustaleniami przyniesie wzrost ich wartosci oraz wptynie na bezpieczenstwo
podejmowania dlugookresowych dziatan inwestycyjnych;

7) prawo wtasnosci:

a) wilasciciele gruntéw potozonych w granicach planu mogg rozporzadzaé swoja wlasnoscia w sposob zgodny
Z prawem,

b) przeprowadzono analiz¢ i uwzgledniono istniejacy stan zagospodarowania terenow,

¢) ograniczono do niezb¢gdnego minimum przeznaczenia prywatnych terendw na inwestycje stanowiace cele
publiczne, w tym w szczegolnosci wprowadzanie drog publicznych;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — w planie nie wystepujg obiekty obrony cywilnej, a ze
wzgledu na potozenie terenu objetego projektem planu isposodb jego zagospodarowania, ustalenia planu
nie b¢da miaty znaczenia dla potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego — w obszarze planu oprocz niezbg¢dnej infrastruktury technicznej
wyznaczono przestrzenie publiczne wraz z drogami publicznymi shuzacymi obstudze przylegltych terenow
mieszkaniowych;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci szerokopasmowych —
poprzez ustalenie zasad w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej, plan obejmuje tereny wyposazone w urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, ktore moga byc
rozbudowywane, obstuga komunikacyjna w przewazajacej czesci odbywa si¢ przez istniejagce drogi publiczne,
dopuszczono rowniez zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz ustaleniami planu mozliwosé podtgczenia nowych
terendow zarowno do sieci drogowej, jak i infrastruktury technicznej, dopuszczono réwniez mozliwo$c
rozbudowy i przebudowy tych uktadéw, wedtug potrzeb wynikajacych z przeznaczenia terenow;

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej — procedure sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego przeprowadzono zgodnie z wymogami art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — Burmistrz Miasta Orzesze wykonal odpowiednie
czynnos$ci formalno-prawne, w tym:

a) ogtosit w Biuletynie Informacji Publicznej, prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, atakze na
tablicach ogloszen o podj¢ciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania planu okreslajac jednoczes$nie forme,
miejsce 1 termin sktadania wnioskéw do planu, nie krétszy niz 21 dni od dnia ogloszenia,

b) sporzadzit projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddzialywania na §rodowisko,

c) ogtosit w w Biuletynie Informacji Publicznej, prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze na
tablicach ogloszen o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem
wylozenia,

d) wytozyl projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu na okres co
najmniej 21 dni,

e) zorganizowal w trakcie wytozenia do publicznego wgladu dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami,

f) wyznaczyl w ogloszeniu termin, w ktérym osoby fizyczne iprawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu, nie krotszy niz 14 dni od
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dnia zakonczenia okresu wytozenia projektu planu,
g) w terminie wskazanym w ogloszeniu wptynely uwagi do planu,
h) rozstrzygnat ztozone uwagi,

i) przygotowal projekt planu oraz, zgodnie z wymogami ustawowymi, list¢ uwag nieuwzglednionych
w formie zatacznika do uchwaty,

j) przedtozyt uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w Orzeszu wraz z sotectwem Zawi$¢ oraz w obrgbie Gardawice (teren ograniczony linig lasu,
rz. Gostynka i granica Gminy Wyry) Radzie Miasta Orzesze;

k) ponownie oglosit w w Biuletynie Informacji Publicznej, prasiec miejscowej oraz przez obwieszczenie,
a takze na tablicach ogloszen o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed
dniem wytozenia,

1) ponownie wytozyt projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu na
okres co najmniej 21 dni,

1) ponowniezorganizowat w trakcie wytozenia do publicznego wgladu dyskusje publiczng nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami,

m) ponowniewyznaczyl w ogloszeniu termin, w ktorym osoby fizyczne iprawne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej mogg wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu, nie krétszy
niz 14 dni od dnia zakonczenia okresu wytozenia projektu planu,

n) w terminie wskazanym w ogloszeniu nie wptynely uwagi do planu,

0) przygotowat projekt planu oraz, zgodnie z wymogami ustawowymi, list¢ uwag nieuwzglgednionych
w formie zatacznika do uchwaty,

p) przedtozyt uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w Orzeszu wraz z sotectwem Zawi$¢ oraz w obrgbie Gardawice (teren ograniczony linig lasu,
rz. Gostynka i granica Gminy Wyry) Radzie Miasta Orzesze;

12) zachowanie jawnos$ci i przejrzystosci procedur planistycznych - procedure sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego przeprowadzono zgodnie z wymogami art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie zzapisami ustawy informacja
o przystapieniu do sporzadzania planu zostata podana do wiadomosci publicznej, projekt planu byt opiniowany
iuzgadniany z odpowiednimi instytucjami, zostal wytozony do publicznego wgladu, przeprowadzono
strategiczng ocen¢ oddzialywania na srodowisko, prowadzone procedury zachowywaly wymagane przepisami
prawa terminy iokresy, atakze formy informowania spoleczenstwa oraz organdow uzgadniajgcych
i opiniujgcych;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — sie
wodociggowa zgodnie z ustaleniami planu moze by¢ rozbudowywana stosownie do potrzeb, co zapewni
odpowiednig ilos¢ wody dla projektowanego zagospodarowania.

2. Wazwiazku z art.1 ust.3 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym w projekcie
»miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w Orzeszu wraz z solectwem
Zawisé¢ oraz w obrebie Gardawice (teren ograniczony linig lasu, rz. Gostynka i granica Gminy Wyry)”
uwzgledniono:

1) wymoég ustalenia przeznaczenia terenu lub okreslenia potencjalnego sposobu zagospodarowania
i korzystania z terenu, gdzie organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci
wnioskow 1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne spetniono poprzez:

a) zainicjowanie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nastgpito wcelu
uregulowania zasad zagospodarowania obszaru, z uwagi na jego atrakcyjno$¢ i poddawanie go silnej presji
inwestycyjnej, ktora w skrajnych przypadkach moze prowadzi¢ do przerwania ,,ciaggéw ekologicznych”, oraz
zagospodarowania niezgodnego z kierunkami obowigzujacego Studium; w zalozeniu projekt planu ma
doprowadzi¢ do uregulowania zasad zagospodarowania przestrzeni wedlug obowigzujacego stanu prawnego,
dziatania te zostajg podj¢te rownolegle, a nierzadko wyprzedzajaco w stosunku do dziatan inwestycyjnych,
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w celu wykreowania cech prawidtowej tkanki urbanistyczne;j,

b) ustalenie przeznaczen terenéw i sposobu ich zagospodarowania zostato spetnione przez ustalenie w tekscie
planu dopuszczonych w danym terenie funkcji oraz wyznaczenie wskaznikoéw i wytycznych dotyczacych m.in.
wysokosci 1 formy zabudowy intensywnosci, geometrii dachow oraz w rysunku planu: linii rozgraniczajacych
tereny 1 nieprzekraczalnych linii zabudowy,

c¢) analizy ekonomiczne, S$rodowiskowe 1 spoteczne zostaly wykonane podczas opracowania Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Orzesze, a nastepnie zaktualizowane
podczas opracowania planu oraz powigzanych z nim opracowan, takich jak prognoza oddzialywania planu na
srodowisko i1 prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu,

d) dazenie do zachowania istniejgcej zabudowy,
¢) dazenie do zachowania, w granicach prawa, obszaréw otwartych, niezurbanizowanych,

f)w pracach nad koncepcja, apoézniej projektem planu kierowano si¢ w szczegdlnosci zasadami:
nie naruszania praw nabytych wiascicieli terendow (np. zachowanie mozliwosci dotychczasowego sposobu
uzytkowania terenéw), rownego traktowania wiascicieli (np. przy  ustalania parametrow zabudowy
i zagospodarowania dla terendéw podobnych), ograniczenia nowego ukltadu drogowego do niezbgdnego
minimum, ograniczanie do niezbednego minimum ingerencji w tereny prywatne.

3. Wzwigzku z art.1 ust.4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym w projekcie
»miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w Orzeszu wraz z solectwem
Zawisé¢ oraz w obrebie Gardawice (teren ograniczony linig lasu, rz. Gostynka i granica Gminy Wyry)”
uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego w przypadku sytuowania nowej zabudowy, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni spetniono poprzez:

a) ksztaltowanie  struktur  przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do  minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego:

- w granicach analizowanego projektu planu przewiduje si¢ mieszkaniowg jednorodzinng o intensywnosci
nie powodujacej duzego ruchu komunikacyjnego,

- utrzymanie dostgpnosci komunikacyjnej terend6w w obszarze objetym projektem planu poprzez
projektowany system komunikacji drogowej uwzgledniajacy nowe ulice dojazdowe i wewnetrzne,

- utrzymanie obstugi istniejacego i planowanego zagospodarowania przestrzennego transportem zbiorowym
komunikacji publicznej autobusowe;j,

b) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu — w obszarze planu
iw jego bezposrednim sgsiedztwie prowadzone sg linie autobusowe zapewniajace polgczenia z innymi
czg¢sciami gminy, przystanki autobusowe znajdujg si¢ w normatywnych strefach dojscia, z kazdego obszaru
zurbanizowanego objetego planem;

c) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow —
lokalizacja $ciezek pieszych oraz rowerowych, zostata dopuszczona jako przynalezne zagospodarowanie terenu
z zachowaniem przepiséw odrebnych, w tym w szczegdlnosci prawa whasnosci,

d) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

- na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu art.2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003r. o urzgdowych nazwach miejscowosci
i obiektow  fizjograficznych  (Dz.U.2003.166.1612 oraz Dz.U.2005.17.141), w szczegdlnosci  poprzez
uzupetnianie istniejgcej zabudowy — obszar planu stanowi obszar nowej urbanizacji,

-na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione wlit. a, wylgcznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktoérych
mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej
oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe oraz
sieci 1 urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatne dla nowej, planowanej zabudowy — obszar opracowania planu,
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wyznacza nowe tereny zabudowy zgodnie z obowigzujacym studium, jednakze podejmowane dziatania
pozaplanistyczne mogg doprowadzi¢ do niekontrolowanego rozwoju obszaru izwickszania nadmiernie
intensywnosci zabudowy, co z punktu widzenia utrzymania tadu przestrzennego oraz zrownowazonego rozwoju
jest dzialaniem niepozgdanym.

4. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2.

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym na terenie miasta Orzesze potwierdzita aktualnosé
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Orzesze i jednoczesnie
wskazala na konieczno$¢ porzadkowania struktury funkcjonalno-przestrzennej poprzez plany miejscowe,
w szczegolnosci uzupelnianie pokrycia prawem miejscowym obszaru miasta Orzesze. Uchwate nr L/550/14
w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Orzesze
oraz miejscowych plandéw zagospodarowania Miasta Orzesze podj¢to 23 pazdziernika 2014r.

5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy zostat rozpoznany w prognozie skutkéw finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Po stronie wydatkéw wzi¢to pod uwage
koszty obstugi infrastrukturg techniczna i drogowg oraz koszt nowych droég wynikajacych bezposrednio z planu.
Wplywy z kolei wynika¢ beda z podatku od nieruchomosci. W podsumowaniu stwierdzono, ze plan bedzie
wpltywaé na zwickszenie dochodow budzetu gminy w zakresie podatku od nieruchomosci i1 innych dochodow
zwigzanych z obrotem nieruchomos$ciami, a jednocze$nie bgdzie generowal wzrost wydatkow, w szczegolnosci
w zakresie realizacji nowych drég publicznych i infrastruktury technicznej, gdyz wiele terenéw nie posiada
podstawowego uzbrojenia terenu. Wydatki powinny by¢ rekompensowane wzrostem dochodow z tytutu
uruchomienia nowych terenéw pod zabudowe¢ mieszkaniowg i mieszkaniowo-usthugowa.

6. Procedura formalno-prawna

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Orzeszu wraz
z sotectwem Zawis¢ oraz w obrgbie Gardawice (teren ograniczony linig lasu, rz. Gostynka i granica Gminy
Wyry) zostalo przeprowadzone zgodnie zart. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2017.1073 t.j.), natomiast na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostegpnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na S$rodowisko (Dz.U.2017.1405 t.j.), przeprowadzono strategiczng ocen¢
oddziatywania na srodowisko.

7. Rozwigzania projektu planu nie naruszajg ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Orzesze, druga edycja — Studium 2011 przyjetego uchwatg Rady
Miejskiej w Orzeszu nr XV/124/11 z dnia 17 listopada 2011r. oraz jego aktualizacji uchwalonej uchwala
XX1/249/16 Rady Miejskiej Orzesze z dnia 31 maja 2016r. w sprawie aktualizacji studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Orzesze. Podstawowe warunki ksztattowania polityki
przestrzennej ,,Studium...” w obszarze planu przyjmuja jako kierunki zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym przeznaczenia podstawowe terenu ,,M1 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j”.
Kierunki te na etapie planu zostaly wprowadzone i uscislone z wykorzystaniem przeznaczen dopuszczonych
oraz z uwzglednieniem zardwno potrzeb przestrzennych, jak réwniez istniejacych uwarunkowan.
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