Uchwala Nr ....ccceeveeeeeee.
RADY MIEJSKIEJ ORZESZE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w Orzeszu
w solectwie Zawada (Urbasowka)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22017 r. poz. 1875 i poz. 2232 oraz Dz. U. z 2018 r. poz. 130), art. 3 ust. 1, art. 14 ust. 8, art. 20
ust. 1| ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 .
poz. 1073 1 poz. 1566) oraz art. 13 ust. 2 ustawy z dnia 20 lipca 2000 r. o oglaszaniu aktow normatywnych i
niektorych innych aktow prawnych (Dz. U. z 2017 r. poz. 1523), na wniosek Burmistrza Miasta Orzesze

RADA MIEJSKA ORZESZE

stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w Orzeszu w solectwie Zawada (Urbasowka), nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Orzesze” przyjetego Uchwala Rady Miejskiej
Orzesze nr XV/124/11 z dnia 17 listopada 2011 r., zmienionego Uchwala Rady Miejskiej Orzesze nr
XX1/249/16 z dnia 31 maja 2016 r. i uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogélne

§1

Przedmiotem uchwaly jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w Orzeszu w sotectwie Zawada (Urbasowka), o powierzchni okoto 51 ha , obejmujacy obszar okreslony na
rysunku planu, wynikajacy z uchwaty nr XXI1/255/16 Rady Miejskiej Orzesze z dnia 31 maja 2016 r.

§2

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zwany dalej ,,planem” sktada si¢ z tekstu planu,
ktory stanowi tres¢ niniejszej uchwaty oraz rysunku planu bedacego zatacznikiem nr 1 do uchwaty,
ktorego ustalenia graficzne zostaly przedstawione na aktualnej mapie zasadniczej w skali 1 :2000
1 ktory zawiera wyrys ze ,,studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Orzesze”, z pézniejszymi zmianami.

2. Pozostatymi zatgcznikami do uchwaty, o ktérej mowa w ust.1, stanowigcymi jej integralne czgsci, sa:

1) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Orzesze o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do planu,
w trakcie wylozenia do publicznego wgladu, zapisane w formie tekstowej i stanowiace zatacznik
nr 2 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Orzesze o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, zapisane w formie tekstowej
i stanowiace zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§3

1. Przedmiot planu stanowig ustalenia wyrazone w postaci:
1) ustalen tekstowych stanowiacych tre$¢ niniejszej uchwaty zawartych w rozdziatach;
2) ustalen graficznych na rysunku planu, okreslajacych:
a) granic¢ obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
c) symbole literowe, identyfikujace tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi
1 oznaczajace ich podstawowe przeznaczenie:

—  MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,



—  MNU - teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowej,
- ZL - lasy,
- KDG - teren drogi publicznej klasy G — gléwna,
- KDD — tereny drég publicznych klasy D — dojazdowa,
- KDW — tereny drog wewngtrznych,
- KDPJ - tereny komunikacji pieszej i rowerowej,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy,

Obszar objety planem polozony jest w calosci w granicach:

1) udokumentowanego zloza soli kamiennych nr 285 Rybnik-Zory-Orzesze, ustanowionego
i podlegajacego ochronie na mocy przepisow odrgbnych,

2) Parku Krajobrazowego ,,Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich” (rozporzadzenie Nr
181/93 Wojewody Katowickiego z dnia 23 listopada 1993r., zmienione rozporzadzeniem Wojewody
Slaskiego Nr 37/2000 z dnia 28 wrzesnia 2000 r.);

Rysunek planu, obok ustalen graficznych, o ktérych mowa w ustepie 1, punkcie 2 zawiera oznaczenie

graficzne, petigce funkcje informacyjng — granic¢ administracyjng miasta.

Ze wzgledu na brak wystepowania w obszarze planu wyszczegolnionej ponizej problematyki, w planie

nie okresla sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr
kultury wspotczesnej;

2) terenow gorniczych;

3) obszardéw szczegodlnego zagrozenia powodzia;

4) obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych;

5) krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

6) szczegolnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy;

7) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§4

W granicach kazdej dziatki budowlanej dopuszcza si¢, jako uzupeinienie istniejgcego lub
projektowanego zagospodarowania, lokalizacje:

1) dojazdow i drog wewngtrznych;

2) tras pieszych i rowerowych;

3) miejsc postojowych;

4) zieleni;

5) miejsc na odpady komunalne, ogrodzen, zadaszen, pergoli, tarasow;

6) budowli terenowych, takich jak: podjazdy, schody, rampy, place zabaw, oczka wodne, urzadzenia

ogrodowe;

7) urzadzen i elementow zwigzanych z uzbrojeniem terenu, sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.
Oprocz przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ wprowadzenie przeznaczenia dopuszczalnego
okreslonego indywidualnie dla dzialek budowlanych.

Dla obszaru objetego planem ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy, z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej, nie wigksza niz 15,00 m, z zastrzezeniem ustalen planu dla
poszczegblnych terenow.

§5

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - nalezy przez to rozumie¢ ustawg z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r., poz.
1073 ze zm.)

2) uchwale — nalezy przez to rozumiec¢ niniejsza uchwatg Rady Miejskiej Orzesze;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren, o ustalonym w planie przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi,



4) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie
obejmujace min. 60% powierzchni dziatki budowlanej lub co najmniej 60% wszystkich
powierzchni uzytkowych obiektow istniejagcych i projektowanych potozonych w granicach terenu
wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy rozumie¢ przeznaczenie okreslajace jedna lub kilka
funkcji, ktore uzupelniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe terenu i moga znim
harmonijnie wspotistnie¢, obejmujace maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej lub
maksymalnie 40% wszystkich powierzchni uzytkowych obiektow istniejacych i projektowanych
w obszarze dziatki budowlanej;

7) ushugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ funkcje uslugowe, ktore nie naleza
do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko oraz potencjalnie
znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko;

8) krotkoterminowym wydarzeniu — nalezy przez to rozumie¢ wydarzenie majgce charakter
publiczny, zwigzane z dzialalno$cig gminy, jej organéw, jednostek samorzadowych, organizacji
spotecznych badz wydarzenie sportowe, kulturalne, religijne, gospodarcze, nie trwajace dtuzej niz
14 dni;

9) zabudowie istniejacej — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub budowle istniejaca w dniu wejscia
w zycie niniejszej uchwaty lub budynek lub budowl¢ realizowang na podstawie prawomocnego
pozwolenia na budowg, wydanego przed wejSciem w zycie niniejszej uchwaty;

10) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:

a) wysoko$¢ budynkéw, w rozumieniu ustawy Prawo budowlane (t. j. Dz. U. Z 2017 r. poz. 1332
ze zm.),

b) wysokos¢ obiektéw budowlanych, nie wymienionych w lit. a, mierzong od $redniego poziomu
terenu na obrysie obiektu budowlanego do najwyzej potozonej czesci tego obiektu;

11) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ procentowy udzial sumy wszystkich
powierzchni zabudowy obiektéw budowlanych zlokalizowanych w granicach dziatki budowlangj
w powierzchni dziatki budowlane;j;

12) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢:

a) w przypadku budynkow: sume powierzchni catkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych
budynku, mierzonej po zewngtrznym obrysie przegréd zewnetrznych, przy czym do
powierzchni catkowitej kondygnacji nadziemne;j:

- wlicza si¢ przykryte czes$ci zewnetrzne budynku, takie jak: loggie, podcienia, ganki,
kruzganki, werandy. a takze balkony i tarasy,

- nie wlicza si¢ zewnetrznych schodow, ramp i pochylni, gzymsoéw, daszkow oraz oston
elementow ponad plaszczyzng dachu,

b) w przypadku pozostatych obiektoéw budowlanych: powierzchni¢ zabudowy mierzong po
zewnetrznym obrysie wszystkich krawedzi zewngtrznych obiektow budowlanych;

13) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ granic¢ obszaru z mozliwoscig
lokalizacji budynkow, bez prawa jej przekroczenia w kierunku linii rozgraniczajacej tereny
z dopuszczeniem przekroczenia tej granicy przez elementy budynkow takie jak: schody zewnetrzne,
pochylnie, balkony, okapy, wykusze, podesty zgodnie z przepisami prawa budowlanego;

14) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ uzbrojenie terenu w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

15) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ roslinno$¢ o przewazajacym sktadzie zimozielonych
gatunkéw drzew 1 krzewow, ktorych dojrzate formy osiagaja wysoko$¢ nie mniej niz 3m,
uksztattowana w taki sposob, aby spetnia¢ funkcje catorocznej ostony wizualnej i akustycznej;

16) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ terenu biologicznie
czynnego, o ktorym mowa w §3 pkt 22 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie
(tj. Dz.U. z 2015 1. poz. 1422 ze zm.);

17) miejscach postojowych — nalezy przez to rozmie¢ miejsca zapewniajace obstuge w zakresie
parkowania realizowana poprzez: parkingi, stanowiska postojowe, garaze jedno lub
wielostanowiskowe jedno lub kilkupoziomowe;



Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, w tym sposéb usytuowania obiektow
budowlanych w stosunku do drogi oraz granic przyleglych nieruchomosci, linie zabudowy

§6

1. Dla terenéw objetych planem:
1) w zakresie sposobu usytuowania nowych budynkéw wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie
zabudowy:
a) w odlegtosci 8,00 m, liczonej od linii rozgraniczajacych teren drogi publicznej klasy —
glowna, oznaczonej symbolem KDGI,
b) w odlegltosci 6,00 m liczonej od linii rozgraniczajacych tereny drég publicznych klasy —
dojazdowa, oznaczonych symbolami KDD1 + KDD2,
¢) w odleglosci 4,00 m, liczonej od linii rozgraniczajacych tereny drog wewnetrznych,
oznaczonych symbolami KDW1 + KDWS,
2) w zakresie sposobu usytuowania obiektow budowlanych — nieprzekraczalne linie zabudowy,
ustalone na rysunku planu, nie obejmuja:
a) elementow zagospodarowania znajdujacych si¢ pod powierzchnia terenu,
b) wykuszy, gzymsow, okapdw, elementéw odwodnienia dachu, wykraczajgcych na odlegtos¢
nie wigksza niz 0,80 m,
c) gankow, wiatrotapow, schodow zewngtrznych, podjazdow dla niepelnosprawnych, balkonow
wykraczajacych na odlegto$¢ nie wigksza niz 1,50 m;
3) dopuszcza si¢ nadbudowe oraz przebudowe istniejacych budynkow wykraczajacych poza
wyznaczone nieprzekraczalne linie zabudowy, w obrysie ich $cian zewnetrznych, zgodnie
z pozostalymi ustaleniami planu;
4) lokalizacja nowych budynkow w odlegltosci nie mniejszej niz 12,00 m od $ciany lasu.

2. Dla dziatek o szerokosci frontu mniejszej niz 20 m dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw bezposrednio
przy granicy sasiedniej dziatki oraz w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki sgsiedniej, uwzgledniajac
nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu,

3. wskazniki maksymalnej intensywno$ci zabudowy, maksymalnej powierzchni zabudowy, minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej nie obowigzuja w stosunku do infrastruktury technicznej i drog
wewngetrznych, sytuowanych na wydzielonych dziatkach budowlanych.

Rozdzial 3
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztaltowania krajobrazu

§7

1. Dla obszaru objetego planem, ustala si¢ zakaz:

1) lokalizacji nowych przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko, z wylaczeniem
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, w tym tacznoséci publicznej
oraz drog;

2) wprowadzania Sciekdw komunalnych bezposrednio do gruntu i wod;

3) likwidacji istniejacych ciekow wodnych;

4) likwidacji istniejacej sieci melioracyjnej — dopuszcza si¢ jej przebudoweg i remonty, w tym
skanalizowanie;

5) zbierania odpadow lub ich przetwarzania, z dopuszczeniem zbierania odpadow, na ktore zostaly
wydane zezwolenia na prowadzenia dziatalno$ci w zakresie zbierania lub transportu odpadéw przed
dniem wejScia w zycie planu, z zastrzezeniem zakazu rozszerzania w odniesieniu do miejsca
prowadzenia ww. dzialalnosci i rodzaju odpadow;

6) otwartego sktadowania materiatow i1 otwartego eksponowania towaru, a takze lokalizacji ustug
prowadzonych na otwartym terenie, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3;

7) realizacji nowych warsztatow samochodowych, stacji kontroli pojazdoéw, baz transportowych,
za wyjatkiem istniejagcych w dniu wej$cia w zycie planu, lub ktore uzyskaly prawomocng decyzje
o0 pozwoleniu na budowe lub zostaly zgloszone zmiany sposobu uzytkowania.

2. Dla obszaru objetego planem, ustala sig:
1) ksztaltowanie nowej zieleni poprzez wprowadzenie nasadzen, przy uwzglednieniu docelowej



wysokosci i roztozystosci drzew;

2) w przypadku lokalizacji na dziatlce budowlanej, zabudowy ustugowej, ustala si¢ ksztattowanie
wzdtuz jej granicy przylegajacej do dziatki z zabudowa mieszkaniowa pasa zieleni izolacyjne;j,
o szerokosci nie mniejszej niz 1,00 m, z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszcza sig, na dzialce budowlanej, otwarte eksponowanie towaru, a takze prowadzenie ustug na
otwartym terenie pod warunkiem wykonania wzdhluz jej granicy przylegajacej do dziatki
z zabudowa mieszkaniowa, pasa zieleni o funkcji ochronnej o szeroko$ci nie mniejszej niz 2,00 m.

3. W zakresie ochrony przed hatasem — ustala si¢ rodzaje terenow, dla ktorych maja zastosowanie przepisy

ustawy Prawo ochrony $rodowiska w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu okreslonych

wskaznikami hatasu, jak dla terenéw faktycznie zagospodarowanych:

1) teren z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej, oznaczony
symbolem MNUI, jak ,,na cele mieszkaniowo — ustugowe”;

2) tereny z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowej, oznaczone na rysunku planu
symbolami MN1 do MNS5, jak ,,dla zabudowy mieszkaniowe;j”.

Rozdzial 4

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§8

1. Przestrzeniami publicznymi w obszarze objetym planem sg:
1) tereny drog publicznych o symbolach KDG, KDD;
2) ogodlnodostgpne: miejsca postojowe, parkingi, place, skwery iciagi piesze nie wyznaczone
graficznie na rysunku planu.
2. Dla przestrzeni publicznych ustala si¢:
1) zapewnienie dostgpnosci dla oséb niepetnosprawnych;
2) mozliwos¢ lokalizacji w przestrzeniach publicznych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2, pawilonoéw
sprzedazy  ulicznej, przekry¢ namiotowych, urzadzen rozrywkowych, zwigzanych
z krétkoterminowymi wydarzeniami, wylacznie na czas trwania krotkoterminowego wydarzenia.

Rozdzial 5

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§9

1. W obszarze planu nie okresla si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci.
2. W przypadku przystgpienia do scalania i podziatu nieruchomos$ci na wniosek witascicieli
lub uzytkownikéw wieczystych, ustala si¢ nastepujace zasady i warunki:
1) powierzchnia dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej — nie mniejsza niz
800 m?;
2) szeroko$¢ frontéw dziatek dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej — nie mniejsza
niz 20,00 m;
3) kat potozenia granic dziatek, w stosunku do pasa drogowego — w przedziale 70° + 90°;
4) dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni i frontu dziatki wynikajace z uwarunkowan terenowych,
jednak nie wiecej niz 10% dla powierzchni dziatki i szeroko$ci frontu dziatki;
5) dla urzadzen infrastruktury technicznej oraz komunikacji kotowej, pieszej, rowerowej dopuszcza si¢
wyznaczenie mniejszych dziatek.

Rozdzial 6
Zasady modernizacji, rozbudowy, budowy system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej

§10

1. Obszar objety planem ma zagwarantowane powigzania z zewngtrznym ukladem komunikacyjnym
poprzez ulice: Graniczna, Urbasowka.
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Ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenow w obszarze objetym planem poprzez ustalony w planie uktad
drog publicznych, o ktorych mowa w ust. 1 oraz powigzanych z nimi drég wewnetrznych oraz,
w przypadku braku mozliwosci dojazdu do poszczegoélnych dziatek budowlanych, w oparciu o dojazdy
niewydzielone.
Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ nowo wydzielanych drog wewngtrznych na 5,00 m.
W zakresie miejsc do parkowania ustala si¢:
1) utrzymanie istniejacych miejsc do parkowania naziemnych oraz istniejacych garazy;
2) mozliwos¢ realizacji miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej;
3) mozliwo$¢ realizacji miejsc do parkowania wzdtuz istniejagcych i projektowanych drog, w formie
pasow lub zatok postojowych;
4) wymagania w zakresie miejsc do parkowania, dla realizowanej nowej zabudowy lub zabudowy
istniejacej podlegajacej rozbudowie:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nie mniej niz dwa miejsca postojowe na lokal
mieszkalny,
b) dla zabudowy ustugowej, realizowanej w ramach przeznaczenia dopuszczalnego — nie mnigj
niz jedno miejsce postojowe na jeden lokal uzytkowy,
¢) dla zabudowy ustugowej realizowanej w ramach przeznaczenia podstawowego — nie mniej niz
jedno miejsce postojowe na 35m? lokalu ustugowego,
d) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdow z karta parkingowa nie moze by¢
mniejsza niz okre§lona w przepisach ustawy o ruchu drogowym.

§11

Dla obszaru objetego planem ustala si¢ obstuge w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wodg, uwzgledniajace potrzebe ochrony przeciwpozarowej — z sieci wodociggowej
poprzez budowe nowych sieci oraz przebudowe i rozbudowe sieci;

2) odprowadzanie i oczyszczanie §ciekow komunalnych — w ramach zlewni, do zbiorczych kolektorow
sanitarnych, a nastgpnie do oczyszczalni $ciekow z uwzglednieniem pkt. 3;

3) dopuszcza si¢ odprowadzanie:

a) S$ciekow bytowych do:
- Dbiologicznych oczyszczalni Sciekow,
- szczelnych zbiornikéw bezodptywowych,
b) wod opadowych i roztopowych za pomocg indywidualnych rozwiazan, spetniajagcych wymogi
przepis6w ochrony srodowiska, w tym do dotow chtonnych,
c) S$ciekow przemystowych do:
- szczelnych bezodptywowych zbiornikéw bezodptywowych,
- kolektorow sanitarnych, po uprzednim zneutralizowaniu poprzez stosowanie
specjalistycznych urzadzen i technologii;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej, realizowanej poprzez budowe sieci
sredniego  iniskiego napigcia, z dopuszczeniem budowy nowych stupowych stacji
transformatorowych, z zapewnieniem dojazdu od strony istniejacych drog publicznych;

5) przy budowie lub przebudowie sieci elektroenergetycznych ustala sie, realizacje sieci i przytaczy
jako kablowych podziemnych;

6) zaopatrzenie w gaz — zabezpieczenie dostawy gazu z istniejgce] sieci gazowej oraz poprzez jej
przebudowe i rozbudowe;

7) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

a) ze zrodet lokalnych,

b) zindywidualnych instalacji;

8) telekomunikacji:

a) rozbudowa istniejacej infrastruktury telekomunikacyjne;,

b) realizacja sieci i urzadzen zapewniajacych dostep do ruchomej, publicznej sieci telefonicznej,
Internetu szerokopasmowego oraz umozliwiajacych bezprzewodowy dostep do Internetu,

¢) budowa podziemnej sieci telekomunikacyjnej oraz urzadzen radiowych telefonii
bezprzewodowe;j.

Zakaz realizacji elektrowni wiatrowych.

Dopuszcza si¢ urzadzenia wykorzystujace energi¢ odnawialng o mocy nie wigkszej niz 100 kW,

z wylaczeniem urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodetl energii, wykorzystujace



energi¢ wiatru o mocy nie wiekszej niz moc mikroinstalacji w rozumieniu ustawy o odnawialnych
zrodhach energii.

4. Dopuszcza si¢ prowadzenie innych sieci niz wymienione w ust. 1 pkt 1 + 8, w szczeg6lnosci telewizji
kablowe;j, instalacji alarmowych.

5. W obszarze planu, dopuszcza si¢ budowe lub przebudowe, a takze likwidacje¢ istniejacej infrastruktury
technicznej lub zmiang jej przebiegu.

6. Zagospodarowanie zgodnie z przeznaczeniem dopuszczalnym w zakresie infrastruktury technicznej
moze by¢ realizowane na samodzielnych dziatkach budowlanych, niezaleznie od przeznaczenia
podstawowego.

Rozdziat 7
Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4

§ 12

Dla wszystkich terenéw objetych planem ustala si¢ stawke sluzaca do naliczania jednorazowych optat
z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwiagzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.

Rozdzial 8
Ustalenia szczegélowe

§13

1. Wyznacza si¢ tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem od MN1 do MNS5, dla ktorych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi towarzyszace, nie mogace istnie¢ samodzielnie.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy 60%;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40%;

3) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,001 — 1,20;

4) minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek budowlanych — 700 m?;

5) sposob realizacji miejsc postojowych — garaze, naziemne miejsca do parkowania;

6) wysoko$¢ budynkow — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne imaksymalnie 12,0 m,
z dopuszczeniem realizacji, w istniejacych budynkach, 3 kondygnacji pod warunkiem zachowania
ustalonej wysokosci w metrach;

7) wysoko$¢ pozostatych budynkow — nie wigcej niz 6,00 m;

8) geometria dachéw — dachy ptaskie o kacie nachylenia do 12°, a takze symetryczne dwuspadowe,
czterospadowe, wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 20°+45°,
z zastrzezeniem pkt 10;

9) dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow “zielonych”, tj. pokrytych roslinnoscia;

10) dopuszcza si¢ stosowanie w potaciach dachow okien potaciowych, lukarn, swietlikow;

11) ustalony przedzial katéw nachylenia dla potaci dachowych, o ktérych mowa w pkt 7, nie
obowigzuje dla drugorzgdnych elementdéw wymagajacych zadaszenia, w szczegdlnosci takich
elementéw jak zadaszenia wejs¢ do budynkow, tarasow, lukarn.

§ 14

1. Wyznacza si¢ teren, oznaczony na rysunku planu symbolem MNUI1, dla ktoérego ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustug nieucigzliwych, z zastrzezeniem § 14 ust. 1 pkt 2,
¢) zabudowa ushug publicznych.
2) przeznaczenie dopuszczalne — garaze, budynki gospodarcze.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy 60%;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40%;
3) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,001 — 1,20;



4) minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek budowlanych — 800 m?;

5) sposob realizacji miejsc postojowych — garaze, naziemne miejsca do parkowania;

6) wysoko$¢ budynkéw — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne i maksymalnie 12,00,
z dopuszczeniem realizacji, w istniejacych budynkach, 3 kondygnacji pod warunkiem zachowania
ustalonej wysokosci w metrach;

7) geometria dachow — dachy plaskie o kacie nachylenia do 12° a takze symetryczne dwuspadowe,
czterospadowe, wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 20°+45°,
z zastrzezeniem pkt 9;

8) dopuszcza sig¢ realizacj¢ dachow ,,zielonych”, tj. pokrytych roslinnoscia;

9) dopuszcza si¢ stosowanie w potaciach dachow okien potaciowych, lukarn, swietlikow;

10) ustalony przedziat katow nachylenia dla potaci dachowych, o ktérych mowa w pkt 6,
nie obowigzuje dla drugorzednych elementdw wymagajacych zadaszenia, w szczegdlnos$ci takich
elementéw jak zadaszenia wejs¢ do budynkow, tarasow, lukarn.

§ 15

1. Wyznacza si¢ tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami od ZL.1 do ZLS5, dla ktorych ustala si¢
przeznaczenie podstawowe — lasy.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) utrzymanie i ochrona istniejacych lasow;
2) prowadzenie gospodarki lesnej w oparciu o przepisy ustawy o lasach.

§16

1. Wyznacza si¢ tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami od KDPJ1 do KDPJ2, dla ktérych ustala
si¢ przeznaczenie podstawowe:
1) komunikacja piesza i rowerowa;
2) infrastruktura techniczna.

§17

1. Wyznacza si¢ teren, oznaczony na rysunku planu symbolem KDG1, dla ktérego ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy G — gtowna;

2) przeznaczenie dopuszczalne — infrastruktura techniczna nie zwigzana z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obstuga ruchu oraz z potrzebami zarzadzania drogg, drogi rowerowe, ciagi
pieszo-jezdne;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu o symbolu KDG1 od 30,00 m do 42,10 m, zgodnie
z rysunkiem planu.

§18

1. Wyznacza si¢ tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami od KDD1 do KDD3, dla ktorych ustala
sig:

1) przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne klasy D — dojazdowa;

2) przeznaczenie dopuszczalne — infrastruktura techniczna nie zwigzana z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i1 obstuga ruchu oraz z potrzebami zarzadzania droga, drogi rowerowe, ciagi
pieszo-jezdne;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenow od 8,00 m do 12,50 m, zgodnie z rysunkiem planu,
z zastrzezeniem lokalnych przewezen, spowodowanych istniejacym zagospodarowaniem.

§19

1. Wyznacza si¢ tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami od KDW1 do KDWS, dla ktérych ustala
si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi wewnetrzne;
2) przeznaczenie dopuszczalne — infrastruktura techniczna nie zwigzana z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obstuga ruchu oraz z potrzebami zarzadzania droga, drogi rowerowe, ciagi



pieszo-jezdne;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenéw od 8,00 m do 12,50 m, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 9
Przepisy koncowe

§ 20

Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego i publikacji na stronach
internetowych Biuletynu Informacji Publicznej Urzgdu Miasta Orzesze.

§ 21

Uchwale powierza si¢ do wykonania Burmistrzowi Miasta Orzesze.
§ 22

Uchwatla wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Slaskiego.
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