UCHWALA NR XIV/144/19
RADY MIEJSKIEJ W ORZESZU

z dnia 28 listopada 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w Orzeszu dla
sotectwa Mosciska i cze$ci solectwa Gardawice

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5, art.40 ust.1 i art.42 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz.U. z2019r. poz.506 zpézn. zm.) oraz art.20 ust.l; w zwiazku z art.14 ust.8, art.29 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2018r. poz.1945 z pozn. zm.), na wniosek
Burmistrza Miasta Orzesze, Rada Miejska Orzesza po stwierdzeniu, Ze przyjete ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Orzeszu, nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Orzesze, druga edycja — Studium 2011 przyjetego uchwala
Rady Miejskiej w Orzeszu nr XV/124/11 z dnia 17 listopada 2011r. oraz jego aktualizacji uchwalonego uchwata nr
XX1/249/16 Rady Miejskiej Orzesze zdnia 31 maja 2016r. w sprawie aktualizacji studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Orzesze, uchwala:

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU POLOZONEGO
W ORZESZU DLA SOLECTWA MOSCISKA I CZESCI SOLECTWA GARDAWICE

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaty jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w Orzeszu dla sotectwa Mosciska icze$ci sotectwa Gardawice o powierzchni okoto 555 ha, w dalszej czesci
okreslany ,,planem”, obejmujacy obszar okreslony na rysunku planu wynikajgcy z uchwaty nr XXX/339/17 Rady
Miejskiej Orzesze zdnia 16 lutego 2017r. w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Orzeszu dla sotectwa Mosciska 1iczesci sotectwa
Gardawice.

2. Uchwala sktada si¢ z czeg$ci tekstowej stanowigcej tre$¢ uchwaty wraz z nastepujacymi zatgcznikami:

1) zalacznik nr 1 — rysunek planu, stanowigcy czg$¢ graficzng ustalen planu, w skali 1:2000 wraz z wyrysem
z obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Orzesze;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszego planu jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumieé, obszar o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem cyfrowo - literowym;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie przewazajacy, to znaczy wigcej niz
60%, sposob zagospodarowania terendw w obrebie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi, przy czym
dla terenow przeznaczonych do zabudowy nalezy rozumie¢ przewazajacy sposob zagospodarowania
i zabudowy powierzchni dziatki budowlanej;

3) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé inny niz podstawowy, uzupelniajacy sposob
zagospodarowania terenow dopuszczony w obrebie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi,
z zastrzezeniem, iz obowigzuja dla niego ustalenia szczegdétowe, wtym w szczeg6lnosci wskazniki
urbanistyczne, jak dla przeznaczenia podstawowego, a dla terenéw przeznaczonych do zabudowy nalezy
rozumie¢ dopuszczony sposob zagospodarowania i zabudowy powierzchni dziatki budowlane;;

4) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlana w rozumieniu ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;
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5) gospodarstwie rolnym— nalezy rozumie¢, zgodnie z ustawa z dnia 11 kwietnia 2003r. o ksztattowaniu ustroju
rolnego (Dz.U. z 2019r. poz.1362), jako gospodarstwo rolne w rozumieniu Kodeksu cywilnego, o parametrach
zabudowy okreslonych w par. 14;

6) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢, dach lub stropodach o spadku do 12 stopni;

7) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ uzbrojenie terenu, o ktérym mowa w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

8) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik, o ktorym mowa w ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) miejscach postojowych — nalezy przez to rozumie¢, miejsca zapewniajgce obstuge w zakresie parkowania
realizowang poprzez: parkingi, stanowiska postojowe, garaze jedno- lub wielostanowiskowe jedno- lub
kilkupoziomowe;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ zabudowy wyznaczong na rysunku planu,
pokrywajaca si¢ z linig rozgraniczajaca teren lub cofnigta do wngtrza terenu, poza ktdra nie moga byé
wysunigte fasady i$ciany budynkéw, z wylaczeniem: schodéw, ramp wejsciowych, werand i podcieni,
wykuszy, balkonow, ryzalitow, gzymsow, okapow, ocieplenia wraz z tynkiem wykonanych na istniejacych
budynkach, gankow, wiatrotapéw wysunietych przed lini¢ do 2,0 m;

11) powierzchni  biologicznie czynnej - mnalezy przez to rozumie¢, teren Dbiologicznie czynny
wedlug rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2019r., poz.1065);

12) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumieé, procentowy udzial sumy wszystkich powierzchni
zabudowy obiektow budowlanych zlokalizowanych w obszarze dzialki budowlanej w powierzchni dziatki
budowlane;j;

13) powierzchni zabudowy obiektu budowlanego — nalezy przez to rozumiec, powierzchni¢ wyznaczong przez
rzutowanie na powierzchni¢ terenu wszystkich krawedzi zewngtrznych obiektow budowlanych;

14) przynaleznym zagospodarowaniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ wlasciwe dla przeznaczenia
podstawowego 1 dopuszczonego, niezb¢dne dla poprawnego funkcjonowania i zagospodarowania, elementy
urzadzenia terenu w zakresie:

a) obstugi komunikacyjnej, w tym dojazdy, $ciezki rowerowe i tereny piesze,
b) miejsc postojowych, w tym parkingdw,
¢) urzadzenia budowlane,
d) budynki gospodarcze
e) zieleni urzadzonej i malej architektury,
f) infrastruktury technicznej;
15) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢:

a) w przypadku obiektow budowlanych nie bedacych budynkami — wylgcznie okre§lona w ustaleniach planu
maksymalng wysokos¢ liczong w metrach od poziomu terenu do najwyzej potozonego punktu obiektu,

b) w przypadku budynkéw — wysoko$¢ budynku liczona w metrach, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami
prawa budowlanego;

16) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas roslinnosci, w sktad ktérego wchodza co najmniej dwa
rzedy drzew wysoko lub $rednio rosnacych oraz zywoplot lub pasmo krzewow, a udziat roslin zimozielonych
stanowi wigcej niz 70%.

§ 3. 1. Ustaleniami obowiazujacymi na rysunku planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne i tekstowe:
1) granice obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych sposobach uzytkowania;
3) numer i symbol podstawowego przeznaczenia terenow;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

Id: 65C29E57-F840-487E-A159-F13AF00611FF. Podpisany Strona2z 16



5) symbol identyfikujacy podstawowe przeznaczenie terenu:
a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,
¢) MWU - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug,
d) RM - tereny zabudowy zagrodowe;j,
¢) UMN - terenu zabudowy ustugowo - mieszkaniowe,
f) U - tereny zabudowy ustugowe;j,
g) UP - tereny zabudowy ustug publicznych,
h) US - tereny ustug sportu i rekreacji,
1) PU - tereny zabudowy produkcyjno - uslugowe;j,
j) IT- tereny zabudowy infrastruktury techniczne;j,
k) R - tereny rolne,
1) WS - tereny powierzchniowych waod $rddladowych,
m) ZN - tereny zieleni nieurzadzonej,
n) ZL - tereny lasow,
0) KDGP - tereny drég publicznych — klasy gtéwnej ruchu przy$pieszonego,
p) KDZ - tereny drog publicznych — klasy zbiorczej,
q) KDL - tereny drog publicznych — klasy lokalnej,
r) KDD - tereny drég publicznych — klasy dojazdowe;j,
s) KDX - tereny og6élnodostepnych ciggdw pieszo-jezdnych,
t) KDW - tereny drog wewnetrznych;
6) obiekty zabytkowe objete ochrong w planie wraz z numerem porzadkowym;
7) obiekty zabytkowe malej architektury objete ochrong w planie wraz z numerem porzadkowym.
2. Oznaczenia wystgpujace na rysunku planu obowigzujace na podstawie przepisow odregbnych:
1) udokumentowane ztoze wegla kamiennego ,,Za Rowem Belckim” (wedtug numeracji MIDAS - 391).
3. Pozostate oznaczenia wystgpujace na rysunku planu maja charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne obowiazujace w obszarze planu

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sig:
1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy - obiektow budowlanych nie bedacych budynkami: 10,0 m;
2) zakazuje si¢ budowy obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m?;
3) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcego zagospodarowania, uzytkowania terenu oraz istniejacej zabudowy;

4) dla dziatek o szerokos$ci frontu mniejszej niz 20 m dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy
granicy sasiedniej dziatki oraz wodlegltosci 1,5m od granicy dzialki sasiedniej, uwzgledniajac
nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu, pod warunkiem nie naruszania interesow 0sob
trzecich i innych obowiazujacych przepisow dot. sytuowania budynkéw na dziatce;

5) dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ z mozliwo$¢ nadbudowy, rozbudowy, przebudowy, a takze odbudowy,
z zachowaniem ustalonych w planie nieprzekraczalnych linii zabudowy, z wylaczeniem terenéw dla ktoérych
mozliwos$¢ zabudowy jest wykluczona;

6) dla zabudowy istniejacej na dziatce budowlane;j:
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a)w przypadku rozbudowy, przy przekroczeniu w stanie istniejgcym parametru powierzchni zabudowy,
intensywnosci zabudowy Ilub procentu powierzchni biologicznie czynnej, dopuszcza sie zwigkszenie
powierzchni zabudowy istniejacych budynkow o 10%, nie wiecej jednak niz 50 m? na polepszenie warunkoéw
technicznych i przeciwpozarowych,

b) w przypadku odbudowy lub nadbudowy dopuszcza si¢ przekroczenie ustalonych dla przeznaczenia
podstawowego parametrow 1wskaznikow do parametrow wynikajacych z istniejacej zabudowy za
wyjatkiem nieprzekraczalnej wysokosci zabudowy okreslonej w metrach,

c) w istniejacych budynkach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢ zmiang¢ sposobu uzytkowania poddasza
na poddasze z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, z zachowaniem obowiazujacych przepisow
prawa budowlanego;

7) zakazuje si¢ realizacji elektrowni wiatrowych;

8) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii, wykorzystujacych
energi¢ wiatru, o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy z dnia 20 lutego
2015 r. o odnawialnych zrodtach energii (Dz.U. z 2018r. poz.2389 z pézn. zm.);

9) zabudowe nalezy realizowa¢ zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu
oraz zgodnie zobowigzujacymi przepisami, wtym zwigzanymi z drogami publicznymi, w szczegdlnosci
w zakresie odlegtosci od krawedzi jezdni.

§ 5. 1. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje si¢ w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem obowigzujg przepisy z zakresu ochrony
srodowiska, w tym podejmowane jako uchwaty sejmiku wojewodztwa $laskiego;

2) zakazuje si¢, za wyjatkiem dopuszczen zawartych w pkt 3:

a) nowych przedsigwzie¢ zwiazanych ze zbieraniem, magazynowaniem, skladowaniem i przetwarzaniem
odpadéw, w tym odpadow niebezpiecznych i ztomu,

b) lokalizacji nowych przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko,

c) nowych przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu
przepisOw ustawy o udostgpnianiu informacji o $§rodowisku 1ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, na terenach oznaczonych
symbolami PU w zakresie:

- gospodarowania odpadami,

- stosowania rozpuszczalnikow organicznych,

- czyszczenia, odttuszczania lub procesow wykonczalniczych widkien lub materiatow wiokienniczych,
- garbowania lub uszlachetniania skor,

- przetwarzania produktow zawierajacych azbest,

- oczyszczania $ciekow z wylaczeniem instalacji, ktore nie powodujg wprowadzania do wod lub urzadzen
sciekow zawierajacych substancje szczegdlnie szkodliwe dla srodowiska wodnego,

- przetworstwa owocow, warzyw, ryb lub produktéw pochodzenia zwierzecego,

- uboju zwierzat,

- produkcji maczki rybnej,

- pakowania i puszkowania produktéw roslinnych lub zwierzecych,

- gorzelni, zaktadow przetwarzajacych alkohol etylowy oraz wytwarzajacych napoje alkoholowe,

d) zagospodarowania iuzytkowania terend6w W sposOb stwarzajacy ponadnormatywne ucigzliwosci
dla sasiednich nieruchomos$ci w zakresie emisji zanieczyszczen powietrza, wytwarzania hatasu i wibracji,
emisji pola elektromagnetycznego, w tym lokalizacji i eksploatacji instalacji iurzadzen powodujacych
ponadnormatywng emisj¢ substancji i energii;

3) dopuszcza si¢:
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a) realizacj¢ przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko:
- infrastruktury technicznej, w tym z zakresu tacznos$ci publiczne;j,
- przedsiewzie¢ zwigzanych z poszukiwaniem, rozpoznawaniem i wydobywaniem z16z kopalin,
b) wstepne magazynowanie odpadow przez ich wytworce na czas wynikajacy z przepisow o odpadach,

c) w istniejacych przedsiewzigeciach mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $srodowisko
dopuszcza si¢ dziatania o charakterze remontu lub zmiany technologii na mniej uciagzliwa dla srodowiska.

2. W zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢ ochrone¢ przed hatasem terenéw faktycznie zagospodarowanych
przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa, do ktorej nalezg tereny oznaczone symbolami MN, mieszkaniowo-
ushlugowa do ktorej nalezg tereny oznaczone symbolem MNU, UMN, MW oraz ustug publicznych zwigzanych ze
statym Iub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy do ktérych naleza tereny oznaczone symbolem UP w mysl
ustawy Prawo ochrony srodowiska oraz aktow wykonawczych ustalajacych dopuszczalne poziomy hatasu.

3. W zakresie ochrony gleby i wod podziemnych obowiazuja przepisy z zakresu ochrony srodowiska.

4. W zakresie ochrony terenéw zieleni i warto$ci krajobrazowych nakazuje si¢ ochrone lokalnych wartosci
krajobrazu oraz zieleni poprzez zachowanie i utrzymanie istniejacej zieleni wysokiej, z dopuszczeniem dzialan
wynikajacych z ustawy o ochronie przyrody.

5. W zakresie ochrony przed wibracjami oraz polami elektromagnetycznymi obowigzujg przepisy sanitarne,
ochrony $rodowiska oraz prawa budowlanego, wtym nakaz ograniczenia wibracji do poziomu warto$ci
dopuszczalnych na granicy uzytkowanego terenu.

6. Zakazuje si¢ lokalizacji zakladow stwarzajacych duze lub zwigkszone ryzyko zagrozenie dla zycia lub
zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zagrozenie wystgpienia powaznych awarii.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:

1) wyznacza si¢ obiekty zabytkowe oznaczone na rysunku planu numerem porzadkowym, znajdujace sig
w Gminnej Ewidencji Zabytkéw (GEZ), objete ochrong w planie:

a) budynek mieszkalny przy ulicy Bolestawa Chrobrego 60 (numer porzadkowy 1),
b) budynek mieszkalny przy ulicy Wiodzimierza Majakowskiego 3 (numer porzadkowy 2),
¢) budynek mieszkalny przy ulicy Wtodzimierza Majakowskiego 7 (numer porzadkowy 3),
d) budynek mieszkalny przy ulicy Miodowej 3 (numer porzadkowy 4);
2) dla obiektéw o ktoérych mowa w pkt.1 ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony konserwatorskiej:

a) zakaz zmiany wygladu zewnetrznego w sposob niezgodny ze stylem obiektu poprzez: przebudowe,
rozbudowe czy nadbudowe,

b) nakaz zachowania geometrii dachu i sposobu jego pokrycia,

¢) nakaz zachowania rozmiaru i ksztaltu otworéw okiennych,

d) nakaz zachowania detalu architektonicznego, bryly budynku, podziatéw architektonicznych,
e) zakaz stosowania na elewacji sidingéw, blach trapezowych, blach falistych,

f) zakaz docieplenia od zewnatrz elewacji wykonczonych cegla elewacyjng lub kamieniem,

g) w przypadku elewacji tynkowanych dopuszcza si¢ o docieplenie od zewnatrz, pod warunkiem wiernego
odtworzenia detalu architektonicznego oraz sposobu wykonczenia elewacji;

h) dopuszcza sig rozbiorke obiektow, o ktorych mowa w pkt 3, w przypadku wystapienia tacznie:
- zlego stanu technicznego potwierdzonego ekspertyza o stanie technicznym obiektu,

- utracie przez obiekt wartosci historycznej, artystycznej, naukowej lub ktorego wartosé, bedaca podstawa
uznania za zabytkowy nie zostata potwierdzona w nowych ustaleniach naukowych;

3) wyznacza si¢ obiekty matej architektury oznaczone na rysunku planu numerem porzadkowym, znajdujace si¢
w Gminnej Ewidencji Zabytkéw (GEZ), objete ochrong w planie:

a) Kolumna Maryjna przy ulicy Bolestawa Chrobrego (numer porzadkowy 5),
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b) Krzyz kamienny przy ulicy Wlodzimierza Majakowskiego 21(numer porzadkowy 6),

¢) Kaplica Architektoniczna Pw. Sw. Urbana na skrzyzowaniu ulic Modrzewiowej i Bolestawa Chrobrego
(numer porzadkowy 7),

d) Krzyz kamienny przy ulicy Modrzewiowej 20 (numer porzadkowy 8);
4) dla obiektow o ktorych mowa w pkt.3 ustala si¢ nastepujace zasady ochrony konserwatorskiej:
a) nakazuje si¢ zachowanie, konserwacj¢ i rewaloryzacje obiektow,

b) dopuszcza si¢ przeniesienie obiektu w przypadku przebudowy drogi, przy ktorej obiekt jest zlokalizowany,
przy czym nowa lokalizacja powinna by¢ jak najblizsza pierwotnej, a dziatania nalezy poprzedzi¢ zabiegami
konserwacyjnymi.

5) nie wskazuje si¢ obiektow podlegajacych ochronie z uwagi na wymogi ochrony dobr kultury wspotczesne;.

§ 7. W zakresie granic isposobOéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych obszar opracowania znajduje si¢ w zasiggu udokumentowanego
z¥6za wegla kamiennego ,,Za Rowem Belckim” (wg numeracji MIDAS —391).

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢:
1) w obszarze planu wyodrebnia si¢ przestrzenie publiczne, do ktorych naleza tereny:
a) zabudowy ustlug publicznych UP,
b) tereny ustug sportu i rekreacji US,
¢) drogi publiczne oznaczone symbolem KDZ, KDL, KDD,
d) ciagi pieszo jezdne oznaczone symbolem KDX;
2) ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych:
a) nakazuje si¢ wyposazenie w obiekty i urzadzenia, a takze nawierzchnie ulatwiajace poruszanie si¢ osobom
niepetnosprawnym,
b) dopuszcza sig:
- wyznaczenie miejsc do parkowania rowerow,
- lokalizacje obiektow matej architektury i budowli w szczego6lnosci: rzezb, pomnikow.
§ 9. W zakresie zasad i warunkoéw przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci ustala si¢:
1) kat potozenia dziatek w stosunku do pasa drogowego od 60° do 120°;
2) minimalne powierzchnie dziatek 800 m?;
3) minimalne szerokos$ci frontow dzialek 18 m;

4)dla urzadzen infrastruktury technicznej oraz komunikacji kotowej, pieszej, rowerowej dopuszcza si¢
wyznaczenie mniejszych dzialek.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:
1) nakazuje si¢:

a) powigzanie istniejagcych systemoéw infrastruktury technicznej w ramach obszaru objetego planem
z istniejagcymi systemami infrastruktury technicznej zlokalizowanymi poza obszarem opracowania planu,
poprzez istniejgce elementy systemoéw infrastruktury technicznej oraz projektowane na podstawie ustalen
planu,

b) w przypadkach planowania jakichkolwiek prac zwigzanych z remontem, przebudowa lub budowa nowych
elementéw infrastruktury technicznej, zachowanie obowiazujacych odleglosci od pozostatych elementow
uzbrojenia terenu i zagospodarowania wedtug przepisow odrebnych,

c) zaopatrzenie w wode dla potrzeb bytowych, uzytkowych i przeciwpozarowych z projektowanej
i dopuszczonej do rozbudowy sieci i urzadzen wodociagowych,

Id: 65C29E57-F840-487E-A159-F13AF00611FF. Podpisany Strona 6 z 16



d) zagwarantowanie zabezpieczenia przeciwpozarowego, zapewniajacego skuteczne podjecie dziatan
ratunkowo-gasniczych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) odprowadzenie $ciekdw, z zastrzezeniem wod opadowych lub roztopowych, do projektowanej kanalizacji
sanitarnej, z uwzglednieniem obowigzujacych przepisow z zakresu utrzymania czystosci 1iporzadku
W gminie,

f) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do istniejacej, dopuszczonej do rozbudowy lub
projektowanej kanalizacji deszczowej, z dopuszczeniem zastosowania innych rozwigzan spetiajacych
wymogi przepiso6w ochrony srodowiska,

g) postepowanie z odpadami zgodnie z obowigzujacymi przepisami z zakresu odpadoéw, ochrony $rodowiska
oraz utrzymania czystosci i porzagdku w gminach;

2) dopuszcza sig:

a) w celu obstugi terenu objetego planem przeprowadzenia infrastruktury technicznej stanowiacej kontynuacje
istniejacej zlokalizowanej poza obszarem przedmiotowego planu,

b) utrzymanie istniejacych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej z mozliwoscig rozbudowy, przebudowy,
likwidacji, wymiany oraz zmiany ich przebiegu,

¢) naziemne urzgdzenia i budowle infrastruktury technicznej takie jak stacje transformatorowe, z zastrzezeniem
iz nie stanowig one elementdéw liniowych,

d) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen fotowoltaicznych o mocy nie przekraczajacej tacznie 100kV,
z zastrzezeniem ustalen par.5,

e) wprowadzenie wod z odwodnienia osadnika popiolow  z elektrowni wraz z wodami opadowymi
i roztopowymi do odbiornika wod z osadnikow z zachowaniem obowigzujacych przepisow.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) obszar objety planem ma zagwarantowane powigzania z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez
ulice: Chrobrego i Pszczynska;

2) obstuga terenéw w obszarze planu realizowana jest z uktadu drog publicznych KDGP, KDZ, KDL i KDD oraz
terendw ogolnodostepnych KDX, zgodnie z rysunkiem planu;

3) ustala si¢ obstuge terenow przez ustalony w planie system droég publicznych oraz w przypadku braku
mozliwosci dojazdu do poszczegdlnych dziatek budowlanych, w oparciu o dostep do drogi publicznej;

4) dopuszcza sie realizacje dojazdow niewydzielonych o szerokosci zgodnej z przepisami odrebnymi;

S) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ nowo wydzielanych drog wewnetrznych na 5,0 m, z zastrzezeniem ze
w przypadku realizacji drég wewnetrznych, nieprzelotowych, o dtugosci powyzej 100 m, nakazuje si¢ ich
zakonczenie placem do nawracania o wymiarach co najmniej 12,5 x 12,5 m;

6) ustala si¢, ze kazda droga publiczna, wewngtrzna iciag pieszo-jezdny muszg posiada¢ podbudowe
zapewniajaca przejazd pojazdow uprzywilejowanych;

7) ustala si¢ zasady obstugi w zakresie miejsc postojowych:
a) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcych miejsc postojowych,
b) ustala si¢ petne bilansowanie miejsc postojowych w obszarze dziatki budowlane;j,

c) dopuszcza si¢ realizacje ogolnodostepnych miejsc postojowych wzdhuz drég publicznych oznaczonych
symbolem KDD i KDL,

d) ustala si¢ nakaz realizacji miejsc postojowych dla terendw oznaczonych symbolem:
- MN, RM - minimum 1 miejsca na lokal mieszkalny,

- MNU, UMN, MWU - minimum 1 miejsca na lokal mieszkalny i minimum 1-go miejsca parkingowego
dla kazdych rozpoczetych 25 m? powierzchni uzytkowej, z wylgczeniem powierzchni pomocniczych,
technicznych i gospodarczych,

- UU, UP, US, PU - minimum 1-go miejsca parkingowego, dla kazdych rozpoczetych 25 m? powierzchni
uzytkowej, z wyltagczeniem powierzchni pomocniczych, technicznych i gospodarczych,
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-dla pozostalych terenéw w przypadku realizacji inwestycji nakaz lokalizacji w obszarze dziatki
budowlanej co najmniej 1 miejsca parkingowego,

e) ustala si¢ ilo$ci miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:
- w terenach drog publicznych zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych,

- dla zabudowy wyszczegolnionej w pkt d minimum 2 miejsca postojowych na kazde 100 miejsc
postojowych, ale nie mniej niz 1 miejsce postojowe.

§ 12. W zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow
w obszarze objetym planem zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania terenow oraz lokalizacji obiektow
tymczasowych, ktore wprowadzityby nieodwracalne zmiany wobec zagospodarowania dotychczasowego lub
przewidzianego planem.

§ 13. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych:

1) nie wystepuja na terenach objetych planem obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia;

2) z uwagi na uwarunkowania geologiczno-gornicze na obszarze obj¢tym planem wskazuje si¢ zasieg zloza wegla
kamiennego: Za Rowem Belckim;

3) w obszarze objetym planem nie wystepuja obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych rozumiane zgodnie
z obowigzujacymi przepisami z zakresu ochrony srodowiska jako tereny zagrozone ruchami masowymi.

§ 14. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
zakazuje si¢ zabudowy dla terendw oznaczonych symbolem przeznaczenia podstawowego ZL, ZN, WS,
z zastrzezeniem ustalen szczegotowych.

§ 15. Ustala sig¢ stawke procentowa na podstawie, ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczeg6lowe dla terenu o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 16. Ustalenia planu dla terendw wyznaczonych na rysunku planu i oznaczonych symbolami MN.1 do MN.41
— tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi w budynku mieszkalnym jednorodzinnym zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa budowlanego,
b) przynalezne zagospodarowanie terenu;
3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow ustala sig:
a) zakazuje si¢ realizacji zabudowy szeregowe;j i atrialnej,
b) zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkéw o przeznaczeniu dopuszczalnym;
4) w zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania teren ustala si¢:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 30%,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
¢) minimalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,001,
d) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 0,5,
e) maksymalng wysokos$¢ budynkéw: 10,0 m,
f) geometri¢ dachow: dachy plaskie, dachy symetryczne dwu lub wielospadowe o nachyleniu 20° — 45°,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 800 m?.

§ 17. Ustalenia planu dla terendéw wyznaczonych na rysunku planu i oznaczonych symbolami MNU.1 do
MNU.35 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami:
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1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zuslugami, zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) rzemiosto,
¢) zabudowa ustugowa,
b) przynalezne zagospodarowanie terenu;
3) w zakresie zasad ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenow ustala si¢:

a) dopuszcza si¢ realizacje przeznaczenia dopuszczalnego w odrebnych obiektach budowlanych
z zastrzezeniem zagwarantowania w ramach projektu zagospodarowania dziatki budowlanej wtasciwej
powierzchni oraz wystarczajacej rezerwy procentowe] parametrow okreSlonych w pkt4 dla realizacji
poszczegolnych przeznaczen,

b) zakazuje sig¢ realizacji zabudowy szeregowej i atrialnej,

¢) w przypadku realizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko nakazuje
si¢ realizacj¢ zieleni izolacyjnej od strony terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia podstawowego
MN;

4) w zakresie parametrow 1 wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania teren ustala sig:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 60%,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
¢) minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,001,
d) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 1,0,
¢) maksymalng wysokos$¢ budynkéw: 10,0 m,
f) geometrie dachow: dachy plaskie, dach symetryczne dwu lub wielospadowe o nachyleniu 20° —45°,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 800 m?.

§ 18. Ustalenia planu dla terendéw wyznaczonych na rysunku planu i oznaczonych symbolami UMN.1 do
UMN.3 — tereny zabudowy ustugowo - mieszkaniowe;j:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustugowe;j;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa mieszkaniowa,

b) przynalezne zagospodarowanie terenu;

3) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenow ustala si¢: dopuszcza si¢ realizacje
przeznaczenia dopuszczalnego w samodzielnych budynkach;

4) w zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania teren ustala sie:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 60%,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
¢) minimalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,001,
d) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 2,0,
¢) maksymalng wysoko$¢ budynkéw: 12,0 m,
f) geometri¢ dachow: dachy plaskie, dach symetryczne dwu lub wielospadowe o nachyleniu 30° — 45°.

§ 19. Ustalenia planu dla terenu wyznaczonego na rysunku planu i oznaczonego symbolem MWU.1 — teren
zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinnej i ushug:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
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a) zabudowa ushugowa,
b) przynalezne zagospodarowanie terenu;

3) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw dopuszcza si¢ realizacj¢ przeznaczenia
dopuszczalnego w samodzielnych budynkach;

4) w zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania teren ustala sie:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 60%,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,001,
d) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 2,0,
¢) maksymalng wysokos¢ budynkéw: 12,0 m,
f) geometri¢ dachow: dachy plaskie, dach symetryczne dwu lub wielospadowe o nachyleniu 30° — 45°.

§ 20. Ustalenia planu dla terenu wyznaczonego na rysunku planu ioznaczonego symbolem RM.1 — teren
zabudowy zagrodowej:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa zagrodowa w ramach gospodarstwa rolnego,

b) zabudowa zwigzana z prowadzong dziatalnos$cig rolniczg w ramach gospodarstwa rolnego;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi zwigzane z charakterem prowadzonej dzialalno$ci rolnej zlokalizowane w budynku mieszkalnym
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa budowlanego,

b) przynalezne zagospodarowanie terenu;

3) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenow ustala si¢: dopuszcza si¢ drogi do
gruntow rolnych i lesnych;

4) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania teren ustala si¢:
a) maksymalng powierzchnig zabudowy: 40%,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
¢) minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,001,
d) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 1,0,
¢) maksymalng wysokos¢:
- budynkéw mieszkalnych 10,0 m,

- budynkow gospodarczych i inwentarskich do 7 m i dachach ptaskich, jedno-, dwu-, wielospadowych lub
dachach krzywoliniowych,

- obiektow zwigzanych ze skltadowaniem, przetwarzaniem i przechowywaniem produktéw rolnych i pasz
do 15 m;

f) geometri¢ dachow: dachy plaskie, dachy symetryczne dwu lub wielospadowe o nachyleniu 30° — 45°,

§ 21. Ustalenia planu dla terendw wyznaczonych na rysunku planu i oznaczonych symbolami U.1 do U.4 —
tereny zabudowy ustugowe;j:

1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy ustugowej, w szczegdlnosci: ushugi handlu detalicznego, ushugi
gastronomiczne, ushugi biurowe, obiekty kultury;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) przynalezne zagospodarowanie terenu,

b) lokale mieszkalne,
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c) sktady i magazyny zwigzane z przeznaczeniem podstawowym;
3) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow ustala sie:
a) zakazuje si¢ realizacji obiektow magazynowych, sktadowych oraz handlu hurtowego,

b) w przypadku realizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko nakazuje
si¢ realizacje zieleni izolacyjnej od strony terenéw oznaczonych symbolem MN,

¢) dopuszcza si¢ realizowanie do 2 lokali mieszkalnych, z zastrzezeniem zagwarantowania im obstugi
komunikacyjnej w zakresie parkingdéw, tj. co najmniej 1 miejsca postojowego lub garazu dla kazdego lokalu;

4) w zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania teren ustala sie:
a) maksymalng powierzchnig¢ zabudowy: 70%,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
¢) minimalng intensywnos¢ zabudowy: 0,001,
d) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 1,5,
¢) maksymalng wysokos¢ budynkéw: 12,0 m,
f) geometri¢ dachow: dachy plaskie, dach symetryczne dwu lub wielospadowe o nachyleniu do 45°,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1000 m?.

§ 22. Ustalenia planu dla terenu wyznaczonego na rysunku planu i oznaczonego symbolem UP.1 — teren
zabudowy ustug publicznych:

1) podstawowe przeznaczenie - tereny zabudowy ustug publicznych, w szczegdlnosci: o$wiata, administracja
publiczna, straz pozarna, stuzby publiczne, opieka zdrowotna i socjalna, kultura, sport i rekreacja;

2) dopuszczone przeznaczenie terenu:
a) zabudowa ustugowa,
b) przynalezne zagospodarowanie terenu,
c) lokalne mieszkalne;
3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw ustala sig:
a) dopuszcza si¢ lokalizowanie przeznaczenia dopuszczonego w samodzielnych obiektach,

b) dopuszcza si¢ realizowanie do 2 lokali mieszkalnych, z zastrzezeniem zagwarantowania im obshlugi
komunikacyjnej w zakresie parkingdéw, tj. co najmniej 1 miejsca postojowego lub garazu dla kazdego lokalu,

4) w zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania teren ustala si¢:
a) maksymalng powierzchnig¢ zabudowy: 70%,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
¢) minimalng intensywnos¢ zabudowy: 0,001,
d) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 2,0,
¢) maksymalng wysokos¢ budynkéw: 15,0 m,
f) geometri¢ dachow: dachy plaskie, dachy symetryczne dwu lub wielospadowe o nachyleniu do 45°.

§ 23. Ustalenia planu dla terenu wyznaczonego na rysunku planu i oznaczonego symbolem US.1 — teren ustug
sportu i rekreacji:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny ustug sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa uslugowa, w tym hotele i osrodki wypoczynkowe,
b) zabudowa zaplecza sportowego i gospodarczego dla obiektow sportowych i rekreacyjnych,

¢) w terenie 4.US wody $rodladowe,
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d) przynalezne zagospodarowanie terenu;
3) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow ustala sie:

a) dopuszcza si¢ realizacje samodzielnych obiektow przeznaczenia dopuszczonego, Ww szczegolnosci
gastronomia, administracja, handel detaliczny, hotele, motele, pensjonaty zwigzane z dzialalnoscia
przeznaczenia podstawowego, z zastrzezeniem, iz ich calkowita powierzchnia zabudowy nie przekroczy
20% powierzchni terenu;

4) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania teren ustala si¢:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 80%,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10%,
¢) minimalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,001,
d) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 2,0,
e) maksymalng wysoko$¢ budynkéw: 12,0 m,

f) geometri¢ dachow: dachy plaskie, dachy symetryczne dwu lub wielospadowe o nachyleniu do 45°, dachy
krzywoliniowe.

§ 24. Ustalenia planu dla terenu wyznaczonego na rysunku planu ioznaczonego symbolem PU.1 — teren
zabudowy produkcyjno-ustugowe;j:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa magazynowo- sktadowa,

b) zabudowa ustugowa,

¢) przynalezne zagospodarowanie terenu;

3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw ustala si¢ nakaz si¢ realizacji zieleni
izolacyjnej od strony terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia podstawowego MN;

4) w zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania teren ustala si¢:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 80%,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10%,
¢) minimalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,001,
d) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 1,0,
e) maksymalng wysoko$¢ budynkéw: 12,0 m,

f) geometri¢ dachow: dachy plaskie, dachy symetryczne dwu Iub wielospadowe o nachyleniu do 45°, dachy
krzywoliniowe.

§ 25. Ustalenia planu dla terenu wyznaczonego na rysunku planu ioznaczonego symbolem IT.1 - teren
infrastruktury technicznej:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny infrastruktury technicznej wraz z przynaleznym zagospodarowaniem
terenu;

2) przeznaczenie dopuszczalne: przynalezne zagospodarowanie terenu;
3) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow ustala sig:

a) ograniczenie oddzialywania zagospodarowania na tereny sasiednie, poprzez wprowadzenie zieleni
izolacyjnej;

4) w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 70%,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
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¢) minimalng intensywnos¢ zabudowy: 0,001,

d) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 1,0,

¢) maksymalng wysokos$¢ budynkdéw: 2 kondygnacje nadziemne i maksymalnie 10,0 m,

f) geometria dachow: dach plaski, dach symetryczny dwu lub wielospadowy o nachyleniu do 45°.

§ 26. Ustalenia planu dla terend6w wyznaczonych na rysunku planu i oznaczonych symbolami R.1 do R.11 —
tereny rolne:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny rolne;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) trasy rowerowe i piesze,

b) infrastruktura techniczna;

3) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
zakazuje si¢ zabudowy;

4) dopuszcza sig¢:
a) lokalizowanie urzadzen melioracyjnych,
b) $ciezki dydaktyczne i miejsca widokowe.

§ 27. Ustalenia planu dla terendw wyznaczonych na rysunku planu i oznaczonych symbolami ZN.1 do ZN.17 —
tereny zieleni nieurzadzonej:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni nieurzadzone;j;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) drogi stanowigce dojazd do dzialek budowlanych zlokalizowanych w sasiednich terenach przeznaczonych
pod zabudowe,

b) trasy rowerowe i ciagi piesze,
c) infrastruktura techniczna,
d) budowle hydrologiczne zwigzane z istniejgcymi ciekami naturalnymi i kanatami.

§ 28. Ustalenia planu dla terendw wyznaczonych na rysunku planu i oznaczonych symbolami ZL.1 do ZL.2 —
tereny lasow:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny lasow;

2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
obowiazuja przepisy o lasach;

3) dopuszcza si¢ drogi do gruntéw rolnych i lesnych zwigzanych z produkcja lesna, trasy turystyczne i rowerowe,
sciezki dydaktyczne imiejsca widokowe, infrastrukture techniczng w postaci sieci podziemnych,
z zastrzezeniem zachowania droznosci korytarzy ekologicznych.

§ 29. Ustalenia planu dla terenéw wyznaczonych na rysunku planu i oznaczonych symbolami WS.1 do WS.8 —
tereny powierzchniowych wod srédladowych:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny powierzchniowych wod $rodladowych, w szczegdlnosci rzeki, potoki oraz
stawy;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) mosty i ktadki,
b) budowle hydrologiczne,
¢) infrastruktura techniczna;

3) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
nakazuje si¢ utrzymanie i ochrong istniejgcego cieku wraz z zielenig przybrzezna niska i wysoka, stanowiaca
ich otuline biologiczna.
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§ 30. Ustalenia planu dla terenu o symbolu KDGP.1 — tereny drog publicznych — klasy gléwnej ruchu
przys$pieszonego:

1) przeznaczenie podstawowe - droga publiczna klasy gtdéwnej ruchu przyspieszonego;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty budowlane dopuszczone na podstawie przepisoOw o drogach publicznych,
b) zielen, w tym zielen izolacyjna,
¢) infrastruktura techniczna;

3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie zrysunkiem planu od 25,0 m z lokalnymi poszerzeniami
w rejonie skrzyzowan zgodnie z przepisami o drogach publicznych;

4) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy izagospodarowania oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu
ustala si¢:

a) zakazuje sie nowej zabudowy wewnatrz linii rozgraniczajacych drogi, z wylaczeniem obiektow
budowlanych dopuszczonych na podstawie przepisow o drogach publicznych,

b) zakazuje si¢ nowych wiaczen w postaci zjazdow i skrzyzowan,

¢) dopuszcza si¢ wykonywanie prac remontowych, regulacyjnych i konserwatorskich na wodach $rédladowych
w celu zapewnienia ich ciaglosci.

§ 31. Ustalenia planu dla terenow o symbolach KDZ.1 do KDZ.2 — tereny drog publicznych — klasy zbiorcze;j:
1) przeznaczenie podstawowe - droga publiczna klasy zbiorczej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty budowlane dopuszczone na podstawie przepisoOw o drogach publicznych,

b) zielen, w tym zielen izolacyjna,

c) trasy rowerowe i ciagi piesze,

d) infrastruktura techniczna;

3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu od 20,0 m z lokalnymi poszerzeniami
w rejonie skrzyzowan 1izwezeniami w rejonie istniejacej zabudowy zgodnie =z przepisami o drogach
publicznych;

4) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy izagospodarowania oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu
ustala sig:

a) zakazuje sie nowej zabudowy wewnatrz linii rozgraniczajacych drogi, z wylaczeniem obiektéw
budowlanych dopuszczonych na podstawie przepisow o drogach publicznych,

b) dopuszcza si¢ wykonywanie prac remontowych, regulacyjnych i konserwatorskich na wodach srédladowych
w celu zapewnienia ich ciaglosci.

§ 32. Ustalenia planu dla terenow o symbolach KDL.1 do KDL.3 — tereny drog publicznych — klasy lokalne;:
1) przeznaczenie podstawowe - droga publiczna klasy lokalnej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty budowlane dopuszczone na podstawie przepiséw o drogach publicznych,

b) zielen, w tym zielen izolacyjna,

c) trasy rowerowe i ciagi piesze,

d) infrastruktura techniczna,

¢) miejsca parkingowe;

3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie zrysunkiem planu od 12,0 m z lokalnymi poszerzeniami
w rejonie skrzyzowan izwezeniami w rejonie istniejacej zabudowy zgodnie =z przepisami o drogach
publicznych;
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4) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy izagospodarowania oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
ustala sig:

a) zakazuje si¢ nowej zabudowy wewnatrz linii rozgraniczajacych drogi, z wylaczeniem obiektow
budowlanych dopuszczonych na podstawie przepisow o drogach publicznych,

b) dopuszcza si¢ wykonywanie prac remontowych, regulacyjnych i konserwatorskich na wodach $rédladowych
w celu zapewnienia ich ciaglosci.

§ 33. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach KDD.1 do KDD.10 - tereny drog publicznych — klasy
dojazdowe;:

1) przeznaczenie podstawowe - droga publicznych klasy dojazdowej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty budowlane dopuszczone na podstawie przepisoOw o drogach publicznych,
b) zielen, w tym zielen izolacyjna,
C) trasy rowerowe i ciggi piesze,
d) infrastruktura techniczna,
e) miejsca parkingowe;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie zrysunkiem planu od 9,5 m zlokalnymi poszerzeniami
w rejonie  skrzyzowan izwezeniami w rejonie istniejacej zabudowy zgodnie =z przepisami o drogach
publicznych;

4) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
ustala sig¢:

a) zakazuje si¢ nowej zabudowy wewnatrz linii rozgraniczajacych drogi, z wylaczeniem obiektow
budowlanych dopuszczonych na podstawie przepiséw o drogach publicznych;

b) dopuszcza si¢ wykonywanie prac remontowych, regulacyjnych i konserwatorskich na wodach srédladowych
w celu zapewnienia ich cigglosci.

§ 34. Ustalenia planu dla terenow o symbolach KDX.1 do KDX.3 — tereny ogolnodostgpnych ciagdow pieszo-
jezdnych:

1) przeznaczenie podstawowe - ogolnodostgpne ciagi pieszo jezdne;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty budowlane dopuszczone na podstawie przepisoOw o drogach publicznych,
b) zielen, w tym zielen izolacyjna,
C) trasy rowerowe i ciagi piesze,
d) infrastruktura techniczna,
¢) miejsca parkingowe;
3) szeroko$¢ zgodnie z rysunkiem planu w liniach rozgraniczajacych, nie mniejsza niz 6,0 m;

4) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy izagospodarowania oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
ustala sig:

a) dostosowanie konstrukcji nawierzchni terenu do mozliwosci przejazdu pojazdéw uprzywilejowanych,

b) zakaz r6znicowania poprzecznie poziomow nawierzchni oraz zagospodarowania utrudniajgcego mozliwosé
swobodnego przejazdu pojazdow uprzywilejowanych.

§ 35. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach KDW.1 do KDW.43 — tereny drog wewngetrznych:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi wewngtrzne;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zielen, w tym zielen izolacyjna,

Id: 65C29E57-F840-487E-A159-F13AF00611FF. Podpisany Strona 15z 16



b) trasy rowerowe i ciagi piesze,
¢) infrastruktura techniczna,
d) miejsca parkingowe;
3) szeroko$¢ zgodnie z rysunkiem planu w liniach rozgraniczajacych, nie mniejsza niz 6,0 m;

4) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy izagospodarowania oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
ustala sig:

a) dostosowanie konstrukcji nawierzchni terenu do mozliwosci przejazdu pojazdéw uprzywilejowanych,

b) zakaz r6éznicowania poprzecznie poziomow nawierzchni oraz zagospodarowania utrudniajgcego mozliwosé
swobodnego przejazdu pojazdéw uprzywilejowanych.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 36. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Orzesze.

§ 37. 1. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego oraz na stronie
internetowej miasta Orzesze.

2. Uchwatla wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Slaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

mgr inz. Jan Mach
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- ” ” Zatacznik nr 1
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU POLOZONEGO W ORZESZU DLA SOLECTWA MOSCISKA | CZESCI SOLECTWA GARDAWICE do Uchwaly Nr XIV/144/15
Rady Miejskiej w Orzeszu
z dnia 28 listopada 2019
Oznaczenia rysunku planu:
Ustalenia planu:
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+—+—+— nieprzekraczalne linie zabudowy
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Zatagcznik Nr 2 do uchwaly Nr X1V/144/19
Rady Migjskiej w Orzeszu
z dnia 28 listopada 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W ORZESZU

o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania
Rada Miejska Orzesze rozstrzyga, co nastepuje:

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz.U.z2018r., poz.1945 z pézn.zm.), art.7 ust.l pkt1, 213 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz.U.z2019r. poz.506 zpdzn.zm.) oraz art.216 ust.2 pkt 1 ustawy zdnia 27 sierpnia 2009r.
o finansach publicznych (t.j. Dz.U. z 2019r., poz.869)

Rada Miejska Orzesze rozstrzyga, co nastepuje:

1. Z ustalen zawartych w uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynika, ze
realizacja zapisanych w nim zadan z zakresu infrastruktury technicznej pocigga za sobg wydatki z budzetu gminy
w zakresie realizacji zadan wtasnych.

2. Inwestycje 1inaktady wynikajace zrealizacji zapisow przedmiotowej uchwaly, w zakresie budowy
irozbudowy infrastruktury technicznej, ktore sa niezbedne dla prawidlowego i uporzadkowanego
zagospodarowania terenu objetego planem, beda finansowane ze srodkow:

1) dochodow wiasnych gminy — podatkow, wedlug planowanej realizacji inwestycji, ujetych w budzecie gminy
na poszczego6lne latach;

2) publicznych, pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej;
3) wynikajacych z porozumien, w ramach partnerstwa prywatno-publicznego;

4) ze $rodkow wiasnych inwestora, na terenie posiadanych nieruchomosci.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr X1V/144/19
Rady Migjskiej w Orzeszu
z dnia 28 listopada 2019 r.
ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W ORZESZU
0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do wylozonego

do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z art.17 pkt9 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].

Dz.U. z 2018r., poz.1945 z p6zn.zm.) przedmiotowy projekt zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od
26 lipca 2019r. do 20 sierpnia 2019r. z mozliwoscig sktadania uwag do dnia 4 wrzesnia 2019r. oraz ponownie
w dniach od 2 pazdziernika 2019r. do 24 pazdziernika 2019r. z mozliwos$cig skladania uwag do dnia 8 listopada
2019r.

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U.z2018r., poz.1945 z pd6zn.zm.) Rada Miejska w Orzeszu stwierdza, iz w ustalonym terminie do
wytozonego dwukrotnie do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wplyneto tacznie 16 uwag podzielonych na 24 kwestii.

Rada Miejska w Orzeszu stwierdza iz, powyzsze uwagi zostaly rozstrzygnigte przez Burmistrza Miasta
Orzesze. Czg$¢ z nich zostata nieuwzgledniona przez Burmistrza Miasta lub uwzglgdniona czgsciowo przez
Burmistrza Miasta, wzwiazku zpowyzszym zachodzi, konieczno$¢ dokonania rozpatrzenia uwag
nieuwzglednionych lub cze$ciowo nieuwzglednionych.

W stosunku do uwag (kwestii) Rada Miejska w Orzeszu przyjela stanowisko zaprezentowane w tabeli nr.1.

Nazwisk Rozstrzygnigcie .
L . . . Rozstrzygniecie
0 11mig, Ustalenia Burmistrza Miasta O
Oznacze . . Rady Miejskiej
Dat | Nazwa . projektu W sprawie
Nu . . nie . . w Orzeszu
a | jednostki . planu dla rozpatrzenia uwagi
me . o nierucho . .
r wpt | organiza Tres¢ modci nierucho | Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga | Uwagi/Uzasad
aw | YW cyjnej uwagi K térej’ mosci, | uwzgled | nieuwzgle | uwzgled | nieuwzgl nienie
. | uwa | 1iadres ktorej niona dniona niona edniona
agt gi | zglaszaja dotyczy dotyczy
uwaga
cego uwaga
uwagi
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
42 | 19.0 * wraz z 225/56 R1 - X - X Wskazane
8. wyznaczen dziatki
2019 iem posiadaja
. dojazdu z zaprojektowany
ul. w planie uktad
Malownicz komunikacyjny
ej, ktora w poprzez teren o
chwili symbolu KDD.4
obecnej
jest
widoczna
tylko na
mapie lecz
fizycznie
nie
istnieje.
Brak
dojazdu
5.1 | 220 | * Likwidacja | 1084/24 MNI11, - X - X Plan miejscowy
8. strefe MNUI13 nie ustala pasow
2019 ochronna technologicznyc
. pod byta h od linii
linig elektroenergety
energoelek cznych.
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tryczng SN

Wynikaja one z
przepiséw
odrebnych, a
zwigzane z nimi
ograniczenia
dotyczace
realizacji
obiektow
budowlanych
réwniez
regulowane sg
poprzez odrgbne
przepisy

52 | 220 Likwidacja | 1085/24 MNI11, Plan miejscowy
8. strefe MNU13 nie ustala pasow
2019 ochronng technologicznyc
r. pod byta h od linii
linig elektroenergety
energoelek cznych.
tryczng SN Wynikaja one z
przepisow
odrebnych, a
zwigzane z nimi
ograniczenia
dotyczace
realizacji
obiektow
budowlanych
réwniez
regulowane sa
poprzez odrebne
przepisy
7. 02.0 Zmiana 307/98 ZN.3 Wskazane
9. przeznacze przeznaczenie
2019 nia z nie narusza
r. terenow ustalen studium,
zielonych jednak z uwagi
na tereny na
przeznaczo uwarunkowania
ne pod zwiazane z
zabudowe warunkami
mieszkanio wodnymi
wa wplywajacymi
jednorodzi na poziom wod
nna oraz warunki
gruntowe
wskazuje si¢
pierwsza lini¢
zabudowy.
82 | 02.0 Zmiana Nie MNU.1 Wskazana
9. wysokosci | wskazano MNU.2 zmiana
2019 budynkéw dziatek wysokosci
r. z 10 m na zabudowy
12m narusza zasade
na terenac prawidlowego
h MNU.1 ksztaltowania
MNU.2 fadu
przestrzennego
w obszarze
planu, gdyz
wysokos$¢ ta nie
wynika z
istniejacego
charakteru
zabudowy,
ktora ksztattuje
si¢ do

wysokosci 10,0
m
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94 | 02.0 * Zmiana 1010/52 MN.1 - X - X Wskazana

9. wysokosci zmiana
2019 budynkow wysokosci
r. z 10 m na zabudowy
12m narusza zasade
na terenac prawidlowego
h MNU.1 ksztaltowania
MNU.2 fadu
przestrzennego
w obszarze
planu, gdyz
wysokos¢ ta nie
wynika z
istniejacego
charakteru
zabudowy,
ktora ksztattuje
si¢ do
wysokosci 10,0
m
10. | 03.0 * Zmiana 10.5-100 ZN.3 X X X X Wskazane
9. przeznacze przeznaczenie
2019 nia z nie narusza
r. terenow ustalen studium,
zielonych jednak z uwagi
na tereny na
przeznaczo uwarunkowania
ne pod zwigzane z
zabudowe warunkami
mieszkanio wodnymi
wa wplywajacymi
jednorodzi na poziom wéd
nna oraz warunki
gruntowe

wskazuje si¢
pierwsza lini¢

zabudowy.
11. | 03.0 * Likwidacja 345/59 MN.3 - X - X Plan miejscowy
9. strefe nie ustala pasow
2019 ochronng technologicznyc
r. pod byta h od linii
linig elektroenergety
energoelek cznych.
tryczng SN Wynikaja one z
i WN przepisow

odrebnych, a
zwigzane z nimi
ograniczenia
dotyczace
realizacji
obiektow
budowlanych
réwniez
regulowane sa
poprzez odrebne

przepisy
12. | 03.0 * Zmiana 377/35 MN.10 - X - X Wskazana
9. minimalne powierzchnia
2019 powierzch nowo
r. ni wydzielanych
nowowydz dziatek
ielanych odpowiada na
dziatek z przyjetemu w
800 mkw »otudium...”
na 700 charakterowi
mkw zabudowy
Moscisk.
13. | 04.0 * Whniosek o 291/18, MN.30 - X - X Wskazana na
9. zmiang 362/18 rysunku planu
2019 przebiegu droga
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projektowa
nej drogi
dojazdowe
i

dojazdowa
zostata
wytyczona po
istniejgcym
$ladzie na
parametrach
zgodnych z
przepisami o
drogach
publicznych, a
pas drogowy w
réwnym stopniu
obcigza
nieruchomosci
zlokalizowane
W jej
sasiedztwie

14. | 04.0

2019

Zmiana
wysokosci
budynkéw
z 10 m na

12m
na terenac
h MNU.1
MNU.2

Nie
wskazano
dziatek

MNU.1
MNU.2

Wskazana
zmiana
wysokosci
zabudowy
narusza zasade
prawidlowego
ksztaltowania
fadu
przestrzennego
w obszarze
planu, gdyz
wysokos¢ ta nie
wynika z
istniejacego
charakteru
zabudowy,
ktora ksztattuje
si¢ do
wysokosci 10,0
m

15. | 04.0

2019

Zmiana
wysokosci
budynkow
z 10 m na

12m
na terenac
h MNU.1
MNU.2

Nie
wskazano
dziatek

MNU.1
MNU.2

Wskazana
zmiana
wysokosci
zabudowy
narusza zasade
prawidlowego
ksztaltowania
fadu
przestrzennego
w obszarze
planu, gdyz
wysokos¢ ta nie
wynika z
istniejacego
charakteru
zabudowy,
ktora ksztattuje
si¢ do
wysokosci 10,0
m
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Uzasadnienie

do uchwaly Rady Miejskiej Orzesze w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu polozonego w Orzeszu dla solectwa Mosciska i czeSci solectwa Gardawice

Teren objety opracowaniem obejmuje obszar dzielnicy/solectwa MosSciska w czgsci nieleSnej oraz tereny
w obrebie Gardawice. Wigkszo$¢ obszaru to obecnie uprawy polowe oraz obszary Igk. Zabudowa ustugowa
i produkcyjna koncentruje si¢ wzdhuz drogi krajowej, a wzdtuz drég gminnych w szczegélnosci Chrobrego,
Majakowskiego zlokalizowane sg budynki mieszkalne. W czeéci potnocno zachodniej obszaru opracowania
znajduje si¢ osadnik zawierajacych opady z elektrowni bLaziska. Teren na kierunku poinocny wschod —
potudniowy zachdd przecina dwutorowa linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 110 kV.

Celem regulacji jest wypracowanie jednolitych zasad tadu przestrzennego oraz zrownowazonego rozwoju na
terenic sotectwa Mosciska. Dziatania te zostaly podjete wyprzedzajaco do narastajacej aktywnoSci
inwestycyjnej w tym obszarze, w celu ochrony walorow krajobrazowych i charakteru tej cze$ci miasta Orzesze
oraz wskazania granic potencjalnej urbanizacji nienaruszajacych ustalen w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Orzesze, druga edycja — Studium 2011 przyjetego uchwalg Rady
Miejskiej w Orzeszu nr XV/124/11 z dnia 17 listopada 2011r. oraz jego aktualizacji uchwalonego uchwala
XX1/249/16 Rady Miejskiej Orzesze z dnia 31 maja 2016r. w sprawie aktualizacji studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Orzesze.

Na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2018r.,
p0z.1945) przedstawia si¢:

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

1. W zwigzku z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym w projekcie
,niejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w Orzeszu dla solectwa
Mosciska i cze$ci solectwa Gardawice” uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - w planie ustalono wskazniki
i wytyczne dotyczace wysokosci iformy zabudowy, intensywno$ci, geometrii dachow, materiatlow
elewacyjnych i pokrycia dachow, wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy. Przewidziane rozwigzania
projektowe, w tym dotyczace nowych terenow przeznaczonych do zabudowy nie naruszaja przyjetych
i funkcjonujacych zasad zagospodarowania tym samym w sposob harmonijny i nawigzujacy do istniejacej
zabudowy oraz nie naruszajacy ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Orzesze kontynuujg przyjete rozwigzania przestrzenne;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe:

a) ustalone w projekcie planu powyzsze wskazniki 1wytyczne okreslono w sposob jak najbardziej
nawiazujacy do zabudowy znajdujacej si¢ w najblizszym sgsiedztwie planu,

b) walory historyczne — w obszarze objetym planem wskazano obiekty zabytkowe, oraz w ramach ustalen
planu dazono do zachowania w jak najwickszym zakresie istniejacej struktury traktujac ja jako element
ksztaltujacy krajobrazu lokalnego,

c¢) walory wspodlczesne — ksztattowane i chronione sg poprzez ustalenie:
- zasad ksztaltowania zabudowy,

- przestrzeni publicznych, dla ktéorych nakazano ujednolicenie elementéw uzytkowych, ujednolicenie
zagospodarowania,

- utrzymanie znacznych terenow otwartych i istniejgcej zieleni;
3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le§nych:

a) w obszarze planu wystepujg tereny lesne, tereny zieleni nieurzgdzonej oraz grunty rolne i w mozliwie
najwiekszym, nie naruszajacym ustalen ,,Studium...” zakresie sg utrzymywane,

b) w obszarze planu obszary, ktére zostaly uznane za cenne przyrodniczo, zostaly objete stosownymi
ustaleniami dajagcymi mozliwos$¢ ich ochrony zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
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¢) projekt planu zostal uzgodniony i zaopiniowany przez odpowiednie instytucje, w tym: Regionalny Zarzad
Gospodarki Wodnej, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska,

d) w ustaleniach planu znalazly swoje odniesienie najwazniejsze z punktu widzenia ochrony srodowiska
elementy dotyczace obszaru planistycznego. Zostatla zapewniona odpowiednia ochrona terenu poprzez
wprowadzenie:

- nakazu w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem obowigzywania przepisow z zakresu
ochrony $rodowiska,

- zakazu wprowadzania nowych funkcji, ucigzliwych dla otoczenia i przeznaczenia terenow, pogarszajacych
jakos¢ srodowiska, a takze zwigzanych ze sktadowaniem lub przetwarzaniem odpadow,

- zakazu lokalizowania obiektow iurzadzen, ktorych ucigzliwo$s¢ wykracza poza teren, do ktorego jej
wlasciciele lub uzytkownicy posiadajg prawo dysponowania,

- zakazu prowadzenia dziatalnosci zaliczanej do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko,

- zakazu zagospodarowania terendw na cele zwigzane ze sktadowaniem, utylizacjg lub przetwarzaniem
odpadow,

- dopuszczenia realizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko
infrastruktury technicznej, w tym z zakresu tgcznosci publicznej,

- dopuszczenia magazynowania odpadéw przez posiadacza odpadéw na czas wynikajacy z przepisow
o odpadach,

- zakazu w zakresie ochrony gleby i wod podziemnych odprowadzania nicoczyszczonych $ciekow, w tym
pochodzacych z dziatalnos$ci rolniczej, do gruntu i do wéd, z wylaczeniem podczyszczonych wod opadowych,

- nakazu w zakresie ochrony terenéw zieleni i warto$ci krajobrazowych nakazuje si¢ ochrong lokalnych
wartos$ci krajobrazu oraz zieleni poprzez zachowanie i utrzymanie istniejgcej zieleni wysokiej, z dopuszczeniem
dziatan wynikajgcych z ustawy o ochronie przyrody,

- w zakresie ochrony przed wibracjami oraz polami elektromagnetycznymi obowigzywania przepisOw
sanitarnych, ochrony $rodowiska oraz prawa budowlanego, w tym nakazu ograniczenia wibracji do poziomu
wartosci dopuszczalnych na granicy uzytkowanego terenu,

f) w ramach strategicznej oceny oddzialywania na §rodowisko sporzadzono prognoz¢ oddziatywania planu na
srodowisko, w ktorej po przeanalizowaniu mozliwych skutkéw srodowiskowych, jakie potencjalnie moze
powodowa¢ realizacja ustalen planu, w rozbiciu na poszczegdlne komponenty Srodowiska okreslono, ze
ustalenia projektu planu nie spowodujg znaczacych negatywnych skutkéw dla ludzi ani nie wptyng znaczaco na
jakos$¢ powietrza i klimat. W terenach zabudowanych dojdzie do zniszczenia szaty ro$linnej oraz zmieni si¢
uksztattowanie powierzchni i stosunki wodne, jednak uwzgledniajac ustalenia projektu planu szczegdlnie zakaz
realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé¢ na s$rodowisko, wprowadzone jednolite
zasady zagospodarowania dla catego obszaru, koniecznos¢ uwzglednienia powierzchni biologicznie czynnej,
nalezy stwierdzi¢ iz wprowadzone planem ustalenia nie pogorszg stanu §rodowiska, ponadto ustalenia planu
stanowig kontynuacj¢ obowigzujagcego prawa miejscowego, wyznaczajgc nieznaczne w stosunku do niego
powigkszenia zabudowy mieszkaniowe;j i letniskowe;;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej - w obszarze
planu nie wystepujg zadne obiekty podlegajace ochronie kulturowej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0séb
niepetnosprawnych:

a) zagospodarowanie terendw w sposob zgodny z zapisami planu nie bedzie powodowalo zagrozenia dla
bezpieczenstwa ludzi i mienia,

b) w projekcie planu wskazano przestrzenie publiczne, dla ktorych wprowadzone zapisy gwarantujg udziat
wszystkich mieszkancdéw, w tym 0sob niepetnosprawnych i starszych,

c¢) wprowadzano koniecznosci realizacji miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg;
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6) walory ekonomiczne przestrzeni — zagospodarowanie terendow potozonych w granicach przedmiotowego
planu, w sposdb zgodny z jego ustaleniami przyniesie wzrost ich wartosci oraz wptynie na bezpieczenstwo
podejmowania dtugookresowych dziatan inwestycyjnych,

7) prawo wtasnosci:

a) wilasciciele gruntéw potozonych w granicach planu mogg rozporzadzaé swoja wlasnoscia w sposob zgodny
Z prawem,

b) przeprowadzono analiz¢ i uwzgledniono stan istniejgcego zagospodarowania terenow,

¢) ograniczono do niezb¢dnego minimum przeznaczenia prywatnych terendw na inwestycje stanowiace cele
publiczne, w tym w szczegolnosci wprowadzanie drog publicznych;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — w planie nie wystepuja obiekty obrony cywilnej, a ze
wzgledu na potozenie terenu objetego projektem planu isposodb jego zagospodarowania, ustalenia planu
nie b¢da miaty znaczenia dla potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego — w obszarze planu oprocz niezbednej infrastruktury technicznej
wyznaczono przestrzenie publiczne wraz z drogami publicznymi shuzacymi obstudze przylegltych terenow
mieszkaniowych;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci szerokopasmowych —
poprzez ustalenie zasad w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej, plan obejmuje tereny wyposazone w urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, ktore moga byc
rozbudowywane, obstuga komunikacyjna w przewazajacej czesci odbywa si¢ przez istniejgce drogi publiczne,
dopuszczono réwniez zgodnie z przepisami odrebnymi oraz ustaleniami planu mozliwos¢ wiaczenia nowych
obiektow zarowno do sieci drogowej, jak i infrastruktury technicznej, dopuszczono rowniez mozliwosé
rozbudowy i przebudowy tych uktadéw, wedtug potrzeb wynikajacych z przeznaczenia terenow;

11) =zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej — procedur¢ sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego przeprowadzono zgodnie z wymogami art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Burmistrz Miasta wykonat odpowiednie czynnos$ci
formalno-prawne, w tym:

a) oglosit w Biuletynie Informacji Publicznej, prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze na
tablicach ogloszen o podj¢ciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania planu okreslajac jednoczes$nie forme,
miejsce 1 termin sktadania wnioskéw do planu, nie krétszy niz 21 dni od dnia ogloszenia,

b) sporzadzit projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddzialywania na §rodowisko,

c¢) oglosit w w Biuletynie Informacji Publicznej, prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze na
tablicach ogloszen o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem
wylozenia,

d) wytozyt projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na §rodowisko do publicznego wgladu na okres co
najmniej 21 dni,

e) zorganizowatl w trakcie wytozenia do publicznego wgladu dyskusje publiczna nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami,

f) wyznaczyl w ogloszeniu termin, w ktérym osoby fizyczne iprawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu, nie krotszy niz 14 dni od
dnia zakonczenia okresu wytozenia projektu planu,

g) w terminie wskazanym w ogloszeniu wptynely uwagi do planu,
h) rozstrzygnat ztozone uwagi,
ponownie:

i) oglosit w w Biuletynie Informacji Publicznej, prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze na
tablicach ogloszen o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem
wylozenia,

j) wylozyt projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko do publicznego wgladu na okres co
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najmniej 21 dni,

k) zorganizowat w trakcie wyltozenia do publicznego wgladu dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami,

1) wyznaczyt w ogloszeniu termin, w ktérym osoby fizyczne iprawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu, nie krotszy niz 14 dni od
dnia zakonczenia okresu wytozenia projektu planu,

1) w terminie wskazanym w ogloszeniu wptyneto 15 uwag do projektu planu,
m) rozstrzygnat ztozone uwagi,

n) wylozyl ponownie we fragmencie projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko do
publicznego wgladu na okres co najmniej 21 dni,

0) zorganizowal w trakcie wytozenia do publicznego wgladu dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami,

p) wyznaczyl w ogloszeniu termin, w ktérym osoby fizyczne iprawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu, nie krotszy niz 14 dni od
dnia zakonczenia okresu wytozenia projektu planu,

r) w terminie wskazanym w ogloszeniu wplyne¢ta 1 uwaga do projektu planu,

s) przygotowal projekt planu iprzygotowal zgodnie =z wymogami ustawowymi list¢ uwag
nieuwzglednionych w formie zatgcznika do uchwaty,

t) przedtozyt uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Radzie Gminy;

12) zachowanie jawnos$ci i przejrzystosci procedur planistycznych - procedure sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego przeprowadzono zgodnie z wymogami art.17 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie zzapisami ustawy, informacja
o przystapieniu do sporzadzania planu zostata podana do wiadomosci publicznej, projekt planu byt opiniowany
iuzgadniany z odpowiednimi instytucjami, zostal wytozony do publicznego wgladu, przeprowadzono
strategiczng ocen¢ oddzialywania na srodowisko, prowadzone procedury zachowywaly wymagane przepisami
prawa terminy iokresy, atakze formy informowania spoleczenstwa oraz organéow uzgadniajgcych
i opiniujgcych;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — sie¢
wodociggowa zgodnie z ustaleniami planu moze by¢ rozbudowywana stosownie do potrzeb, co zapewni
odpowiednig ilos¢ wody potrzebnej projektowanego zagospodarowania.

2. Wzwiazku z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym w projekcie
»niejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w Orzeszu dla solectwa
Mosciska i cze$ci solectwa Gardawice” uwzgledniono:

1) Wymobg ustalenia przeznaczenia terenu lub okre§lenia potencjalnego sposobu zagospodarowania
i korzystania z terenu, gdzie organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci
wnioskow 1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne spetniono poprzez:

a) zainicjowanie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nastgpito w celu
uregulowania zasad zagospodarowania terenu, zuwagi na jego atrakcyjno$¢ oraz wskazania zgodnie
z obowigzujagcym Studium nowych terendw mieszkaniowych. W zatozeniu projekt planu ma doprowadzic¢
obowigzuje prawo miejscowe do wymogow obowigzujgcych przepisow,

b) ustalenie przeznaczen terenéw i sposobu ich zagospodarowania zostato spetnione przez ustalenie w tekscie
planu dopuszczonych w danym terenie funkcji oraz wyznaczenie wskaznikoéw i wytycznych dotyczacych m.in.
wysokosci i formy zabudowy intensywnosci, geometrii dachow, materiatow elewacyjnych i pokrycia dachow
oraz w rysunku planu: linii rozgraniczajacych teren i nieprzekraczalnych linii zabudowy,

¢) analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne zostaly wykonane podczas opracowania Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy, a nastgpnie zaktualizowane podczas
opracowania planu oraz powigzanych znim opracowan, takich jak prognoza oddziatywania planu na
srodowisko i1 prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu,
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d) dazenie do zachowania istniejgcej zabudowy,
e) dazenie do zachowania, w granicach prawa obszaréw otwartych, niezurbanizowanych,

f) wpracach nad koncepcja, apoézniej projektem planu kierowano si¢ w szczegdlnosci zasadami:
nie naruszania praw nabytych wiascicieli terendow (np. zachowanie mozliwosci dotychczasowego sposobu
uzytkowania terenéw), rownego traktowania wiascicieli (np. przy  ustalania parametrow zabudowy
i zagospodarowania dla terendéw podobnych), ograniczenia nowego ukltadu drogowego do niezbgdnego
minimum, ograniczanie do niezbednego minimum ingerencji w tereny prywatne.

3. Wzwigzku z art.1 ust.4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym w projekcie
,niejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w Orzeszu dla solectwa
Mosciska i cze$ci solectwa Gardawice” uwzgledniono:

1) W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni spetniono poprzez:

a) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego:

- w granicach analizowanego projektu planu przewiduje si¢ zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
o intensywnosci nie powodujacej duzego ruchu komunikacyjnego,

- utrzymanie dostgpnosci komunikacyjnej terendw w obszarze objetym projektem planu poprzez nowy
projektowany system komunikacji drogowej uwzgledniajacy nowe ulice dojazdowe i wewnetrzne,

- utrzymanie obstugi istniejgcego i planowanego zagospodarowania przestrzennego transportem zbiorowym
komunikacji publicznej autobusowe;j,

b) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu — w obszarze planu
iw jego bezposrednim sgsiedztwie prowadzone sg linie autobusowe zapewniajace polgczenia z innymi
czg¢sciami gminy, przystanki autobusowe znajdujg si¢ w normatywnych strefach dojscia, z kazdego obszaru
zurbanizowanego objetego planem,

c) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow —
lokalizacja $ciezek rowerowych, w tym nalezgcych do systemu tras rowerowych, zostata dopuszczona jako
przynalezne zagospodarowanie terenu z zachowaniem przepisow odrgbnych, w tym w szczegdlnosci prawa
wlasnosci,

d) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

- na obszarach o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu art.2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci
i obiektow fizjograficznych (Dz.U. Nr 166, poz.1612 oraz z 2005r. Nr 17, poz.141), w szczegdlnosci poprzez
uzupetnianie istniejgcej zabudowy — obszar planu stanowi w calo$ci obszar o wyksztatconej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej a z uwagi na uwarunkowania srodowiskowe nowe tereny stanowig uzupetnienie juz
istniejacych, ponadto obszar planu jest juz objetym prawem miejscowym,

- na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione wlit. a, wylgcznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terenéow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktoérych
mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej
oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieplownicze oraz sieci iurzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy —
obszar opracowania planu, wyznacza nowe tereny zabudowy zgodnie z obowigzujacym studium, jednakze
z jednej strony nalezy je uzna¢ za tereny o w petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;j
z drugiej strony za tereny w najlepszym stopniu przygotowane do zabudowy, ponadto wigkszo$¢ terenow
objetych planem znajduje si¢ w zasiggu istniejacego uzbrojenia terenu, a w wyznaczonych terenach przewiduje
sie, ze zuwagi na duza podaz bedzie nastgpowal rozwoj zainwestowania, struktura wlasnosci natomiast
powoduje iz rozwodj ten bedzie nastgpowal sukcesywnie, zaleznie od uwarunkowan ekonomicznych.
Wyznaczone nowe tereny pod zabudowga charakteryzuja si¢ najlepszym dost¢gpem do sieci komunikacyjnej oraz
najlepszym stopniem wyposazenia w uzbrojenie terenu.
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4.7Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art.32 ust.1, wraz data uchwaly rady gminy, o ktorej
mowa w art.32 ust.2

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym na terenie miasta Orzesze potwierdzita aktualnosé
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Orzesze i jednoczesnie
wskazala na konieczno$¢ porzadkowania struktury funkcjonalno-przestrzennej poprzez plany miejscowe,
w szczegolnosci uzupelnianie pokrycia prawem miejscowym obszaru miasta Orzesze. Uchwate nr L/550/14
w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Orzesze
oraz miejscowych plandéw zagospodarowania Miasta Orzesze podj¢to 23 pazdziernika 2014r.

5.Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy zostat rozpoznany w prognozie skutkéw finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Po stronie wydatkéw wzi¢to pod uwage
koszty obstugi infrastrukturg techniczna i drogowg oraz koszt nowych drég wynikajacych bezposrednio z planu.
Wplywy z kolei wynika¢ beda z podatku od nieruchomosci. W podsumowaniu stwierdzono, ze plan bedzie
wpltywaé na zwickszenie dochodow budzetu gminy w zakresie podatku od nieruchomosci i1 innych dochodow
zwigzanych z obrotem nieruchomosciami, a jednocze$nie bedzie generowat wzrostu wydatkdw, w szczegolnosci
w zakresie realizacji nowych drég publicznych. Wydatki te powinny by¢ rekompensowane wzrostem dochodow
z tytulu uruchomienia nowych terendéw pod zabudowe mieszkaniowa i mieszkaniowo-ustugowg. Ponadto
w duzej czgsci terenow plan nie bedzie generowal duzych wydatkow na realizacje infrastruktury, gdyz
uzbrojenie terenu w wickszosci bedzie realizowane przez potencjalnych inwestorow z uwagi na mozliwo$¢
dowigzania si¢ do istniejgcych sieci infrastruktury.

6.Procedura formalno-prawna

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostato przeprowadzone zgodnie
z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2018r.,
poz.1945), natomiast na podstawie ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnieniu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz.U. z2016r. poz.335 zp6zn. zm.), przeprowadzono strategiczng ocen¢ oddzialywania na
srodowisko.

7.Rozwigzania projektu planu nie naruszajg ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Orzesze, druga edycja — Studium 2011 przyjetego uchwatg Rady
Miejskiej w Orzeszu nr XV/124/11 z dnia 17 listopada 2011r. oraz jego aktualizacji uchwalonej uchwala
XX1/249/16 Rady Miejskiej Orzesze z dnia 31 maja 2016r. w sprawie aktualizacji studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Orzesze. Podstawowe warunki ksztattowania polityki
przestrzennej ,,Studium...” w obszarze planu przyjmuja jako kierunki zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym poprzez przeznaczenia podstawowe terenu. Kierunki te na etapie planu zostaly wprowadzone
i uscislone z wykorzystaniem przeznaczen dopuszczonych, przeznaczen réwnorzednych oraz z uwzglednieniem
zardwno potrzeb przestrzennych, jak rowniez istniejagcych uwarunkowan.
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